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1  Prufungsauftrag

In der Gesellschafterversammlung am 20. Mai 2015 der

GAGFAH Holding GmbH, Essen,
—im Folgenden auch kurz ,, GAGFAH Holding” oder , Gesellschaft” genannt —

sind wir zum AbschlussprUfer fir das Geschéaftsjahr 2015 gewahlt worden. Die Geschaftsfiih-
rung hat uns demzufolge den Auftrag erteilt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015
unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht zu prifen.

Dieser Prifungsbericht wurde nach den Grundsétzen des IDW Prifungsstandards 450 erstellt.

Wir bestatigen gemall § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die an-
wendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Dem Auftrag liegen die als Anlage 2 beigeflgten Allgemeinen Auftragsbedingungen far Wirt-
schaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2002
zugrunde. Unsere Haftung richtet sich nach Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen. Im
Verhéltnis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen maf3-
gebend.
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2 Stellungnahme zur
Lagebeurteilung der
Geschaftsfithrung

Folgende Kernaussagen des Lageberichts sind aus unserer Sicht hervorzuheben:

Mit der Vereinbarung tiber die Ubertragung von Dienstleistungen zwischen der GAGFAH M
Immobilien-Management GmbH, Essen (nachfolgend kurz: GAGFAH M), und der GAGFAH
Holding vom 19. Dezember 2014 sind einzelne Ressorts der zentralen Dienste der GAG-
FAH M, namentlich die Ressorts: Geschaftsfiihrungs- und Verwaltungsratsbiro / Verwal-
tung, Personal, Konzernrevision, Unternehmenskommunikation, Unternehmensentwick-
lung / Organisation / IT, Financial Services, Steuern, Corporate Finance und Supply
Management, inklusive der Vermdgensgegenstande, Vertrdge und Arbeitnehmer, die den
Ubernommenen Ressorts zuzuordnen sind, zum 1. Januar 2015 auf die GAGFAH Holding
GmbH Ubertragen worden.

Diese Ubertragung von Dienstleistungen hat sich ergebnismindernd auf das Jahresergeb-
nis der GAGFAH Holding GmbH ausgewirkt.

Das Vermogen der Gesellschaft umfasst insgesamt TEUR 2.519.646 (i.V].
TEUR 2.590.432). Wesentliche Bestandteile des Vermogens sind das Finanzanlagevermao-
gen mit TEUR 1.833.591 (i. Vj. TEUR 1.837.073) und die Forderungen gegen verbundene
Unternehmen mit TEUR 672.256 (i. Vj. TEUR 739.201).

Im abgelaufenen Geschéftsjahr war durch das Cash Pooling die Zahlungsfahigkeit der
Gesellschaft jederzeit gegeben.

Die Geschaftsflhrung erwartet flr das Geschéaftsjahr 2016 ein EBITDA, das klar oberhalb

des Berichtsjahres liegt.

Wir stellen fest, dass der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft vermittelt und die zuklnftige Entwicklung mit ihren wesentlichen Chancen und
Risiken zutreffend darstellt.
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3  Durchfuhrung der Prifung

3.1 Gegenstand der Priifung

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflihrung und den Lagebericht der
GAGFAH Holding fir das zum 31. Dezember 2015 endende Geschaftsjahr geprift. Die Ge-
schaftsfihrung der Gesellschaft ist verantwortlich fir

die Buchflhrung,

die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtli-
chen Vorschriften sowie

die uns erteilten Aufklarungen und Nachweise.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Prifung ein Urteil Uber den Jahresabschluss
und den Lagebericht abzugeben.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehdrt nur insoweit zu den
Aufgaben der Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Ublicherweise
Ridckwirkungen auf den Jahresabschluss oder den Lagebericht ergeben.

3.2 Art und Umfang der Prifungsdurchfiuhrung

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach 8 317 HGB und den vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétzen ordnungsmalliger Abschlusspri-
fung vorgenommen. Ziel unseres risikoorientierten Prifungsansatzes ist es sicherzustellen,
dass die Aussagen im Jahresabschluss und Lagebericht der GAGFAH Holding eine verlassli-
che Basis fir die Entscheidungen der Adressaten bilden.
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Die Grundzlige unseres Prifungsvorgehens stellen wir im Folgenden dar:

Phase I: Entwicklung einer an den Geschaftsrisiken ausgerichteten Prifungsstrategie

Erlangung von Geschéftsverstandnis und Kenntnis der Rechnungslegungssysteme sowie des
internen Kontrollsystems

Festlegung von Prifungsschwerpunkten auf Basis unserer Risikoeinschatzung:

B Prafung des Prozesses der Jahresabschlusserstellung

B Bewertung des Finanzanlagevermogens

B Abstimmung der Forderungen bzw. Verbindlichkeiten gegen verbundene Unternehmen
B Abstimmung der Betriebsflihrungsvertrage und deren Entgeltabrechnung

B Bewertung der Pensionsrickstellungen

B Vollstandigkeit der Rickstellungen flr ausstehende Rechnungen

B Vollstandigkeit und Genauigkeit des Personalaufwands

Festlegung der Prifungsstrategie und des zeitlichen Ablaufs der Prifung

Auswahl des Prifungsteams und Planung des Einsatzes von Spezialisten

Phase Il: Auswahl und Durchfiihrung kontrollbasierter Priifungshandlungen

Auswahl kontrollbasierter Priifungshandlungen aufgrund von Risikoeinschatzung und Kenntnis
der Geschaftsprozesse und Systeme

Beurteilung der Ausgestaltung sowie der Wirksamkeit der ausgewaéhlten rechnungslegungs-
bezogenen Kontrollmaflinahmen
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Phase llI: Einzelfallpriifungen und analytische Priifungen von Abschlussposten

Durchfihrung analytischer Prafungen von Abschlussposten

Einzelfallprifungen in Stichproben und Beurteilung von Einzelsachverhalten unter Berlicksich-
tigung der ausgeibten Bilanzierungswahlrechte und Ermessensspielrdume, u. a.

B Einholen von Rechtsanwaltsbestatigungen und Bestatigungen der Kreditinstitute
B Prifung der IT-Umstellung in der Finanzbuchhaltung

m kritische Durchsicht des Prifungsberichtes des Vorjahresprifers

B Einzelfallprifungen fir ausgewahlte Eréffnungsbilanzwerte

m Verwertung der Ergebnisse aus versicherungsmathematischen Gutachten unabhéngiger
Sachverstandiger

Prafung der Angaben im Anhang und Beurteilung des Lageberichts

Phase IV: Gesamtbeurteilung der Priifungsergebnisse und Berichterstattung

Bildung des Prifungsurteils auf Basis der Gesamtbeurteilung der Priifungsergebnisse

Berichterstattung in Prifungsbericht und Bestatigungsvermerk

Im Rahmen der Prifung der Eréffnungsbilanzwerte haben wir uns auch auf Ergebnisse des
Abschlussprufers fur den Vorjahresabschluss gestitzt. Die Verwertbarkeit dieser Ergebnisse
haben wir anhand einer kritischen Durchsicht des entsprechenden Prifungsberichts einge-
schatzt.

Wir haben die Prifung (mit Unterbrechungen) in den Monaten Januar bis Méarz 2016 bis zum
29. Mérz 2016 durchgefihrt. Eine Vorprifung haben wir in den Monaten November und
Dezember 2015 vorgenommen.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise sind erteilt worden. Die Geschaftsfiih-

rung hat uns die Vollstandigkeit der Buchfihrung, des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts schriftlich bestatigt.
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4 Feststellungen zur
Rechnungslegung

4.1 Buchfiuhrung und zugehorige Unterlagen

Die Blicher der Gesellschaft sind ordnungsmafig geflihrt. Die Belegfunktion ist erflllt. Die
BuchfUhrung und die zugehérigen Unterlagen entsprechen nach unseren Feststellungen den
gesetzlichen Vorschriften.

Im Rahmen unserer Priifung haben wir festgestellt, dass die von der Gesellschaft getroffenen
organisatorischen und technischen MalRnahmen geeignet sind, die Sicherheit der verarbeite-
ten rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme zu gewaéhrleisten.

4.2 Jahresabschluss

Der uns zur Prifung vorgelegte Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 ist ordnungsmalflig
aus den Bichern und den zugehorigen Unterlagen der Gesellschaft entwickelt worden. Die
Er6ffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemal aus dem Vorjahresabschluss Ubernommen.
Die gesetzlichen Vorschriften zu Ansatz, Ausweis und Bewertung sind beachtet worden.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften Uber die Rechnungslegung von Gesellschaften mit beschrankter Haftung ein-
schlieRlich der Grundséatze ordnungsmaRiger Buchfliihrung aufgestellt. Der Anhang enthéalt alle
vorgeschriebenen Angaben.

4.3 Lagebericht

Der Lagebericht der Geschéaftsfiihrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften. Der Lagebe-
richt steht in Einklang mit dem Jahresabschluss sowie mit den von uns bei der Prifung ge-
wonnenen Erkenntnissen. Er vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. Unsere Priifung hat zu dem Ergebnis geflihrt, dass im Lagebericht die wesentli-
chen Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind und dass
die Angaben nach & 289 Abs. 2 HGB vollstdndig und zutreffend sind.
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5 Stellungnahme zur
Gesamtaussage des
Jahresabschlusses

5.1 Erlauterungen zur Gesamtaussage

Die allgemeinen Bewertungsgrundlagen sind im Anhang der Gesellschaft (Anlage 1.3) be-
schrieben.

Bilanzierungs- und Bewertungswahlrechte sowie die Nutzung von Ermessensspielrdumen
haben bei folgenden Posten des Jahresabschlusses wesentlichen Einfluss auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft:

Anteile an verbundenen Unternehmen

Die Anteile an verbundenen Unternehmen werden grundsatzlich mit ihren Anschaffungskos-
ten oder dem niedrigeren, am Bilanzstichtag beizulegenden Wert angesetzt. Der beizulegende
Wert berlicksichtigt dabei auch die im Immobilienbestand der Tochtergesellschaften vorhan-
denen stillen Reserven. Soweit der Grund fir die Wertminderungen entfallen ist, wird das
Wertaufholungsgebot gemald § 253 Abs. 5 HGB beachtet.

Im Berichtsjahr wurden auf3erplanmafiige Abschreibungen in Hohe von TEUR 3.560 vorge-
nommen.

Pensionsriickstellungen

Die Pensionsrickstellungen wurden mit dem Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected Unit
Credit Method) ermittelt. Dabei wurde gemald § 253 Abs. 2 Satz 2 HGB pauschal eine Rest-
laufzeit von 15 Jahren angenommen. Fir die Bewertung wurden folgende Parameter ange-
setzt:

% %
Rechnungszinsful} 3,89 4,55
Gehaltstrend 2,75 2,50
Rententrend 1,75 1,50

Biometrische Rechnungsgrundlagen sind die Richttafeln 2005G von Prof. Dr. Klaus Heubeck.

41.011686-1471084 7
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Riickstellung fiir Altersteilzeitverpflichtungen

Die Ruickstellungen fir Altersteilzeitverpflichtungen werden nach versicherungsmathemati-
schen Grundsatzen mit dem Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected Unit Credit Method)
ermittelt. Dabei wurde pauschal eine Restlaufzeit von 4 Jahren angenommen. Fur die Bewer-
tung wurden folgende Parameter angesetzt:

% %
Rechnungszinsfuf3 2,55 2,91
Gehaltstrend 2,50 2,50

Biometrische Rechnungsgrundlagen sind die Richttafeln 2005G von Prof. Dr. Klaus Heubeck.

5.2 Feststellung zur Gesamtaussage des Jahres-
abschlusses

In Gesamtwiirdigung der zuvor beschriebenen Bewertungsgrundlagen sind wir der Uberzeu-
gung, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmalfiiger Buchfiih-

rung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
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6 Bestatigungsvermerk

Den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk haben wir wie folgt erteilt:

Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang — unter Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebericht der GAGFAH Holding
GmbH, Essen, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015 gepriift. Die
Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der Geschéftsfithrung der Ge-
sellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine
Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und iiber den La-
gebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméfiger Ab-
schlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass
Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss un-
ter Beachtung der Grundsitze ordnungsméBiger Buchfithrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden
die Kenntnisse iiber die Geschiéftstitigkeit und iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen tiber mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der
Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tiber-
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschédtzungen der Geschéfts-
fiihrung sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
Grundsitze ordnungsméBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechen-
des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in
Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend
dar.

Essen, den 29. Mérz 2016

PMG 4
‘l‘ %Q““FUNGSQoQ

& S
WIRTSCHAFTS-

PRUFUNGS-
GESELLSCHAFT

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Brefw

Dr. Hain Stiefenhofer
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriferin
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Anlage 1

Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2015
und Lagebericht

1.1 Bilanz
1.2 Gewinn- und Verlustrechnung
1.3 Anhang

1.4 Lagebericht






GAGFAH Holding GmbH, Essen
Bilanz zum 31. Dezember 2015

AKTIVA

A.

C.

ANLAGEVERMOGEN

. Immaterielle Vermégensgegenstinde

Entgeltlich erworbene Schutzrechte und dhnliche Rechte

. Sachanlagen

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

. UMLAUFVERMOGEN

. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstidnde
. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

. Sonstige Vermdgensgegenstande

. Guthaben bei Kreditinstituten

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Bilanzsumme

31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR EUR
194.815,83 9.221,01
260.085,68 0,00

1.833.591.176,45

1.837.073.433,28

1.834.046.077,96

1.837.082.654,29

4.618,54
672.255.945,78

13.163.565,68

685.424.130,00

0,00
739.201.467,73

11.428.357,11

750.629.824,84

105.301,60

2.717.241,85

685.529.431,60

753.347.066,69

70.833,75

2.721,00

2.519.646.343,31

2.590.432.441,98

PASSIVA

A.

wN -

A0

D.

EIGENKAPITAL

. Gezeichnetes Kapital

. Kapitalriicklage

Verlustvortrag

. Jahresfehlbetrag

. RUCKSTELLUNGEN
. Ruickstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen
. Steuerriickstellungen

. Sonstige Riickstellungen

. VERBINDLICHKEITEN

. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
. Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern EUR 439.944,99 (Vj. EUR 0,00)

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Bilanzsumme

31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR EUR
25.000,00 25.000,00

1.659.152.563,60
-122.952.981,81

-56.291.772,59

1.659.152.563,60
-102.436.936,14

-20.516.045,67

1.479.932.809,20

1.536.224.581,79

4.142.785,00
0,00

15.521.837,33

19.664.622,33

0,00
497.432,00

9.054.133,81

9.551.565,81

23.000.855,72
160.993,74
996.430.341,33
439.944,99

1.020.032.135,78

34.102.284,06
532.040,74
1.009.267.015,13
754.954,45

1.044.656.294,38

16.776,00

0,00

2.519.646.343,31

2.590.432.441,98

Anlage 1.1






GAGFAH Holding GmbH, Essen
Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015

1. Umsatzerlése
2. Sonstige betriebliche Ertrage

3. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung

und fur Unterstutzung

davon fir Altersversorgung EUR -383.966,81 (V). EUR 0,00)

4. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen

5. Sonstige betriebliche Aufwendungen

6. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 22.896.790,68 (Vj. EUR 21.268.552,41)

7. Abschreibungen auf Finanzanlagen

8. Zinsen und &hnliche Aufwendungen
davon an verbundene Unternehmen
EUR -34.506.601,51 (Vj. EUR -26.156.105,10)

davon aus der Aufzinsung von Riickstellungen
EUR -744.424,00 (V). EUR 0,00)

9. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit

10. AuRerordentliche Ertrage

11. AuBerordentliche Aufwendungen

12. AuBerordentliches Ergebnis

13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

14. Sonstige Steuern

15. Jahresfehlbetrag

2015 2014

EUR EUR EUR
15.211.639,23 0,00

3.540.261,19 47.975,15

-10.752.362,44 0,00
-1.769.916,79 0,00
-12.5622.279,23 0,00

-216.293,76 -2.729,57

-41.850.686,22 -7.692.782,64

23.928.655,43

-3.559.998,00

-40.001.052,24

21.800.682,57

0,00

-34.970.894,99

-55.469.753,60

-20.817.749,48

4.402,41 0,00
-924.903,91 0,00
-920.501,50 0,00

113.129,77 301.703,81
-14.647,26 0,00

-56.291.772,59

-20.516.045,67

Anlage 1.2






Anhang

fir das Geschéftsjahr 2015 der
GAGFAH Holding GmbH, Essen
Amtsgericht Essen / HRB 20415

A. Allgemeine Angaben

Die GAGFAH Holding GmbH, Essen, ist ein Tochterunternehmen der Vonovia SE, Disseldorf
(vormals Deutsche Annington Immobilien SE, Diisseldorf).

Die GAGFAH Holding GmbH hat mit notariell beurkundetem Kaufvertrag vom 29. September 2015
ihren Geschéftsanteil an der Vonovia Mess Service GmbH, Essen (vormals GAGFAH Verwaltung
GmbH, Essen), an die Deutsche Multimedia Service GmbH, Disseldorf, verkauft und tbertragen.

Aufgrund des Verschmelzungsvertrages vom 25. November 2015 wurde die KALIRA Grundstuicks-
Verwaltungsgesellschaft mbH, Griinwald, durch Ubertragung ihres Vermdgens zu Buchwerten, mit
wirtschaftlicher Wirkung zum 1. Juli 2015, auf die GAGFAH Holding GmbH verschmolzen.

Aufgrund des Verschmelzungsvertrages vom 25. November 2015 wurde die WOHNBAU NORDWEST
Dienstleistungen GmbH, Dresden, durch Ubertragung ihres Vermdgens zu Buchwerten, mit wirtschaft-
licher Wirkung zum 1. Juli 2015, auf die GAGFAH Holding GmbH verschmolzen.

Mit der Vereinbarung iber die Ubertragung von Dienstleistungen zwischen der GAGFAH M Immobi-
lien-Management GmbH, Essen (nachfolgend kurz: GAGFAH M), und der GAGFAH Holding GmbH
vom 19. Dezember 2014 sind einzelne Ressorts der zentralen Dienste der GAGFAH M, namentlich
die Ressorts: Geschaftsfiihrungs- und Verwaltungsratsbiiro / Verwaltung, Personal, Konzernrevision,
Unternehmenskommunikation, Unternehmensentwicklung / Organisation / IT, Financial Services,
Steuern, Corporate Finance und Supply Management, inklusive der Vermdgensgegenstande, Vertra-
ge und Arbeitnehmer, die den ibernommenen Ressorts zuzuordnen sind, zum 1. Januar 2015 auf die
GAGFAH Holding GmbH Ubertragen worden.

Aufgrund dieser Umwandlungen und der Ubertragung von Dienstleistungen sind die Werte der Ge-
winn- und Verlustrechnung und der Bilanz mit den Vorjahreswerten nicht vergleichbar.

Es besteht eine Cash-Pooling-Vereinbarung zwischen der Gesellschaft und der Vonovia SE als
Hauptkonteninhaber.

Es wurde am 19. Juni 2015 eine neue Umsatzsteuerumlagevereinbarung zwischen der Vonovia SE,
als Organtragerin und den beteiligten Organgesellschaften, darunter die GAGFAH Holding GmbH, mit
Wirkung zum 1. Juni 2015, geschlossen.

Es gelten die Vorschriften fiir mittelgrolRe Kapitalgesellschaften.

Der Jahresabschluss der GAGFAH Holding GmbH wird in den nach IFRS, wie sie in der EU anzu-
wenden sind, erstellten Konzernabschluss der Vonovia SE einbezogen. Letzterer wird beim elektroni-
schen Bundesanzeiger bekannt gemacht.

Aufgrund der Aufstellung eines Konzernabschlusses seitens der Vonovia SE st die

GAGFAH Holding GmbH gemaR § 291 Abs. 2 HGB von der Erstellung eines eigenen konsolidierten
Abschlusses befreit.
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B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr 2015 wurde nach den Rechnungslegungsvorschriften des
Handelsgesetzbuches und des Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit beschrankter Haftung
(GmbHG) in Euro (€) aufgestellt. Die betragsmafigen Angaben im Anhang erfolgen in Euro (€) oder in
Tausend Euro (T€).

Die Gliederung der Bilanz erfolgte entsprechend den Vorschriften des § 266 HGB, die Gliederung der
Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 275 Abs. 2 HGB.

Mit dem Vollzug des freiwilligen Ubernahmeangebots fiir die Aktien der GAGFAH S.A., Luxembourg,
wird die GAGFAH Group seit dem 6. Marz 2015 in den Konzernabschluss der Vonovia SE (zu dem
Zeitpunkt: Deutsche Annington Immobilien SE, Diisseldorf) einbezogen.

Dariiber hinaus wird in Bezug auf den Ausweis und Umfang von Pflichtangaben und freiwilligen Anga-
ben im Jahresabschluss, teilweise die formelle Stetigkeit durchbrochen.

Im Gegensatz zum Vorjahr werden die Forderungen gegen Gesellschafter in Héhe von 522.079 T€
(i. Vj. 507.510 T€) nicht mehr separat, sondern unter den Forderungen gegen verbundene Unterneh-
men ausgewiesen.

Erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande sind zu Anschaffungskosten bilanziert und werden
im Wesentlichen Gber Nutzungsdauern zwischen drei und fiinf Jahren linear abgeschrieben.

Das Sachanlagevermdégen ist zu Anschaffungskosten und — soweit abnutzbar — unter Beriicksichti-
gung planmafiger Abschreibungen bewertet.

Die Betriebs- und Geschaftsausstattung wird zwischen drei und 20 Jahren linear abgeschrieben. Bei
Zugadngen von beweglichen Anlagegegensténden erfolgt die Abschreibung entsprechend ausschliel3-
lich pro rata temporis. Geringwertige Anlagegiter, das sind Gegenstande mit Anschaffungskosten bis
einschliellich 410,00 €, werden im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben.

Finanzanlagen werden grundséatzlich zu Anschaffungskosten bzw. mit den niedrigeren beizulegenden
Werten angesetzt.

Sofern den Gegenstédnden des Anlagevermdgens am Abschlussstichtag ein voraussichtlich dauerhaft
niedrigerer Wert beizulegen ist, als er sich bei Anwendung der vorstehend erlduterten Bewertungsme-
thoden ergibt, wird dem durch aulerplanmaRige Abschreibungen Rechnung getragen. Soweit Wert-
minderungen nicht mehr bestehen, wird dem Wertaufholungsgebot nach § 253 Abs. 5 HGB Rechnung
getragen.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstédnde werden zu Nennwerten bilanziert. Allen er-
kennbaren Einzelrisiken wird durch einen vorsichtigen Wertansatz Rechnung getragen. Darlber hin-
aus bestehende allgemeine Risiken sind durch Pauschalwertberichtigungen gedeckt.

Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert am Bilanzstichtag bewertet.

Die Rickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Riick-
stellungen werden in Hoéhe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiil-
lungsbetrages gebildet.

Bei Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden kinftige Preis- und
Kostensteigerungen beriicksichtigt und eine Abzinsung auf den Bilanzstichtag vorgenommen. Dabei
werden die den Restlaufzeiten der Riickstellungen entsprechenden Zinsséatze verwendet, die von der
Deutschen Bundesbank geméaR Rickstellungsabzinsungsverordnung bekannt gegeben werden.

Die Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen werden nach den anerkannten versi-
cherungsmathematischen Grundséatzen mit dem Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected Unit Credit
Method) ermittelt. Dabei wird gem. § 253 Abs. 2 Satz 2 HGB pauschal eine Restlaufzeit von 15 Jahren
angenommen. Damit wird fir die Bewertung ein Zinssatz von 3,89 % p.a. angesetzt. Biometrische
Rechnungsgrundlagen sind weiterhin die Richttafeln Heubeck 2005G. Der Gehaltstrend wird mit
2,75 % p.a., der Rententrend mit 1,75 % p.a. angenommen.
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Ruckstellungen fiir Altersteilzeitverpflichtungen werden nach versicherungsmathematischen Grund-
satzen mit dem Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected Unit Credit Method) mit einem Zinssatz von
2,55 % p.a. bei einer angenommenen Restlaufzeit von vier Jahren ermittelt. Der Gehaltstrend wird mit
2,50 % p.a. angenommen. Als Rechnungsgrundlage werden die Richttafeln Heubeck 2005G zugrunde
gelegt.

Die sonstigen langfristigen Personalriickstellungen fir Jubildumsgeld wurden mit dem Anwartschafts-
barwertverfahren (Projected Unit Credit Method) unter Anwendung versicherungsmathematischer
Grundsatze mit einem Zinsfu® von 3,89 % p.a. auf Basis der Richttafeln 2005G von Prof. Dr. Klaus
Heubeck ermittelt. Dabei wird pauschal eine Restlaufzeit von 15 Jahren angenommen.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfullungsbetrag bilanziert.

C. Erlauterungen zur Bilanz

(1) Anlagevermégen
Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdégens ist unter Angabe der Abschrei-
bungen des Geschéftsjahres im Anlagengitter dargestellt. Das Anlagengitter ist dem Anhang als
Anlage beigefiigt.

(2) Finanzanlagen

Die Gesellschaft besitzt zum 31. Dezember 2015 Kapitalanteile von mindestens 20 % an fol-
genden Gesellschaften:

Gesellschaft Sitz Anteile Eigen- Ergebnis

am kapital des Ge-

Kapital schafts-

jahres
% T€ T€

Bau- und Siedlungsgesellschaft Dresden mbH Dresden 100,00 1.673 -112 "
DW Management GmbH Essen 100,00 231 49
GAGFAH A Asset GmbH & Co. KG Essen 100,00 144.669 3.263
GAGFAH Acquisition 1 GmbH Essen 94,80 50.930 2.035
GAGFAH Acquisition 2 GmbH Essen 94,80 13.500 1.080
GAGFAH Asset Management GmbH Essen 100,00 -260 -285
GAGFAH B Beteiligungs GmbH Essen 100,00 23 -1
GAGFAH Dritte Grundbesitz GmbH Essen 100,00 24.190 -726
GAGFAH Erste Grundbesitz GmbH Essen 94,80 -6.246 1.491
GAGFAH Facility Management Dresden GmbH Dresden 100,00 161 2.964 "
GAGFAH Facility Management GmbH Essen 100,00 -7.401 -7.451
GAGFAH GmbH Essen 82,48 | 1.065.046 -2.049
GAGFAH Griffin GmbH Essen 94,90 29.558 -7.563 "
GAGFAH Griffin Holding GmbH (vormals VITU AcquiCo | GmbH) Essen 100,00 56.564 -7.567
GAGFAH Hausservice GmbH Essen 100,00 164 | -12.438"
GAGFAH | Invest GmbH & Co. KG Essen 100,00 | 1.211.341 136.947
GAGFAH M Immobilien-Management GmbH Essen 100,00 70.322 1.778 "
GAGFAH Property Management GmbH Essen 100,00 -27.990 -28.015
GAGFAH Transaktionsmanagement GmbH Essen 100,00 -257 -326
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Gesellschaft Sitz Anteile Eigen- Ergebnis
am kapital des Ge-
Kapital schafts-
jahres
% T€ T€
GAGFAH WEG Service GmbH Essen 100,00 -293 -315
GAGFAH Zweite Grundbesitz GmbH Essen 100,00 22.343 -2.443
GBH Acquisition GmbH Essen 94,80 59.031 -5.454
Heidenheim
GBH Heidenheim Verwaltung GmbH an der Brenz | 100,00 18 -1
Heidenheim
GBH Service GmbH an der Brenz | 100,00 3.572 -888
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Oesselse “Langes Feld”
GbR Essen 50,00 0 -3
HaBeGe Bau- und Projektentwicklungsgesellschaft mbH Essen 100,00 2 -8
Haus- und Boden-Fonds 38 Essen 54,15 4.227 2.821
Immo Service Dresden GmbH Dresden 100,00 25 2.168 "
Milheim an
IVS Immobilienversicherungsservice GmbH der Ruhr 100,00 626 601
KALIRA Grundstiicksgesellschaft mbH Grinwald 94,90 7.364 -82
Liegenschaften Weissig Dresden 100,00 226 -36 "
Moser GbR Essen 50,00 0 -146
Neues Schweizer Viertel Betriebs + Service GmbH & Co. KG Berlin 94,99 16 -73
NILEG Commercial Asset GmbH & Co. KG Hannover 100,00 2.641 -109
NILEG Immobilien Holding GmbH Hannover 94,80 389.166 -13.667
NILEG Norddeutsche Beteiligungs GmbH Hannover 100,00 34 0
NILEG Norddeutsche Immobiliengesellschaft mbH Hannover 100,00 158.125 -27.125"
NILEG Real Estate GmbH Hannover 100,00 -203 -3
NILEG Real Estate Management GmbH Hannover 100,00 9.460 -8
NILEG Residential Asset GmbH & Co. KG Hannover 100,00 11.139 8.558
Objekt Dresden GbR Hannover 50,00 0 0
Opera Co-Acquisition GmbH & Co. KG Dresden 94,90 40.388 1.731
Opera Co-Acquisition GP GmbH Dresden 94,80 40 2
Osnabriicker Wohnungsbaugesellschaft mit beschrénkter Haftung | Osnabriick 100,00 17.617 -12.676 "
Parkhaus Prohlis GmbH Dresden 70,00 1.159 0
Schweizer Viertel Grundstiicks GmbH Berlin 100,00 1.900 6.188 "
SUDOST WOBA DRESDEN GMBH Dresden 100,00 212.427 26.987
WBN Asset GmbH & Co. KG Hannover 100,00 126.160 17.297
WBN Beteiligungs GmbH Hannover 100,00 34 0
WGNorden Asset GmbH & Co. KG Hannover 100,00 42.248 12.266
WGNorden Beteiligungs GmbH Hannover 100,00 34 0
WOBA DRESDEN GMBH Dresden 100,00 370.756 23.668 "
WOBA HOLDING GMBH Dresden 94,80 641.737 21.476
WOHNBAU NORDWEST GmbH Dresden 100,00 175.751 15.925 "
Wohnungsbau Niedersachsen GmbH (WBN) Hannover 94,85 99.352 -4.209
Wohnungsgesellschaft Norden mit beschrankter Haftung Hannover 94,88 1.908 -14.281
Wolmirstedt GbR Essen 50,00 0 42

1) vor Ergebnisabfiihrung
Der Rickgang der Finanzanlagen resultiert mit 3.400 T€ im Wesentlichen aus der Wertberichti-

gung der Kapitalanteile an der IVS Immobilienversicherungsservice GmbH, Mulheim an der
Ruhr.
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(3)

(4)

(5)

(6)

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstdnde und die Restlaufzeiten setzen sich wie

folgt zusammen:

31.12.2015 31.12.2014
davon mit davon mit
einer Rest- einer Rest-
laufzeit von laufzeit von
mehr als 1 mehr als 1
Gesamt Jahr Gesamt Jahr
T€ T€ T€ T€
Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen 5 - - -
gegen verbundene Unternehmen 672.256 - 739.202 -
(davon gegen Gesellschafter) (522.079) (507.510)
Sonstige Vermbégensgegensténde 13.163 9.900 11.428 -
Gesamt 685.424 9.900 750.630 -

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen resultieren mit 669.358 T€ (i. Vj. 231.691 T€)

im Wesentlichen aus dem Finanzverkehr.

Guthaben bei Kreditinstituten

Die Guthaben bei Kreditinstituten sind in Hé6he von 75 T€ verfiigungsbeschrankt.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen umfassen im Wesentlichen Riickstellungen fiir Drohverluste in
Héhe von 7.634 T€, Rickstellungen fur Personalverpflichtungen in Héhe von 6.529 T€ sowie
Ruckstellungen fir ausstehende Rechnungen in Héhe von 1.355 T€.
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(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Verbindlichkeiten

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten nach der Restlaufzeit ergibt sich wie folgt:

31.12.2015 31.12.2014
davon mit
einer Rest-

davon mit einer Restlaufzeit laufzeit
bis 1-5 tiber bis
Gesamt 1 Jahr Jahre 5 Jahre Gesamt 1 Jahr
T€ T€ T€ T€ T€ T€
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 23.001 412 22.589 - 34.102 190
(davon durch Grundpfandrechte
besichert) (22.589) (34.102)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 161 161 - - 532 532
Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen 996.430 996.430 - -] 1.009.267 1.009.267
Sonstige Verbindlichkeiten 440 440 - - 755 755
Gesamt 1.020.032 997.443 22.589 -| 1.044.656 | 1.010.744

In den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind antizipative Posten in Hohe von 412 T€
enthalten. Es handelt sich um aufgelaufene, noch nicht fallige Zinsen.

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Die Verbindlichkeiten gegeniliber verbundenen Unternehmen resultieren insbesondere aus dem
Finanzverkehr.

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Sonstige betriebliche Ertrage

In den sonstigen betrieblichen Ertrédgen sind periodenfremde Ertrage in H6he von 3.406 T€ ent-
halten. Diese beinhalten im Wesentlichen Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen.

Des Weiteren sind Ertrdge aus dem Anlagenabgang in H6he von 125 T€ enthalten.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen resultieren im Wesentlichen aus sachlichen Verwal-
tungskosten in Héhe von 24.695 T€ und Restrukturierungszahlungen in Héhe von 16.072 T€.
AuBerordentliche Ertrage

Die auRerordentlichen Ertrége resultieren aus der im Geschéftsjahr vollzogenen Verschmelzung

der KALIRA Grundstiicks-Verwaltungsgesellschaft mbH, Grinwald, auf die GAGFAH Holding
GmbH.
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(12) AuRerordentliche Aufwendungen
Die auBerordentlichen Aufwendungen resultieren aus der im Geschéftsjahr vollzogenen Ver-

schmelzung der WOHNBAU NORDWEST Dienstleistungen GmbH, Dresden, auf die GAGFAH
Holding GmbH.

(13) Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Die Steuern vom Einkommen und Ertrag betreffen ausschliellich das Ergebnis der gewdhnli-
chen Geschéftstatigkeit.

(14) Jahresfehlbetrag
Die Geschéftsfilhrung schlagt der Gesellschafterversammlung vor, den Jahresfehlbetrag in
Ho6he von 56.291.772,59 € auf neue Rechnung vorzutragen.

E. Sonstige Angaben

Haftungsverhaltnisse

Die GAGFAH Holding GmbH hat sich mit Erklarungen jeweils vom 26. August 2008 fir die Erfullung
von Verbindlichkeiten der GAGFAH GmbH, Essen, aus zwei Avalkreditvertrdgen bei der HSH Nord-
bank AG, Hamburg / Kiel, selbstschuldnerisch verbiirgt. Die Abgabe dieser Biirgschaftserklarungen
war in den Avalkreditvertrdgen jeweils vereinbart. Das Avalobligo der GAGFAH GmbH bei der HSH
Nordbank AG betrug per 31. Dezember 2015 insgesamt 50.077 T€.

Die GAGFAH Holding GmbH hat sich mit diversen Erklarungen vom 18. August 2009 fiir Verbindlich-
keiten der GAGFAH M gegeniber diversen Erwerbern aus einem Bauvorhaben bis zu einem Betrag in
Hohe von insgesamt 8.583 T€ verbiirgt. Diese Biirgschaften ersetzten seinerzeit bereits zuriickgege-
bene Bankbirgschaftserklarungen nach Makler- und Bautrdgerverordnung (MaBV), deren erneute
Stellung aufgrund eines ersten rechtskraftigen Urteils drohte.

Die GAGFAH Holding GmbH hat sich mit Erkldrung vom 24. November 2009 fur die Erflllung von
Gewahrleistungspflichten der NILEG Norddeutsche Immobiliengesellschaft mbH, Hannover, bzw. der
NILEG Commercial Asset GmbH & Co. KG, Hannover, aus einem Bauvorhaben gegeniiber einem
Erwerber bis zu einem Betrag in Hhe von 100 T€ verbiirgt. Die Abgabe dieser Biirgschaftserklarung
erfolgte anstelle einer ansonsten notwendig gewesenen Bankbiirgschaftserkldrung.

Die GAGFAH Holding GmbH hat aufgrund des Vertrages vom 9./ 10. Februar 2010 mit Erklarung vom
16. Februar 2010 fur die WOHNBAU NORDWEST GmbH, Dresden, eine unwiderrufliche, selbst-
schuldnerische und unbegrenzte Biirgschaft gegeniiber der Berlin DTE 4 GmbH & Co. KG, Berlin, und
der Berlin DTE 3 GmbH & Co. KG, Berlin, herausgegeben. Die Birgschaft sichert die Erflllung aller
auf die Zahlung von Geld gerichteten oder in solche Anspriiche umwandelbaren Verbindlichkeiten der
WOHNBAU NORDWEST GmbH gegeniiber der Berlin DTE 4 GmbH & Co. KG, Berlin, und der Berlin
DTE 3 GmbH & Co. KG, Berlin, die sich aus dem geschlossenen Grundstiickskaufvertrag vom
9./10. Februar 2010 ergeben kénnen, und war Voraussetzung zum Abschluss dieses Kaufvertrages.

Die GAGFAH Holding GmbH hat mit notariell beurkundetem Vertrag vom 12. Oktober 2011 fir die
GAGFAH M eine Patronatserklarung gegeniiber der Gerling Holz GmbH & Co. KG, Hamburg, abge-
geben, in der die GAGFAH Holding GmbH garantiert, dass die GAGFAH M wahrend der Laufzeit des
Mietvertrages mit der Gerling Holz GmbH & Co. KG jederzeit in der Lage ist, die finanziellen Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag bis zu einem Betrag von héchstens 68 T€ zu erfillen. Die Abgabe dieser
Patronatserkldrung war im Rahmen des Verkaufs der Immobilie an die Gerling Holz GmbH & Co. KG
vereinbart worden.

Die GAGFAH Holding GmbH hat mit Erkldrung vom 15. Oktober 2014 eine Kapitalintakthalteerklarung

gegenuber der Berlin Hyp AG, Berlin, abgegeben und sich darin verpflichtet, die GAGFAH Erste
Grundbesitz GmbH, Essen, stets so zu stellen, dass diese ihre Verpflichtungen aus dem Darlehens-
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vertrag (Restschuld: 194.729 T€) mit der Berlin Hyp AG erfiillen kann. Die Abgabe dieser Erklarung
war im Darlehensvertrag mit der Berlin Hyp AG vereinbart worden.

Die GAGFAH Holding GmbH hat mit Erklarung vom 15. Oktober 2014 eine Kapitalintakthalteerklarung
gegeniiber der Berlin Hyp AG abgegeben und sich darin verpflichtet, die GAGFAH Acquisition 2
GmbH, Essen, stets so zu stellen, dass diese ihre Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag (Rest-
schuld: 33.546 T€) mit der Berlin Hyp AG erfiillen kann. Die Abgabe dieser Erklarung war im Darle-
hensvertrag mit der Berlin Hyp AG vereinbart worden.

Die GAGFAH Holding GmbH hat mit Erkldrung vom 15. Juni 2012 den Auftrag zur Ubernahme einer
Bankburgschaftserkldrung fir ErschlieBungsverpflichtungen der GAGFAH M tibernommen. Das Biirg-
schaftsobligo betragt per 31. Dezember 2015 280 T€.

Die GAGFAH Holding GmbH hat am 26. Februar 2015 mit Nachtrag vom 28. Oktober 2015 gegeniiber
der zum 31. Dezember 2015 bilanziell iberschuldeten GAGFAH Erste Grundbesitz GmbH eine Erkla-
rung abgegeben, dass sie mit ihren Forderungen mit einem Betrag in H6he von 20.000 T€ im Rang
hinter alle anderen gegenwértigen und kinftigen Glaubiger der GAGFAH Erste Grundbesitz GmbH
zurlcktritt und sie diese Forderungen so lange nicht geltend macht, wie die teilweise oder vollstandige
Befriedigung dieser Anspriiche zu einer Uberschuldung der GAGFAH Erste Grundbesitz GmbH im
Sinne des § 19 InsO fihren wirde.

Die GAGFAH Holding GmbH geht Haftungsverhéltnisse nur nach sorgfaltiger Risikoabwagung ein. Auf
Basis einer kontinuierlichen Beurteilung der Risikosituation der eingegangenen Haftungsverhaltnisse
und unter Beriicksichtigung der bis zum Aufstellungszeitpunkt gewonnenen Erkenntnisse geht die
GAGFAH Holding GmbH davon aus, dass die den Haftungsverhéltnissen zu Grunde liegenden Ver-
pflichtungen von den jeweiligen Hauptschuldnern erfiillt werden kdnnen. Sie schétzt daher bei allen
aufgefiihrten Haftungsverhaltnissen das Risiko einer Inanspruchnahme als nicht wahrscheinlich ein.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen finanzielle Verpflichtungen aus Miet- und Leasingvertragen in Héhe von 2.479 T€.

Mitarbeiter
Im Geschéftsjahr 2015 waren durchschnittlich 102 Mitarbeiter in der Gesellschaft beschéftigt, davon

waren 87 Vollzeit- und 15 Teilzeitkrafte.

Organe

Mitglieder des Beirats
Dem Beirat gehdrten folgende Mitglieder an:
Gerhard Zeiler bis 6. Marz 2015

Président von Turner Broadcasting System International
(Vorsitzender)

Peter Breddemann bis 22. Mai 2015
Hausmeister

Gritt Franke bis 22. Mai 2015
kaufmannische Angestellte

Florian Gerster bis 22. Mai 2015
Unternehmensberater
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Markus Graf bis 22. Mai 2015
kaufmannischer Angestellter

Dieter H. Ristau bis 6. Marz 2015
Unternehmensberater
Detlef Sittel bis 22. Mai 2015

Zweiter Burgermeister der Stadt Dresden

Mit Gesellschafterbeschluss vom 22. Mai 2015 wurde der Beirat der GAGFAH Holding GmbH abge-
schafft.

Mitglieder der Geschiftsfiihrung
Als Geschéftsflihrer sind bestellt:
Rolf Buch ab 1. Juni 2015

Chief Executive Officer der Vonovia und
Vorsitzender der Geschéftsfihrung der GAGFAH Holding GmbH

Klaus Freiberg ab 1. Juni 2015

Chief Operating Officer der Vonovia

Dr. A. Stefan Kirsten ab 1. Juni 2015

Chief Financial Officer der Vonovia

Gerald Klinck bis 27. Februar 2015 /
Chief Controlling Officer der Vonovia ab 1. Juni 2015
Nicolai Kuf} bis 1. Juni 2015

Vorstandsmitglied der Deutsche Immobilien Chancen AG & Co. KGaA

Thomas Zinndcker bis 31. Januar 2016
Chief Executive Officer der ista Deutschland GmbH
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Im Geschéftsjahr haben die Geschéaftsfiihrer der GAGFAH Holding GmbH fiir die Wahrnehmung ihrer
Aufgaben Gesamtbezlige in H6he von 7.153 T€ erhalten.

Frihere Geschéftsfiihrer und ihre Hinterbliebenen haben im Geschéftsjahr Gesamtbeziige in Héhe
von insgesamt 3.542 T€ erhalten.

Essen, 23. Marz 2016

GAGFAH Holding GmbH
Die Geschéftsfiihrung

Rolf Buch Klaus Freiberg

Dr. A. Stefan Kirsten Gerald Klinck
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Lagebericht

fur das Geschéftsjahr 2015 der
GAGFAH Holding GmbH, Essen

Grundlagen der Gesellschaft

Geschiaftsmodell der Gesellschaft

Die GAGFAH Holding GmbH ist ein verbundenes Unternehmen der Vonovia SE, Diisseldorf (vormals:
Deutsche Annington Immobilien SE, Diisseldorf) und ist damit integraler Bestandteil der Vonovia-
Gruppe (nachfolgend kurz: Vonovia). Die Vonovia ist gemessen am Verkehrswert des Portfolios und
der Anzahl an Wohneinheiten das grofite deutsche Wohnungsunternehmen im privatwirtschaftlichen
Sektor. Auf Ubernationaler Ebene ist die Vonovia, gemessen am Verkehrswert des Portfolios, das
zweitgrofBte bdrsennotierte Immobilienunternehmen Kontinentaleuropas. Die Deutsche Boérse
entschied am 3. September 2015 auf Empfehlung des Arbeitskreises Aktienindizes, dass die Vonovia
SE mit Wirkung zum 21. September 2015 vom Bérsensegment MDAX in den DAX wechselt.

Die organisatorische Einbindung der Einzelgesellschaft in die Vonovia bedeutet, dass strategische
Entscheidungen und unternehmerische Entwicklungen auf Gruppenebene unmittelbaren Einfluss auf
die Geschaftstatigkeit der GAGFAH Holding GmbH haben bzw. haben kénnen.

Die Haupttatigkeiten der GAGFAH Holding GmbH bestehen in dem Halten von Beteiligungen und der

konzerninternen Leistungserbringung. Der Schwerpunkt der Geschéftsaktivitaten der GAGFAH
Holding GmbH und ihrer Tochtergesellschaften liegt im gesamten Bundesgebiet.

Steuerungssystem

Finanzielle Leistungsindikatoren

Im Rahmen der Ubernahme der GAGFAH-Gruppe wurden die finanziellen Leistungsindikatoren zur
Steuerung der Unternehmensaktivitdten im Hinblick auf die obersten Unternehmensziele in der
Vonovia adjustiert. Als vorrangigen finanziellen Leistungsindikator nutzt die GAGFAH Holding GmbH
im Berichtsjahr das EBITDA.

Das EBITDA wird als Grundlage der wertorientierten operativen Steuerung genutzt und stellt das
Jahresergebnis vor Zinsen, auBerordentlichem Ergebnis, Steuern und Abschreibungen dar.

Die Ausfiihrungen zu der Entwicklung im aktuellen Geschéftsjahr sind im Wesentlichen im Abschnitt
zu der Lage der Gesellschaft / Ertragslage und zu der Zukunftserwartung im Abschnitt
Prognosebericht dargestellt.

Wirtschaftsbericht
Entwicklung von Gesamtwirtschaft und Branche

Deutsches Wirtschaftswachstum festigt sich

Nach Angaben des Instituts fir Weltwirtschaft Kiel (IfW) gewinnt die Konjunktur in Deutschland trotz
eines unruhigen weltwirtschaftlichen Umfelds wieder an Fahrt. Nachdem sich zu Jahresbeginn 2015
der Anstieg des Bruttoinlandprodukts (BIP) mit 0,3 % etwas verlangsamt hat, konnten ginstige
Produktionszahlen den Zuwachs auf 0,4 % im 2. Quartal 2015 steigern. Stagnierende Ausfuhren
fuhrten jedoch im Herbst zu einer schwécheren Zunahme um 0,3 %, kraftige Impulse gehen jedoch
von den Dienstleistungsbereichen aus und auch die Unternehmenszuversicht signalisiert eine hohe
konjunkturelle Dynamik, so dass im 4. Quartal noch eine Steigerung des BIP um 0,5 % erzielt werden
konnte.
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Nach Angaben des IfW wird das BIP im laufenden Jahr insgesamt um voraussichtlich 1,7 % zulegen.
Eine gunstige Entwicklung am Arbeitsmarkt mit robusten Einkommenszuwéchsen sowie temporar
wirkenden Faktoren wie h6heren monetéaren Sozialleistungen und die Einfihrung des Mindestlohns
sorgten dafiir, dass der private Konsum seit Jahresmitte wieder kraftig angezogen hat, wahrend die
erste Jahreshalfte verhaltener ausfiel. Griinde lagen darin, dass zum einen das real verfligbare
Einkommen kaum anstieg, zum anderen die voriibergehende Erholung der Olpreise zu einem Schub
bei den Verbraucherpreisen fiihrte.

Auf der Verwendungsseite ist der Investitionsmotor im Sommerhalbjahr ins Stocken geraten, was bei
den Bauinvestitionen zum Teil auf Witterungseffekte zurlckzufihren war. Zum Jahresende
expandierten die Unternehmensinvestitionen wieder spirbar, dirften aber auf Jahressicht hin ein
Drittel unter dem Wert von 2014 liegen. Der Investitionsaufschwung festigt sich jedoch mehr und
mehr. Dafiir sprechen nicht zuletzt verbesserte Absatz- und Ertragsaussichten, auch wegen der
Abwertung des Euro, und die zyklische Komponente mit zusehends angespannten
Produktionskapazitaten.

Das Bauhauptgewerbe operiert weiterhin nahe der historischen Héchstauslastung. Es hat sich
bestétigt, dass die Abwertung des Euro und der niedrigere Olpreis eine raschere Expansion der
Exporte forderte. Nachdem die Exporte im 1. Halbjahr noch eine solide Zuwachsrate von rund 1,7 %
aufwiesen, war der Zuwachs der Ausfuhren im 2. Halbjahr voraussichtlich mit rund 0,4 % Steigerung
sehr verhalten. Wahrend die amerikanische Notenbank erstmals seit zehn Jahren den Leitzins um
0,25 % auf eine Spanne von 0,25 % bis 0,5 % Ende 2015 erhoht hat, setzt die Europiische
Zentralbank laut Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie ihre expansive Geldpolitik fort.

Bis zum 31. Dezember 2015 lag der Hauptrefinanzierungssatz unverandert bei 0,05 %.

Der Arbeitsmarkt entwickelt sich weiter giinstig, die Anzahl der sozialversicherungspflichtigen
Beschéftigten zieht weiter deutlich an, berichtet die Bundesagentur fiir Arbeit. Danach lag die
durchschnittliche Arbeitslosenquote in 2015 bei 6,4 % und damit 0,3 Prozentpunkte niedriger als im
Vorjahr.

Nachdem die Inflationsrate weiter auf 0,0 % im September gesunken ist, zog die
Verbraucherpreisentwicklung im 4. Quartal wieder leicht an. Nach vorlaufigen Angaben des
Statistischen Bundesamtes liegt die Inflationsrate — gemessen am Verbraucherpreisindex — in 2015
durchschnittlich 0,3 % héher als im Jahr 2014. Dampfend wirkte, wie schon in den Vormonaten, die
riicklaufige Preisentwicklung im Energiesektor, wahrend der moderate Anstieg der Verbraucherpreise
auf Preissteigerungen im Nahrungsmittelbereich zuriickzufiihren ist.

Wohnungsmarkt

Entwicklung der Mieten stabilisiert sich

Die Mietpreisentwicklung in Deutschland hat sich nach Angaben des Immobilienverbands
Deutschland (IVD) weiter stabilisiert. Im Vergleich zum Vorjahr lag der Anstieg im bundesweiten
Durchschnitt bei etwas weniger als 3 %. Der Mietanstieg bei Bestandswohnungen verlief moderat mit
rund 2,9 % bei Wohnungen mittleren Wohnwerts und 2,7 % bei Wohnungen guten Wohnwerts. In den
von Nachfrageiiberhang gepragten Grof3stadten ab 500.000 Einwohnern lagen die Mietsteigerungen
mit 4,2 % (mittlerer Wohnwert) noch etwas hoher.

Die Neubaumieten stiegen im selben Zeitraum um 2,9 % (bzw. 3,3 %) bei Wohnungen mittleren (bzw.
guten) Wohnwerts. Auch hier fiel der Anstieg in den deutschen GroRstadten, die durch einen starken
Nachfrageiiberhang gekennzeichnet sind, héher aus. Die von einigen Experten prognostizierten
Vorzieheffekte im Zuge der Einfiihrung der Mietpreisbremse blieben laut Einschatzung des IVD aus.
Fir seine Auswertung hat der IVD die Wohnungsmarktdaten des 2. und 3. Quartals 2015 aus 370
deutschen Stadten und Kommunen zusammengetragen und ausgewertet.

Die Kaufpreisentwicklung bei Eigentumswohnungen liegt laut IVD zwar unter Vorjahresniveau, die
Preise steigen aber weiter spirbar an. Dies gilt gleichermalen fiir Neubau- und Bestandswohnungen
mittleren und guten Wohnwerts. Im bundesweiten Durchschnitt stiegen die Kaufpreise fir
Eigentumswohnungen zwischen 4,5 % und 5,8 %. Nach Einschatzung des IVD ist der Boom der
groBen Stadte nun auch in den Kleinstadten angekommen. Hier zeigen sich Nachholeffekte bei den

Anlage 1.4/2



Preissteigerungen. Generell gelte aber weiterhin die Faustregel: Je groflier die Stadt, desto héher der
Preiszuwachs.

Mietpreisbremse in vielen Bundeslandern bereits in Kraft

Das Mietrechtsnovellierungsgesetz wurde am 5. Méarz 2015 vom Deutschen Bundestag beschlossen
und am 27. April 2015 im Bundesgesetzblatt verkiindet. Unter anderem darf nach dem Gesetz in
nachgewiesenen angespannten Wohnungsmarkten bei Wiedervermietung der neue Mietpreis die
ortsiibliche Vergleichsmiete héchstens um 10 % Ubersteigen. Vor der Mietpreisbremse vereinbarte
Mieten kdnnen aber erneut abgeschlossen werden. Das Gesetz sieht zudem eine zeitliche Befristung
vor und nimmt Neubauten sowie die erste Vermietung nach umfassender Modernisierung aus. Die
Regelung gilt seit 2015 bereits in neun Bundesldndern, darunter z. B. Berlin, Hamburg, einigen
Stadtenund Gemeinden Nordrhein-Westfalens und Bayerns. Weitere Bundesldnder kénnten folgen.
So tritt die Regelung beispielsweise zum 1. Januar 2016 auch fur 31 Stddte und Gemeinden
Brandenburgs in Kraft.

Wirtschaftliche Entwicklung der Gesellschaft

Angesichts der Entwicklung der Wohnimmobilienmarkte geht die Vonovia davon aus, dass die Mieten,
besonders in Grof3stadten, weiter steigen werden. Dort wird auch die Nachfrage nach
Bestandswohnungen weiter zunehmen. Die nachfolgend aufgefiihrten Regionen entsprechen den
Geschéftsbereichen der GAGFAH Holding GmbH und ihrer Tochtergesellschaften.

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen im Bereich Nord

Der Geschaftsbereich Nord wurde durch die Fusion mit GAGFAH deutlich ausgebaut und ist damit
flachenmaRig bundesweit die gréfite Region innerhalb des Unternehmens. Bezogen auf einzelne
Standorte wie Hamburg oder Hannover ergeben sich hier hohe Synergieeffekte. Die Marktmieten in
diesen beiden Stadten bewegen sich auf einem guten bis hohen Niveau. Trotz der Mitte 2015
eingefiihrten Mietpreisbremse in der Hansestadt wird es dort besonders fiir Neubauten
Entwicklungspotenzial geben. Die Marktmiete liegt derzeit etwa bei 9,36 €/gm. Durch Einfiihrung der
Mietpreisbremse in den Landern Schleswig-Holstein und Bremen im Dezember 2015 werden ggf.
Auswirkungen erst im Jahr 2016 spurbar sein. Die Mietpreise in Bremen und der Landeshauptstadt
Kiel sind allerdings weiter auf dem Vormarsch. Die durchschnittlichen Marktmieten liegen dort jeweils
bei 7,10 €/gm und 7,07 €/gm. Im auRersten Siden des Geschéaftsbereichs Nord wird in Kassel eine
Durchschnittsmarktmiete von 6,90 €/gm verzeichnet. Hier erwarten wir trotz Mietpreisbremse ein
weiter steigendes Niveau. In Niedersachsen wird die Mietpreisbremse noch nicht eingefiihrt, hier wird
ebenfalls ein Mietentwicklungspotenzial in Hannover und Umgebung gesehen. Die Landeshauptstadt
erzielt eine durchschnittliche Marktmiete von 7,42 €/qm.

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen im Bereich Ost

Zur Region Ost gehdren die Bundeslander Berlin, Brandenburg, Sachsen-Anhalt und Mecklenburg-
Vorpommern sowie die Region Braunschweig. Der Schwerpunkt unseres Bestandes liegt auf der
Bundeshauptstadt Berlin, in der sich tiber 80 % unserer Wohnungen befinden. Berlin ist seit 2011 eine
stark wachsende Stadt mit einem jahrlichen Bevélkerungsanstieg von rd. 45.000 Einwohnern. Diese
Dynamik nahm im Jahr 2015 deutlich zu: Die Bevdélkerung wuchs um schétzungsweise 75.000
Einwohner. In Berlin herrscht seit einigen Jahren ein Neubauboom. Derzeit werden rd. 10.000
Wohnungen pro Jahr fertiggestellt; Tendenz steigend. Obwohl Berlin die Metropole mit dem aktuell
grolten Bauvolumen in Europa ist, verknappt sich das Wohnungsangebot weiter. Der Leerstand ist
auf schatzungsweise 1,0 % gesunken und die Mietpreise steigen seit Jahren deutlich. Beispielsweise
haben sich die Neuvermietungsmieten fir Bestandsgebdude in den letzten Jahren um rd. 6 % pro
Jahr auf derzeit rd. 8,00 €/gm erhoht. Dabei hat die im Juni 2015 eingefuhrte Mietpreisbremse bisher
keinen bemerkenswerten Effekt gezeigt. Auch die Bestandsmieten steigen tberdurchschnittlich stark
an: Der Mietspiegel 2015 zeigte einen Anstieg der ortsiiblichen Vergleichsmieten um rd. 5,50 %
gegeniiber 2013. Wir gehen fir die nachsten Jahre von einer weiteren Anspannung des
Wohnungsmarktes in Berlin mit einer zunehmenden Angebotsverknappung und Uberdurchschnittlich
steigenden Mieten aus.

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen im Bereich Siidost

Unser Geschaftsbereich Siidost umfasst im Wesentlichen die Bundeslander Sachsen mit dem
Vonovia-weit gréRten Standort Dresden sowie Thiringen. Die séchsische Landeshauptstadt Dresden
stellt unseres Erachtens einen der attraktivsten Markte fir Wohnimmobilien in Deutschland dar.
Weiterhin umfasst der Bereich Siidost die Wachstumsregionen Leipzig, Erfurt, Jena sowie die
Regionen Zwickau und Chemnitz. Die 6konomischen Rahmenbedingungen der Metropolregion
Dresden sind unseres Erachtens sehr gut, zudem wird mittelfristig ein weiterer Bevélkerungszuwachs
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fur die Region erwartet. In den letzten Jahren war generell ein Anstieg der Mieten in Dresden zu
verzeichnen. In Dresden liegt das derzeitige Mietniveau bei rund 5,30 €/gm, die Marktmieten liegen
bei rund 6,70 €/gm. Ein stetiger Bevodlkerungszufluss bei gleichzeitig knapper werdendem
Wohnungsangebot hat zu einer positiven Mietenentwicklung der Region Leipzig beigetragen; das
derzeitige Mietniveau in Leipzig liegt bei 5,10 €/gm. Fir Erfurt und Jena in Thiringen wird in den
nachsten Jahren weiterhin ein wirtschaftliches Wachstum und ein Bevdlkerungszuwachs
prognostiziert; das derzeitige Mietniveau in Jena liegt bei 6,40 €/gm, gefolgt von Erfurt mit 5,75 €/gm.
Fir diese Regionen gehen wir weiterhin von einer positiven Entwicklung der Mieten aus. Im
strukturschwéacheren Zwickau und Chemnitz ist aufgrund der demographischen Entwicklung von
stagnierenden Mieten auszugehen.

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen im Bereich Mitte

Der Geschéftsbereich Mitte umfasst den westlichen Bereich des Bundeslandes NRW sowie weite
Teile der Bundesldnder Rheinland-Pfalz und Hessen. Innerhalb des Geschéftsbereichs Mitte ist die
Vonovia an Uber 100 Standorten vertreten. Der {iberwiegende Teil des Bestandes liegt in
Wachstumsregionen wie Frankfurt, KéIn/Bonn und Diisseldorf. Allein in Frankfurt befindet sich mit ca.
12.000 Wohneinheiten fast ein Viertel des gesamten Bestandes des Geschéftsbereichs. In den
Ballungszentren Kéln und Dusseldorf stiegen im letzten Jahr die Mieten am stérksten an. In Kéln stieg
die durchschnittliche Marktmiete fir Wohnungen ab Baujahr 1949 mit mittlerem Wohnwert um 7,95 %
auf 9,50 €/gm an, in Dusseldorf um 5,88 % auf 9,00 €/gm (Quelle IVD-Wohn-Preisspiegel). Fir die
nachsten Jahre ist mit weiter steigenden Mieten, insbesondere in Stadten mit mehr als 500.000
Einwohnern zu rechnen.

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen im Bereich West

Der Geschaftsbereich West umfasst unseren Wohnungsbestand im Ruhrgebiet, wo wir in allen
Kernstadten vertreten sind. Dariiber hinaus erstreckt sich der Geschéftsbereich aber auch tber ganz
Westfalen mit den Wachstumsregionen Miinster und Ostwestfalen. So ist in Miinster die Marktmiete in
den letzten Jahren kontinuierlich gestiegen und liegt nunmehr bei 8,50 €/gm. Aber auch fir das
Ruhrgebiet kénnen wir trotz der mit den strukturellen Verédnderungen der letzten Jahrzehnte
einhergehenden  Effekten  wie  Bevélkerungsrickgang, erhohter  Arbeitslosigkeit  und
unterdurchschnittlichem Haushaltseinkommen fiir unser Produkt des bezahlbaren Wohnraums eine
stabile, teilweise sogar steigende Nachfrage feststellen. Insgesamt hat sich in den letzten Jahren das
Mietniveau in der deutlich Gberwiegenden Anzahl der Ruhrgebietsstadte stabil bis steigend entwickelt;
dagegen konnte der Leerstand auf moderatem Niveau gehalten oder sogar weiter verringert werden.
In unserem mit Gber 20.000 Wohnungen gréRten Standort Dortmund stieg die durchschnittliche
Marktmiete gegeniiber Vorjahr um 3,5 % auf 5,90 €/gm an. Von einzelnen Standorten abgesehen
erwarten wir daher bei der Mietpreisentwicklung fir den gesamten Geschéftsbereich West weiterhin
eine durchaus positive Tendenz.

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen im Bereich Siid

Unser Geschéftsbereich Sud umfasst im Wesentlichen die Bundesldnder Baden-Wiurttemberg und
Bayern. Diese Regionen stellen unseres Erachtens sehr attraktive Markte fiir Wohnimmobilien in
Deutschland dar und umfassen Metropolregionen wie Stuttgart und Miinchen. Die 6konomischen
Rahmenbedingungen des Geschéftsbereichs sind unseres Erachtens gut. In den GrofRrdumen
Minchen und Stuttgart wird in den nachsten Jahren ein starkes wirtschaftliches Wachstum und ein
weiterer Bevdlkerungszuwachs erwartet. In  Miinchen liegen die Mieten fir freifinanzierte
Bestandswohnungen bei fast 13,00 €/gm. In der Neuvermietung wird gerade in den einfachen und
mittleren Lagen aufgrund des weiterhin angespannten Marktes von weiter steigenden Mieten
ausgegangen. Ahnliches gilt fir Stuttgart, wo die Bestandsmieten fir freifinanzierte Objekte
inzwischen bei Uber 10,00 €/gm liegen. Aber auch Standorte wie Nirnberg und Augsburg weisen
inzwischen Bestandsmieten von fast 8,00 €/gm bzw. 7,00 €/gm aus. In der Neuvermietung werden in
mittleren Lagen 9,50 €/gm bzw. 9,00 €/gm realisiert. Fir den {berwiegenden Teil des
Geschaftsbereiches Stid gehen wir weiterhin von einer positiven Entwicklung der Marktmieten aus.
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Lage der Gesellschaft

Ertragslage

Die Gesellschaft hat im Geschéaftsjahr 2015 einen Jahresfehlbetrag in H6he von 56.292 T€
(i. Vj. 20.516 T€) erzielt.

Mit der Vereinbarung iber die Ubertragung von Dienstleistungen zwischen der GAGFAH M
Immobilien-Management GmbH, Essen (nachfolgend kurz: GAGFAH M), und der GAGFAH Holding
GmbH vom 19. Dezember 2014 sind einzelne Ressorts der zentralen Dienste der GAGFAH M,
namentlich die Ressorts: Geschéftsfiihrungs- und Verwaltungsratsbiro / Verwaltung, Personal,
Konzernrevision, Unternehmenskommunikation, Unternehmensentwicklung / Organisation / IT,
Financial Services, Steuern, Corporate Finance und Supply Management, inklusive der
Vermdgensgegenstande, Vertrage und Arbeitnehmer, die den ibernommenen Ressorts zuzuordnen
sind, zum 1. Januar 2015 auf die GAGFAH Holding GmbH bertragen worden.

Diese Ubertragung von Dienstleistungen hat sich ergebnismindernd auf das Jahresergebnis der
GAGFAH Holding GmbH ausgewirkt.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben sich um 34.158 T€ erh6ht. Fir den Anstieg sind
unter anderem Einmaleffekte, wie Aufwendungen fiir Restrukturierung in Héhe von 16.072 T€ und
Remanenzkosten in Hohe von 1.581 T€ verantwortlich. AuRerdem sind Aufwendungen fir
Geschaftsbesorgung in Hohe von 8.163 T€ angefallen. Der Personalaufwand betrdgt durch die
Ubernahme von Arbeithnehmern 12.522 T€. Gegenlaufig bestehen erstmalig Umsatzerlése im
Zusammenhang mit der Ubernahme von Geschéftsbesorgungsvertragen in Héhe von 15.212 T€.
Zudem haben sich die sonstigen betrieblichen Ertrdge im Wesentlichen durch die Auflésung von
Ruckstellungen um 3.492 T€ erhoht.

Die Verschlechterung des Zinsergebnisses um 2.902 T€ und der Aufwand aus der Abschreibung von
Finanzanlagen in Hohe von 3.560 T€ haben das Jahresergebnis der GAGFAH Holding GmbH
zusétzlich belastet.

Dariiber hinaus hat sich der Jahresfehlbetrag durch ein auf3erordentliches Ergebnis von -921 T€ aus
der Verschmelzung der WOHNBAU NORDWEST Dienstleistungen GmbH, Dresden, und der KALIRA
Grundstiicks-Verwaltungsgesellschaft mbH, Griinwald, erhéht.

Im Geschéftsjahr 2015 betrug das EBITDA -35.621 T€ (i.Vj. -7.645 T€).

Vermdgenslage

Das Vermdgen der Gesellschaft umfasst insgesamt 2.519.646 T€ (i. Vj. 2.590.432 T€). Wesentliche
Bestandteile des Vermdégens sind das Finanzanlagevermégen mit 1.833.591 T€ (i. Vj. 1.837.073 T€)
und die Forderungen gegen verbundene Unternehmen mit 672.256 T€ (i. Vj. 739.201 T€).

Der Rickgang der Finanzanlagen resultierte insbesondere aus der Wertberichtigung der
Kapitalanteile an der IVS Immobilienversicherungsservice GmbH, Milheim an der Ruhr, in Héhe von
3.400 T€.

Der Riickgang des Umlaufvermégens um 67.818 T€ ist im Wesentlichen auf die Verminderung der
Forderungen gegen verbundene Unternehmen (konzerninterne  Finanzierungsvorgange)
zurckzufihren.

Die wesentlichen zum Teil korrespondierenden Effekte auf der Passivseite sind der Rickgang des
Eigenkapitals um 56.292 T€ und ein Rickgang der Verbindlichkeiten um 24.624 T€. Dem gegeniber
steht ein Anstieg der Ruckstellungen um 10.113 T€. Der Anstieg der Rickstellungen ist im
Wesentlichen durch die Restrukturierungen bedingt.
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Die Verminderung des Eigenkapitals resultiert aus dem Jahresfehlbetrag des Geschéftsjahres 2015
der Gesellschaft. Der Riickgang der Verbindlichkeiten resultiert insbesondere aus der Verminderung
der Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen sowie der Tilgung von Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten.

Die Eigenkapitalquote hat sich infolge der verringerten Bilanzsumme und des niedrigeren
Eigenkapitals um 0,56 %-Punkte auf 58,74 % reduziert.

Finanzlage

Die Finanzierung der Gesellschaft ergibt sich aus der Ubergeordneten Finanzierungsstrategie der
Unternehmensgruppe.

Die GAGFAH Holding GmbH ist in das Cash-Pooling-System der Vonovia SE eingebunden. Zum
31. Dezember 2015 bestehen Forderungen aus dem Cash-Pooling in H6he von 39.006 T€.

Zum 31. Dezember 2015 bestehen freie Kreditlinien gegentiber der GAGFAH GmbH, Essen, in H6he
von 60.325 T€, gegenuber der GAGFAH Acquisition 1 GmbH, Essen, in Héhe von 4.385 TE€,
gegeniiber der GAGFAH Acquisition 2 GmbH, Essen, in Héhe 4.479 T€, gegeniber der GBH
Acquisition GmbH, Essen, in H6he von 7.500 T€ und gegeniiber der WOBA HOLDING GMBH,
Dresden, in Héhe von 267.275 T€.

Die GAGFAH Holding GmbH halt Hypothekendarlehen unveradndert zum Vorjahr, die bei Ablauf der
jeweiligen Zinsfestschreibung fortlaufend prolongiert werden. Zur Zeit erfahren wir hier marktiibliche
und angemessene Margenaufschlage; jedoch k&nnen wir nicht ausschlieBen, dass sich diese
Margenaufschlage durch Anderung der Lage auf den Finanzméarkten zu unseren Ungunsten
verandern.

Cashflows generiert die Gesellschaft im Wesentlichen durch die Erbringung von Dienstleistungen aus
Geschéftsbesorgungsvertrdgen fiir andere Gesellschaften der Vonovia. Liquiditatsabflisse resultieren
aus sonstigen betrieblichen Aufwendungen und aus Personalaufwand.

Liquiditatszuflisse aus Finanztdtigkeit resultieren im  Wesentlichen aus Zins- und
Beteiligungsertragen. Daneben stehen Liquiditatsabflisse aus Zinsaufwendungen, die in einem engen
Zusammenhang mit der Konzernfinanzierung stehen. Die Guthaben bei Kreditinstituten sind in H6he
von 75 T€ fir die freie Verfugung der Gesellschaft gesperrt.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr war durch das Cash-Pooling die Zahlungsféahigkeit der Gesellschaft
jederzeit gegeben.

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft stellt sich insbesondere vor dem
Hintergrund der Einbindung in die Vonovia und daraus resultierenden Verbund- und
Finanzierungsvorteilen als sehr positiv dar.

Nachtragsbericht

Mit Gesellschafterbeschlissen vom 21. Januar 2016 und 2. Februar 2016 hat die GAGFAH Holding
GmbH Kapitalzufihrungen in Hdhe von insgesamt 38.000 T€ in die Kapitalriicklagen diverser
Gesellschaften der GAGFAH-Gruppe beschlossen.

Chancen- und Risikobericht

Im Rahmen der Ubernahme der GAGFAH-Gruppe wurden die Chancen und Risiken im Hinblick auf
die Chancen und Risiken in der Vonovia adjustiert.
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Die Vonovia ist in ihrem unternehmerischen Handeln unterschiedlichen Chancen und Risiken
ausgesetzt. Dabei werden Risiken als mégliche kiinftige Entwicklungen oder Ereignisse, die zu einer
fir das Unternehmen negativen Prognose bzw. Zielabweichung fihren kénnen, definiert, wahrend
Chancen als positive Abweichungen im Vergleich zu einem erwarteten Ergebnis gesehen werden. Um
dieser Situation angemessen Rechnung zu tragen, hat der Vorstand der Vonovia ein
Risikomanagementsystem implementiert.

Das Risikomanagementsystem der Vonovia stellt die friihzeitige Erkennung, Bewertung, Steuerung
und Uberwachung aller wesentlichen Risiken sicher, die Uber die im Performance Management
verarbeiteten, kurzfristigen finanziellen Risiken hinaus im Konzern existieren, und nicht nur die
Ertrags- und Vermdgenslage, sondern auch immaterielle Werte wie die Reputation des Unternehmens
gefahrden koénnen. Somit werden potenzielle Gefahren, die den Unternehmenswert bzw. die
Unternehmensentwicklung beeintrachtigen kénnen, friihzeitig erkannt. Hierbei werden umfeld- und
unternehmensspezifische Friihwarnindikatoren beriicksichtigt und auch die regionalen Kenntnisse und
Wahrnehmungen unserer bundesweit verteilten Mitarbeiter einbezogen.

Die konkrete Risikosteuerung im Geschéftsalltag erfolgt dezentral durch die 1. Fihrungsebene
unterhalb des Vorstands, wahrend der Risikomanager dem Bereich des Chief Controlling Officers
zugeordnet ist. Im Rahmen eines systematischen Prozesses identifizieren bzw. aktualisieren die "risk
owner" regelméfig alle Risiken in ihrem Bereich. Diese werden nach Validierung durch den
Risikomanager in die fiinf Kategorien "umfeld- und marktbezogene Risiken", "regulatorische und
rechtliche Risiken", "Risiken aus der Geschéftstatigkeit”, "finanzielle Risiken" sowie "sonstige Risiken"
unterteilt. Fir jedes Risiko werden die mdglichen Schadenshéhen und Eintrittswahrscheinlichkeiten
vor MalBnahmen (brutto) bzw. nach Maflinahmen (netto) innerhalb von festgelegten Bandbreiten
klassifiziert und in einem konzernumfassenden Risikoregister dokumentiert. Der zugrunde gelegte
Betrachtungszeitraum betragt analog der mittelfristigen Unternehmensplanung fiinf Jahre. Aus der
Eintrittswahrscheinlichkeit und Schadenshéhe der Brutto- und Nettobewertung wird fiir jedes Risiko
ein Score gebildet, anhand dessen die Risiken priorisiert werden.

Dieses Berichtssystem stellt sicher, dass sowohl Fiihrungs- als auch Kontrollgremien umfassend
informiert sind und relevante operative Frihwarnindikatoren zur Verfliigung stehen. Auf diese Weise
kénnen Fehlentwicklungen rechtzeitig erkannt und Gegenmalnahmen friihzeitig initiiert werden.
Sollten wesentliche Risiken unvermittelt auftreten, werden diese ad-hoc direkt an den Vorstand
berichtet.

Erlauterung wesentlicher Risiken:

Fir den Berichtszeitraum mit potenziellen Auswirkungen fir die Vonovia insgesamt wurden aus den
ermittelten Risiken folgende besonders relevante Risiken festgelegt:

Nr. |Risiko Risikokategorie Potenzielle
Auswirkung* (netto)

1 | Beeintrachtigte Reputation und Umfeld- und marktbezogene | Wesentlich
unzureichende Kundenzufriedenheit Risiken

2 |Gesetz zur Senkung der MOD-Umlage | Regulatorische und rechtliche |Hoch
mit fester Amortisation Risiken

3 |Gesetz zur Beschrankung der NV-|Regulatorische und rechtliche|Wesentlich
Mieten auf 110% OVM Risiken

4 |Mangelnde oder unginstige | Finanzielle Risiken Wesentlich
Refinanzierbarkeit von Fremdkapital

5 |Risikoaffines Managementverhalten Risiken aus Geschéftstatigkeit | Moderat

6 |Materielle Auswirkungen von | Regulatorische und rechtliche | Moderat
Rechtsstreitigkeiten Risiken

7 |Unzureichende IT Sicherheit — Risiken aus Geschéaftstatigkeit | Wesentlich

Unerlaubte externe und interne Zugriffe
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*Potenzielle Auswirkungen:
hoch > € 250 Mio., wesentlich von € 25 Mio. bis € 250 Mio., moderat von € 5 Mio. bis € 25 Mio., niedrig < € 5 Mio.

Umfeld- und marktbezogene Risiken

Die Reputation (Risiko 1) eines Unternehmens ist fiir den Aufbau von Geschéftsverbindungen von
entscheidender Bedeutung. Ein schlechter Ruf kann die Vermietung unserer Wohnungen erschweren
oder zu Kiindigungen fiihren. Darliber hinaus besteht auf der Finanzierungsseite das Risiko, dass die
Kapitalbeschaffung beeintrachtigt werden koénnte. Die Vonovia nimmt Reputation und
Kundenzufriedenheit sehr ernst und begegnet diesem Risiko mit einer Vielzahl von MalRnahmen. So
wird die Zufriedenheit der Kunden im Quartalsrhythmus gemessen und iiberwacht, um frihzeitig
potenzielle Probleme zu erkennen. Verbesserungen der Prozessabldufe und Qualitatsinitiativen
steigern die Zufriedenheit der Kunden. Eine aktive Offentlichkeitsarbeit tragt dazu bei, die
Anstrengungen zur Férderung der Kundenzufriedenheit zu vermitteln, um das Ansehen der Vonovia
zu erhdhen.

Regulatorische und rechtliche Risiken

Die Vonovia verfolgt geplante Gesetzesdnderungen mit groler Aufmerksamkeit, da unsere
Geschaftstatigkeit vor allem den Rahmenbedingungen des Steuer-, Umwelt-, Miet- und Baurechts
unterliegt. Jede nachteilige Verdnderung der rechtlichen Rahmenbedingungen, wie etwa verbindliche
Vorschriffen  Uber  umweltbedingte = ModernisierungsmaRnahmen,  Einschrdnkungen  der
Modernisierungsmdglichkeiten oder Vorschriften (einschlief3lich Steuern), die Kosten im Falle eines
Verkaufs von Grundstiicken verursachen, kénnte sich nachteilig auf die Geschaftstatigkeit der
Vonovia auswirken.

Der Deutsche Bundestag hat im Bereich der Mietpreisregulierungen ("Mietpreisbremse")
Rahmenbedingungen geschaffen, die fiir die Vonovia mégliche Risiken mit sich bringen.

Dazu zahlt die Einflihrung der Regelung einer Kappung bei Neuvermietungsmieten i.H.v. maximal
10 % oberhalb der ortsiiblichen Vergleichsmiete (OVM) in angespannten Wohnungsmaérkten befristet
auf funf Jahre (Risiko 3). Die Verabschiedung dieses Gesetzentwurfs sowie die anschlielende
sukzessive Umsetzung durch die Bundesldander und Kommunen birgt das Risiko veranderter und
potenziell eingeschrankter Mieterh6hungspotenziale bei Neuvermietung fiir alle Marktteilnehmer, also
auch fiir die Vonovia.

Dariiber hinaus haben auch die Regelungen zur Mietanhebung aufgrund Wohnwertverbesserung
nach erfolgter Modernisierung (§559 BGB) (Risiko 2) einen malgeblichen Einfluss auf die
Geschaftstatigkeit der Vonovia. Hier birgt insbesondere die diskutierte Beschrankung der
Amortisationszeit jeder getéatigten Investition auf einen Zeitraum von zehn Jahren - und damit die de-
facto Aufhebung einer rentierlichen Investitionsrechnung - ein erhebliches Risiko fiir alle
Marktteilnehmer.

Die Vonovia ist Beteiligte in verschiedenen Rechtsstreitigkeiten, die aus der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit entstehen. Es handelt sich hierbei insbesondere um Mietrechts- und
Vertriebsstreitigkeiten. Keine der Rechtsstreitigkeiten wird fiir sich genommen wesentliche
Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- oder Ertragslage der Vonovia haben. Allerdings besteht
das Risiko, materielle rechtliche Auswirkungen (Risiko 6) durch die gleichzeitige Wirkung von vielen,
fur sich genommen kleinen, Einzelféllen zu erleiden.

Finanzielle Risiken

Die Vonovia ist von der konjunkturellen wirtschaftlichen Entwicklung sowie von der Entwicklung der
internationalen Finanzmarkte abhangig. Die Nachfrage nach Immobilien und die Refinanzierung von
immobilienbezogenen Verbindlichkeiten (Risiko 4) hdngen in hohem Malle von der erwarteten
Zinsentwicklung ab. Das gegenwartige makrodkonomische Umfeld zeichnet sich durch niedrige
Zinssédtze und vergleichbar hohe Bewertungen von Wohnimmobilienportfolien in Deutschland aus.
Jeder Zinsanstieg kdnnte aber nachteilige Auswirkungen auf den deutschen Immobilienmarkt und die
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Vonovia haben. Sollten die Zinsen in den ndchsten Jahren erheblich steigen oder die Zuriickhaltung
der Banken bei Immobilienfinanzierungen wachsen, kann dies ricklaufige Auswirkungen auf die
Nachfrage nach Wohnimmobilien bzw. die Refinanzierung von Immobilienfinanzierungen sowie die
Immobilienbewertung haben.

Zur Begrenzung von finanzwirtschaftlichen Risiken Gberwachen wir laufend die Finanzierungsmarkte
und sind darlber hinaus in standigem Kontakt mit vielen verschiedenen Marktteilnehmern. Zudem
Uberwachen wir kontinuierlich alle zur Verfigung stehenden Finanzierungsoptionen am Kapital- und
Bankenmarkt. Wir erwarten auch in der Zukunft, die notwendigen Volumina unter Verwendung aller
Finanzierungsinstrumente refinanzieren zu kénnen.

Im Rahmen der finanziellen Risiken unterliegen wir auch einem Liquiditatsrisiko. Unser
Liquiditatsmanagement basiert auf einer taglichen Disposition unserer Bankkonten, einem
wochentlichen Finanzstatus und einer rollierenden Liquiditdtsplanung auf Monatsbasis unter
Berucksichtigung der jeweiligen Restriktionen. Regelmallige positive Cashflows aus unserem
Kerngeschéft lassen im Prognosezeitraum kein besonderes Liquiditatsrisiko erkennen.

Insgesamt verfiigt die Vonovia SE zum Stichtag Uber ausreichend liquide Mittel und potenzielle
Finanzierungsmdglichkeiten, um die jederzeitige Zahlungsfahigkeit des Vonovia Konzerns zu
gewabhrleisten.

Risiken aus der Geschiftstitigkeit

Der Vonovia entstehen unterschiedlichste Risiken in Zusammenhang mit der Ausibung der
Geschaftstatigkeit. Es besteht das Risiko, dass das Management aufgrund unzureichender
Informationen oder Unkenntnis der Fakten falsche, besonders risikobehaftete Entscheidungen ftrifft
(Risiko 5). Die Vonovia begegnet diesem Risiko mit klaren Handlungsanweisungen und
Kompetenzregelungen. Die unternehmerische Verantwortung ist dezentral verteilt, um lokal eine
bessere Entscheidungsfindung zu erméglichen.

Die EDV-Systeme der Vonovia unterliegen den allgemeinen Gefahren der IT-Sicherheit, insbesondere
durch unbefugte Zugriffe von aufien und innen (Risiko 7). Durch solche Eingriffe oder andere
Manipulationen besteht die Gefahr, dass die EDV-Systeme fehlerhaft funktionieren oder beeintrachtigt
werden.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichtes sind keine Risiken im Zusammenhang mit der
zukiinftigen Entwicklung erkennbar, die den Fortbestand der Gesellschaft geféhrden kdnnten.

Bericht zu Chancen

Die Nachfrage nach preisglinstigem Wohnraum wird in starkem Mafe von demographischen Faktoren
und dem konjunkturellen Umfeld bestimmt. Laut Statistischem Bundesamt werden die Haushalte in
Deutschland tendenziell immer kleiner. Ein- bis Zweipersonenhaushalte stellen seit mehr als drei
Jahrzehnten die gréte Gruppe, wobei ihr Anteil kontinuierlich zunimmt. Angesichts dieser Trends
kénnen Nachfrage und Marktchancen fir bestehende Wohnungen kleiner und mittlerer Gré3e steigen.
Von dieser steigenden Nachfrage kénnte die Vonovia profitieren.

Mit unserer eigenen Handwerkerorganisation innerhalb der Vonovia erbringen wir bereits heute einen
wesentlichen Teil der Reparatur-, Instandhaltungs- und Wartungsleistungen fiir unsere
Wohnimmobilien. Wir beabsichtigen, diesen Leistungsumfang auf alle Arten von technischen
Mafnahmen inklusive der Modernisierung von Gebduden und Wohnungen zu erweitern und damit die
Wertschépfung aus diesen Leistungen in die Vonovia zu uberfiihren. Ebenso werden wir das
Leistungsspektrum der eigenen Mitarbeiter auf den Bereich der Pflege des Geb&udeumfelds
ausdehnen.

Gezielte ModernisierungsmaRnahmen in eigenen Wohnungen, die wir unseren Mietern optional
anbieten, geben uns die Méglichkeit, die Zufriedenheit unserer Kunden zu erhéhen und sie langer an
uns zu binden. Zudem k&nnen wir hierdurch die Qualitdt des von uns angebotenen Wohnraums weiter
steigern.
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Durch gezielte kleine, sog. taktische Akquisitionen von einzelnen oder mehreren Gebduden an
spezifischen Standorten sowie durch gezielte Maflnahmen im Wohnumfeld sehen wir zudem die
Chance, ganze Wohnquartiere in ihrer Art und Qualitdt zu verbessern und damit den Wohnwert fur
unsere Kunden und die Wertentwicklung unserer Wohnimmobilien zu erhéhen. Zudem besteht die
Maoglichkeit, durch den Neubau von Gebauden auf freien Flachen, die in unserem Besitz sind, sowie
durch Aufstockung von Gebduden, das Wohnungsangebot der Vonovia insbesondere in
Ballungsgebieten zu erweitern und zudem einen Beitrag zur Reduzierung der Wohnraumknappheit in
stadtischen Lagen zu leisten.

Die Finanzierung der Vonovia ist abhéngig von den Bedingungen am Kapitalmarkt, die aufgrund des
geringen Zinsniveaus zurzeit sehr ginstig sind. Gleichwohl versuchen wir stets, die
Finanzierungskosten bei Einhaltung unserer Rating-Kennziffern und der angestrebten Finanzstruktur
weiter zu verbessern. Auch wenn ein weiteres Absinken des Zinsniveaus derzeit unwahrscheinlich

erscheint, so wiirde eine solche Entwicklung Md&glichkeiten eréffnen, unsere Finanzierungskosten
weiter zu reduzieren.

Prognosebericht
Die GAGFAH Holding GmbH ist in die Planung der Vonovia eingebunden. Insgesamt sind keine
grundlegenden Anderungen in der Geschéftstatigkeit absehbar.

Wir gehen derzeit davon aus, dass die Gesellschaft auf Grund der Einbindung in das Cash-Pooling-
System der Vonovia SE auch im kommenden Jahr ihren Zahlungsverpflichtungen nachkommen kann.

Die Geschéftsfihrung erwartet fur das Geschéftsjahr 2016 ein EBITDA, das klar oberhalb des
Berichtsjahres liegt.

Insgesamt beabsichtigen wir, auch im kommenden Geschéftsjahr unsere fiihrende Position im
deutschen Wohnimmobilienmarkt auszubauen.

Essen, im Marz 2016

GAGFAH Holding GmbH

Die Geschéftsfiihrung

Rolf Buch Klaus Freiberg

Dr. A. Stefan Kirsten Gerald Klinck
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftsprufer und Wirtschaftsprufungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir die Vertrdge zwischen Wirtschafts-
prifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im nachstehenden zusam-
menfassend ,Wirtschaftsprifer” genannt) und ihren Auftraggebern tber Pri-
fungen, Beratungen und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas anderes aus-
dricklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftsprifer und anderen Personen als dem Auftraggeber
begriindet, so gelten auch gegeniber solchen Dritten die Bestimmungen der
nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein be-
stimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ord-
nungsmaRiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer ist be-
rechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachverstandiger Personen zu
bedienen.

(2) Die Berlcksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auler bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf die
Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervor-
schriften, wie z.B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbsbeschrankungs-
und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt fir die Feststellung,
ob Subventionen, Zulagen oder sonstige Verginstigungen in Anspruch
genommen werden kénnen. Die Ausflihrung eines Auftrages umfaf3t nur dann
Prifungshandlungen, die gezielt auf die Aufdeckung von Buchfalschungen
und sonstigen UnregelméaRigkeiten gerichtet sind, wenn sich bei der Durch-
fuhrung von Priifungen dazu ein Anlal ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich
vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden beruflichen
Aulerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dal dem Wirtschaftsprifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle flir die Ausfiihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfiihrung des
Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen,
Vorgange und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des Wirtschafts-
prifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte und Erkla-
rungen in einer vom Wirtschaftsprifer formulierten schriftichen Erklarung zu
bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéangigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daB alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrden koénnte. Dies gilt
insbesondere fir Angebote auf Anstellung und fir Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu libernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftliche Darstellung mafRgebend. Bei Prifungsauf-
trdgen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Mindliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des Wirt-
schaftspriifers auflerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafir ein, daf die im Rahmen des Auftrages vom Wirt-
schaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationspléane, Entwirfe, Zeich-
nungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und Kos-
tenberechnungen, nur fiir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers (Berichte,
Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Ein-
willigung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

Gegenuber einem Dritten haftet der Wirtschaftsprifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuléssig; ein Versto berechtigt den Wirtschaftsprifer
zur fristlosen Kiindigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrage des Auf-
traggebers.

8. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der Nacherfiillung kann er
auch Herabsetzung der Vergltung oder Rickgangigmachung des Vertrages
verlangen; ist der Auftrag von einem Kaufmann im Rahmen seines Handels-
gewerbes, einer juristischen Person des o&ffentlichen Rechts oder von einem
offentlich-rechtlichen Sondervermdgen erteilt worden, so kann der Auftrag-
geber die Ruckgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die
erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens der Nacherfiillung fiir ihn ohne
Interesse ist. Soweit dariliber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muf® vom Auftraggeber unver-
zuglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die nicht
auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines Jahres
ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kdénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegenuber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegeniber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftraggeber
vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung

(1) Fiir gesetzlich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungsbeschrénkung
des § 323 Abs. 2 HGB.

(2) Haftung bei Fahrldssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Koérper und
Gesundheit, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegeniber einer anderen Person als dem Auftraggeber begriin-
det sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezlglich eines aus
mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben.
Der einzelne Schadensfall umfalt samtliche Folgen einer Pflichtverletzung
ohne Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufein-
anderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher
oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mit-
einander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Funffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(3) AusschluBfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschluffrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unberihrt.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
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10. Erganzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Eine nachtrégliche Anderung oder Kiirzung des durch den Wirtschafts-
prifer gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschlus-
ses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Verdéffentlichung nicht statt-
findet, der schriftichen Einwilligung des Wirtschaftsprifers. Hat der Wirt-
schaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis auf
die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im Lagebericht oder
an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher Ein-
willigung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten Wortlaut
zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergénzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstandig
zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch den
Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfaRt nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dal® der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Ubernommen hat. In diesem Falle hat der Auf-
traggeber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesent-
lichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen,
dal dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfaft die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fir die Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuer-
erklarungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden
Jahresabschliusse und sonstiger, fur die Besteuerung erforderlicher
Aufstellungen und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten
Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

Q.

Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftsprifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pauschal-
honorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unter
Abs. 3 d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerb-
steuer,

S

die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhéhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebs-
verauRerung, Liquidation und dergleichen.

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergunstigungen wahr-
genommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung der
Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht Uber-
nommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, Uber alle
Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir den Auf-
traggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es sich
dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschaftsverbindungen
handelt, es sei denn, daR der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht ent-
bindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche
AuBerungen Uber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit Einwilligung
des Auftraggebers aushandigen.

(3) Der Wirtschaftsprifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftsprifer ange-
botenen Leistung in Verzug oder unterlaRt der Auftraggeber eine ihm nach
Nr. 3 oder sonstwie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer zur
fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Unberihrt bleibt der Anspruch
des Wirtschaftsprifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unter-
lassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen
sowie des verursachten Schadens, und zwar auch dann, wenn der Wirt-
schaftspriifer von dem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Geblihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Ver-
gltung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig fest-
gestellten Forderungen zulassig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftspriifer bewahrt die im Zusammenhang mit der Erledigung
eines Auftrages ihm UGbergebenen und von ihm selbst angefertigten Unterlagen
sowie den Uber den Auftrag gefiihrten Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der Wirtschafts-
prifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die
er aus Anlal} seiner Tatigkeit fir den Auftrag von diesem oder fir diesen
erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiir den Schriftwechsel zwischen dem Wirt-
schaftspriifer und seinem Auftraggeber und fir die Schriftstlicke, die dieser
bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der Wirtschaftsprifer kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zurlickgibt, Abschriften oder Foto-
kopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht.




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /PageByPage
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 15%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (ISO Coated v2 \050ECI\051)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.6
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 20
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage false
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Remove
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.16667
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.16667
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /FlateEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<


    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e55464e1a65876863768467e5770b548c62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200036002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc666e901a554652d965874ef6768467e5770b548c52175370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200036002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>



    /HUN <>
    /ITA (Utilizzare queste impostazioni per creare documenti Adobe PDF adatti per visualizzare e stampare documenti aziendali in modo affidabile. I documenti PDF creati possono essere aperti con Acrobat e Adobe Reader 6.0 e versioni successive.)
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020be44c988b2c8c2a40020bb38c11cb97c0020c548c815c801c73cb85c0020bcf4ace00020c778c1c4d558b2940020b3700020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200036002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken waarmee zakelijke documenten betrouwbaar kunnen worden weergegeven en afgedrukt. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 6.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>


    /SKY <>

    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>

    /ENU <FEFF00450069006e007300740065006c006c0075006e00670020006600fc00720020004100630072006f006200610074002000310030000d004b0050004d004700200041004700200028005000440046002d00530065007400740069006e0067007300200031002e00380029>
    /DEU <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.276 841.890]
>> setpagedevice




