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Ubrige Miet- Verkehrswerte

Wohneinheiten einheiten in Mio.€
Deutsche Annington Nord GmbH n 18370 4.232 823,8
Deutsche Annington Westfalen GmbH n 43.460 6.477 1.984,5
Deutsche Annington Ruhr GmbH H 36.991 6.296 1.684,9
Deutsche Annington Rheinland GmbH n 19.920 6.315 1.270,6
Deutsche Annington Siid-West GmbH n 31.658 7.313 1.940,9
Deutsche Annington Ost GmbH n 18.073 2.803 733,3
Deutsche Annington Siid GmbH n 16.966 8.285 1.164,1

Die Objektbestande der Deutschen Annington erstrecken
sich Uber das gesamte Bundesgebiet. Sie werden von
uns uber sieben Regionalgesellschaften bewirtschaftet.
Schwerpunktregionen sind Nordrhein-Westfalen und das
Rhein-Main-Gebiet.

Bestandsstruktur: Bestandsstruktur:

bundesweite Prasenz mit klarem Schwerpunkt

in 670 Stadten auf Westdeutschland

und Gemeinden
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Profil

Die Deutsche Annington ist mit einem Bestand von rund 221.000 bewirtschafte-
ten Objekten eines der fuhrenden Wohnungsunternehmen in Deutschland.
Als voll integriertes Immobilienunternehmen verfolgen wir drei Kernaktivitaten:
die Akquisition attraktiver Wohnungsbestande, deren Wert steigernde Bewirt-
schaftung und den selektiven Verkauf von Wohnungen, vorrangig an Mieter.

Mit dem Selbstverstandnis eines Bestandshalters wollen wir in den kommenden
Jahren ertragreich wachsen: Dazu werden wir Uber gezielte Akquisitionen weitere
Bestande aufbauen und die Wohnqualitat fur unsere Mieter Uber attraktive
Services weiter ausbauen.

Kennzahlen Konzern

in Mio.€ 2005 m Veranderungin %

Erlose aus der Immobilienbewirtschaftung 681,7 898,8
Ergebnis aus der VeraufRerung von Immobilien 183,4 131,3
EBITDA 3113 765,9
Ergebnis vor Steuern 58,3 428,7
Konzernergebnis 170,6 207,1
Bilanzsumme 10.816,6 10.932,2
Langfristige Vermogenswerte 6.757,1 7.059,9
Kurzfristige Vermogenswerte 4.059,5 3.872,3
Eigenkapital 1.031,7 1.688,7
Eigenkapitalquote in % 9,5 154
Investitionen 3.553,7 133,4
Cashflow aus der Geschaftstatigkeit 549,5 789,9
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -3.296,3 20,9
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 3.165,2 -589,1
Zahl der Mitarbeiter (zum 31.12.) 1.889 1.385
Wohnungsbestand (zum 31.12.), Anzahl WE 189.886 185.438
Gebuchte Wohnungsverkaufe, Anzahl WE 12.378 7.601

davon Privatisierungen, Anzahl WE 7.072 4.763

davon sonstige Hausverkaufe, Anzahl WE 5.306 2.838
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Sehr geehrte Damen und Herren,

wir blicken auf ein erfolgreiches Geschaftsjahr 2006 zuriick und koénnen heute sagen: Die Deutsche
Annington ist auf Kurs. Wir haben unsere Strukturen neu geordnet und eines der groRten Integrationsprojekte
in der deutschen Immobilienwirtschaft erfolgreich abgeschlossen. Gleichzeitig haben wir unseren Kunden-
service verbessert und damit unsere Kundenbindung gestarkt. Damit haben wir eine solide Grundlage fiir
weiteres Wachstum geschaffen. Auch operativ haben wir uns sehr gut entwickelt. Im abgelaufenen Geschafts-
jahr erzielten wir ein Konzernergebnis von 207,1 Mio. €. Parallel konnten wir unsere Verbindlichkeiten um
541,4 Mio. € abbauen und unsere Eigenkapitalquote nachhaltig verbessern. In 2007 werden wir unseren
erfolgreichen Kurs fortsetzen und weiter wachsen.

Wir sind ein integriertes Wohnungsunternehmen
mit klaren Zielen

Das vergangene Jahr war fiir uns maligeblich von der Integration der beiden Unternehmen
Deutsche Annington und Viterra bestimmt. Uns war es zunachst wichtig, mit Sorgfalt eine geeig-
nete Plattform flr unser geplantes Wachstum zu schaffen. Wir haben nicht nur unsere gesamten
Bestande regional neu strukturiert, sondern zugleich auch unsere Prozesse optimiert und ver-
einheitlicht. Durch die Zentralisierung betriebswirtschaftlicher Schlisselfunktionen und die
effizientere Steuerung unserer Prozesse haben wir gleichzeitig unsere Kosten erheblich senken
kénnen.

Mit dem Abschluss unseres umfangreichen Integrationsprozesses in 2006 haben wir fir die
Zukunft des Unternehmens wichtige Weichen gestellt und unsere Leistungsfahigkeit entscheidend
gestarkt. Attraktive Angebote und Dienstleistungen, verbesserte Prozesse und gut geschulte
Mitarbeiter versetzen uns heute in die Lage, dass wir unsere Marktposition erfolgreich ausbauen
kénnen — sowohl in punkto Quantitat als auch im Hinblick auf die Qualitat unserer taglichen
Arbeit. Unsere Strategie setzt dabei auf drei Schwerpunkte: die langfristige und Wert steigernde
Bewirtschaftung unseres Immobilienbestands, die selektive und sozialvertragliche Privatisierung,
vorrangig an Mieter, und den strategischen Ankauf von integrationsfahigen Wohnungsportfolios.
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Wir denken deutschlandweit und handeln lokal

Dank unserer neuen Plattform sind wir heute in der Lage, Wohnungsportfolios, die wir lber-
nehmen, vor Ort ziigig und reibungslos zu integrieren. Mittlerweile sind wir von Flensburg bis
Minchen in tGber 670 Stadten und Gemeinden prasent. Trotz unserer deutschlandweiten Prasenz
haben wir unseren ausgesprochen lokalen Charakter beibehalten. Die Aufstellung unserer Gruppe
mit sieben eigenstandig agierenden Regionalgesellschaften mit rund siebzig Kundencentern und
Serviceblros gewahrleistet einen kundenorientierten Vor-Ort-Service. Ob Mieter, Kommune oder
lokale Geschaftspartner, alle haben damit vor Ort jeweils kompetente Ansprechpartner, die ihre
Sprache sprechen.

Wir verstehen uns als langfristig
orientierter Bestandshalter

In 2006 haben wir beim Thema Wohnungsverkaufe eine Kursanpassung vorgenommen und
die Anzahl der Immobilienverkaufe deutlich reduziert. Kiinftig wollen wir uns verstarkt auf den
Ankauf weiterer Bestande und deren nachhaltige Bewirtschaftung konzentrieren. Unsere Gruppe
verflgt Giber einen guten Bestand in einfachen bis mittleren Lagen zu attraktiven Preisen, der sich
gut vermieten lasst. Mehr als zwei Drittel unserer Wohnungen liegen in Grof3stadten, das bedeutet
sie sind auch entsprechend nachgefragt. Das zeigt auch unsere hohe Kundenbindung: Bei uns
wohnt ein Mieter im Schnitt 16 Jahre, das sind sechs Jahre Uber dem Bundesdurchschnitt. Unser
Erfolg im Vermietungsgeschaft spiegelt sich auch in unseren Zahlen wider: Aus der Bewirtschaf-
tung erzielten wir fiir das vergangene Jahr Erlose von rund goo Mio. €.

Wir wollen auch in 2007 deutlich wachsen

Das Ziel der Deutschen Annington ist langfristiges und kontinuierliches Wachstum. Mit der
Akquisition der Viterra-Gruppe konnten wir unseren Marktanteil am privaten Wohnungsmarkt in
Deutschland erheblich steigern. Wir wollen bundesweit Wohnungsportfolios aller GréRenklassen
akquirieren und damit unseren Bestand mittelfristig deutlich ausbauen. Ein Handel mit Immobilien
steht dabei flr uns nicht im Vordergrund.




Auch in 2007 werden wir weiterhin den selektiven Verkauf von Wohnungen an Mieter, Selbst-
nutzer oder Kapitalanleger betreiben, Blockverkdufe, wie wir sie in der Vergangenheit getatigt
haben, sind fur uns aber aktuell nicht interessant. Die Deutsche Annington besitzt eine langjahrige
Erfahrung beim Ankauf und der Integration von Wohnungsbestanden. Das haben wir in den letzten
Jahren durch unsere tagliche Arbeit unter Beweis gestellt.

Wir nehmen unsere soziale Verantwortung
als Vermieter ernst

Eine Wohnung bleibt ein besonderes Gut. Unsere Mieter interessiert, was mit ihren Wohnungen
und ihrem direkten Wohnumfeld, in der Nachbarschaft passiert, desgleichen die Kommunen. Die
Deutsche Annington hat hier ihre Verantwortung als Vermieter stets ernst genommen. Wir stehen
auch in Zukunft zu unserer sozialen Verantwortung: so gewahren wir langjahrigen Mietern beson-
dere Schutzrechte, engagieren uns in unseren Siedlungen durch die Unterstitzung regionaler,
sozialer Projekte und suchen stets den Dialog mit den Verantwortlichen vor Ort. Im Ruhrgebiet
haben wir beispielsweise anhand eigens ausgearbeiteter Vereinbarungen zur Siedlungsprivati-
sierung einen strukturierten und moderierten Prozess bei der Eigentumsbildung etabliert, der von
allen Beteiligten getragen wird. Gleichzeitig gehen wir mit unseren Immobilien verantwortungsvoll
um und investieren bestandserhaltend in unsere Wohnungen.

Eine hohe Kundenzufriedenheit gehort zu unseren wichtigsten Zielen. Nur mit zufriedenen
Kunden kénnen wir den bisher so erfolgreichen Weg auch in Zukunft fortsetzen und weiter
wachsen.

Die Deutsche Annington ist bereits seit sechs Jahren am Markt und unser Eigentliimer, die
Beteiligungsgesellschaft Terra Firma, hat unseren Wachstumskurses kontinuierlich unterstitzt und
stets die Langfristigkeit unseres Investments betont. Die Deutsche Annington wird auch in Zukunft
flr Mieter wie Kommunen ein verldsslicher Partner sein.
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Wir wollen beides: zufriedene Kunden
und renditestarkes Wachstum

Wir stehen an der Spitze des deutschen Wohnimmobilienmarkts. Und diese Position wollen wir
halten. Unsere beiden wichtigsten Ziele flir 2007 sind noch mehr Kundenorientierung und weiteres
Wachstum. Wir wollen unseren Wohnungsbestand kontinuierlich ausbauen. Dabei werden wir
unseren professionellen Service im Sinne unserer Kunden weiter entwickeln, denn unser an-
gestrebtes quantitatives Wachstum wird nicht zu Lasten unserer Qualitat gehen. Unsere klar
strukturierte, organisatorische Aufstellung liefert uns die ideale Plattform dafir.

Natirlich setzen wir uns dabei auch Renditeziele, denn nur ein wirtschaftlich erfolgreiches
Unternehmen kann in einen guten Kundenservice investieren. Dass wir hier auf einem guten Weg
sind, zeigt die Entwicklung unserer Leerstandsquote: Allein 2006 konnten wir sie von 6,3% auf
5,7% senken — und das unter Berlcksichtigung der uUberproportional hohen Leerstande in den
neuen Bundeslandern. Wir werden auch in Zukunft zeigen, dass sich ein professionelles Manage-
ment einer Wohnungsgesellschaft und ein kundenorientiertes Verhalten sehr gut miteinander
vereinbaren lassen.

Wir wollen auch morgen klar vorn sein

Unseren Geschaftsbericht fiir das Jahr 2006 haben wir unter das Motto ,Klar vorn“ gestellt.
Zum einen sind wir derzeit das groRte Wohnimmobilienunternehmen Deutschlands. Aber vor allem
flihren wir unsere Bestande mit einem breiten Know-how und umfassender Erfahrung. Wir sind
vorn. Und vorn wollen wir bleiben. Aus diesem Grunde sind uns unsere Mieter so wichtig, denn
zufriedene Kunden sind die Basis unseres Erfolgs. Treue Mieter sichern uns stabile Ertrage,
dessen sind wir uns bewusst. Dieses Wissen pragt auch unsere Vorhaben fir die Zukunft.

Wir danken unseren Mitarbeitern, unseren Geschaftspartnern und unseren Mietern fiir ihr
Vertrauen und ihre Unterstiitzung im vergangenen Geschaftsjahr und freuen uns auf ein ebenso

erfolgreiches Miteinander im laufenden Geschiftsjahr.




Organe

Geschaftsfithrung

Georg Kulenkampff
Vorsitzender bis zum 9. Mai 2007

Verantwortungsbereiche:
Business Development,
Unternehmenskommunikation,
Revision, Personalmanagement,
Procurement/Technik,
Regionalgesellschaften

Wilhelmus (Wijnand) P. Donkers
Vorsitzender seit dem 10. Mai 2007

Verantwortungsbereiche:
Business Development,
Unternehmenskommunikation,
Revision, Personalmanagement,
Procurement/Technik,
Regionalgesellschaften

Dr. Manfred Puschel

Verantwortungsbereiche:

Controlling, Finanzen, Rechnungswesen/
Steuern, Recht und Beteiligungen,
Deutsche Annington Verwaltungs GmbH,
Deutsche Annington
Informationssysteme GmbH

Jahrgang 1951; Dipl.-Volkswirt;
umfassende internationale Fiihrungs-
erfahrung u.a. bei Raab Karcher, VEBA
und Metro; 2002 Wechsel zu Terra Firma
Capital Partners in London und Frankfurt
am Main; seit 2006 Vorsitzender der
Geschdftsfiinrung der

Deutschen Annington

Jahrgang 1962; Master of Business
Administration; internationale
Ftihrungserfahrung bei BP p.l.c.

mit Laufbahnstationen in Europa
und Nordamerika; zuletzt:

Managing Director, BP Gas Marketing

Jahrgang 1953; promovierter Kaufmann;
langjdhrige Fiihrungstdtigkeiten auf den
Feldern Planung und Finanzwesen u.a. bei
VEBA, Stinnes und Raab Karcher; 1998 bis
2005 Finanzvorstand der Viterra AG;

seit 2005 Mitglied der Geschdftsftihrung
der Deutschen Annington
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Aufsichtsrat

Guy Hands

Vorsitzender

Chief Executive Officer der Terra Firma
Capital Partners Limited, London

David Pascall (bis 1. Dezember 2006)
Managing Director der Terra Firma
Capital Partners Limited, London
Geschdftsftinrer der terrafirma GmbH,
Frankfurt am Main

Georg Kulenkampff

(1. Dezember 2006 bis 18. Dezember 2006)
Managing Director der Terra Firma

Capital Partners Limited, London
Geschdftsftinrer der terrafirma GmbH,
Frankfurt am Main

Fraser Duncan
Executive Officer der Terra Firma
Capital Partners Limited, London

Phillip Burns
Managing Director der Terra Firma
Capital Partners Limited, London

Joseph E. Azrack
President & Chief Executive Officer der
Citigroup Property Investors, New York

Sir Thomas Macpherson
Chairman der Annington Holdings PLC, London

Wolfgang Konig (seit 6.Juli 2006)
Unternehmensberater, Esslingen




Klar vorn

Der deutsche Wohnimmobilienmarkt ist in Bewegung - und wir bewegen uns

erfolgreich mit ihm! Neue Mieterbedlrfnisse erfordern es, tber neue Service- und
damit Ertragskonzepte nachzudenken. Auch finanzwirtschaftlich ist der Markt in
Bewegung: So verschwindet zunehmend die Grenze zwischen unserem Geschaft
und den Kapitalmarkten. Dies alles eréffnet uns neue Chancen. Diese wollen wir

nutzen!

Wir sind groR: Mit einem bewirtschafteten Bestand von rund 221.000 Einheiten sind
wir in Deutschland fihrend. Hinter dieser Grof3e stehen Jahrzehnte an geblndelter

Immobilienerfahrung und 1.385 Mitarbeiter, die diese mit Wissen und Engagement

in ihren Arbeitsalltag einbringen — jeden Tag.
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Dynamik und Ertragsorientierung — mit diesen Eigenschaften haben wir uns mit der
Deutschen Annington in 2001 auf den Weg gemacht. Damit haben wir mutig ein
Marktfeld betreten, dessen Planungshorizont eher langfristiger als kurzfristiger
Natur ist und auf dem eine renditeorientierte Unternehmensfiihrung traditionell

kritisch beurteilt wird.

Seitdem haben wir uns stark entwickelt. Wir sind deutlich gewachsen und haben
eine stabile Substanz aufgebaut. Wir haben Strukturen verkniipft, aber auch Uber-
hange bereinigt. Wir haben Ressourcen gebiindelt und Prozesse optimiert. Auf
unserem Weg konnten wir viele Synergien ausschopfen. Heute sind wir ein integrier-
tes Unternehmen, das die Grof3e und Stabilitat eines Wohnungsunternehmens ver-

kniipft mit der Dynamik eines modernen, wirtschaftlich gefiihrten Unternehmens.

Wir sind breit aufgestellt: Uber unsere sieben Regionalgesellschaften sind wir bun-
desweit prasent —in den alten wie in den neuen Bundeslandern, in 670 Stadten und
Gemeinden. Die Nahe zu unseren Mietern hilft uns, eine Bindung zu unseren
Kunden aufzubauen und diese zu festigen. Das macht uns stark vor Ort. Uber eine
enge Vernetzung unserer Einzelgesellschaften stellen wir sicher, dass wir uns nicht
nur partiell, sondern mit allen Unternehmensteilen erfolgreich entwickeln. Das

macht uns stark in der Gruppe.

Wir handeln im Heute: Mit unserem Gespur fir den Markt waren wir zu den rich-

tigen Momenten an den richtigen Orten. So konnten wir uns innerhalb kurzer Zeit

ein erfolgreiches Unternehmen aufbauen, das sich im Markt eine flihrende Position
erarbeitet hat. Mit einem sicheren Gespur flr unsere Mieter werden wir unsere
Starke weiter ausbauen. Wir sind auf einem guten Weg. Auf einem, auf dem wir

ertragreich wachsen werden.

Klar vorn

Klar aufgestellt
Klarim Handeln
Klarin Verbindung

Klar auf Kurs




Wir bewirtschaften heute einen Bestand von mehr als 185.000
eigenen und fast 35.000 fremden Wohnungen. Daruber hinaus

halten wir knapp 1.200 gewerbliche Objekte und mehr als

40.000 Garagen und Parkplatze. Damit sind wir das grof3te

deutsche Unternehmen fur Wohnimmobilien. Aber nicht, weil
wir so grold sind, sehen wir uns im Markt klar vorn. Unser Vor-
sprung fuldt darauf, dass wir die Bestande mit einem breiten

Know-how und umfassender Erfahrung fuhren.




Klar vorn




Wir haben unsere Strukturen geordnet und agieren aus einer abge-

stimmten Aufstellung heraus. Nach dem Erwerb der Viterra konnten

wir in nur einem Jahr eines der grofdten Integrationsprojekte in der

deutschen Immobiliengeschichte erfolgreich abschlieen. Mit unseren
sieben Regionalgesellschaften sind wir bundesweit stabil aufgestellt.
So konnen wir jederzeit den Bedurfnissen unserer Mieter gerecht wer-

den und zugleich neue Bestande rasch in unsere Strukturen integrieren.
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Klar im Handeln: Wir handeln verlasslich und nach festen MalRstaben.
Das macht uns einschatzbar: Fir unsere Mieter, denen wir als sozial

verantwortlich handelnder Wohnungseigentiumer begegnen. Und fur

unsere Partner, mit denen wir Giber die Ubernahme ihrer privaten bzw.

kommunalen Wohnungen verhandeln. Wir halten die Vereinbarungen
ein, die wir eingehen. Weil wir wissen, woran wir unser Tun ausrichten,
behalten wir im Tagesgeschaft stets die Orientierung. Wir denken klar.

Und wir handeln verbindlich. Denn unser Geschaft ist es auch.




Klar im Handeln
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Wir stehen fest an der Seite unserer Kunden. Nicht nur, weil wir in 670
Stadten und Gemeinden vor Ort sind, sondern weil wir die Aufgaben
aus ihrer Sicht angehen. Damit investieren wir in Beziehung. Dies ist

eine Rechnung, die fur beide Seiten aufgeht: Denn treue Mieter sichern

uns stabile Ertrage. Deshalb suchen wir standig nach neuen Leistungen

und Services, uber die wir unsere Mieter an uns binden konnen.






Wir wollen ertragreich wachsen! Uber die Integration weiterer Bestande
werden wir die Zahl unserer Wohnungen kontinuierlich ausbauen. Dazu
beobachten wir den Markt genau und schauen, welche Bestande in un-
ser Portfolio passen. Betriebswirtschaftlich schauen wir vor allem auf

eins: das Erzielen regelmaliger Ertrage auf einem attraktiven Niveau.

Dazu halten wir unser Unternehmen auf allen Ebenen in Bewegung.

Denn Erfolg erzielt man durch Leistung.



Klar auf Kurs




Wohnimmobilien — ein Markt

Deutsche Wohnimmobilien: Im Wohnungsmarkt vollzieht sich ein groBer Umbruch

Derzeit schatzen Banken wie Analysten, dass in Deutschland mittelfristig Wohnungsportfolios mit
bis zu rund drei Millionen Wohnungen zum Kauf angeboten werden, mehrheitlich aus &ffentlicher
Hand. Die allseits bekannte hohe Verschuldung der meisten Kommunen treibt diese zum Verkauf,
denn es winken hohe Einnahmen zur Sanierung der Haushalte.

Diese Verkaufsabsichten,insbesondere der kommunalen Unternehmen, stolRen auf ein wachsendes
Interesse bei privaten Wohnungsunternehmen sowie bei Investoren, die im deutschen Wohnimmo-
bilienmarkt aufgrund seiner attraktiven Preise und der niedrigen Eigentumsquote gute Wachstums-
chancen sehen. Das fiihrt inzwischen, entgegen friiherer Praxis, zu Paketaufschlagen fir grofe
Portfolios; gleichzeitig sind die Portfoliopreise seit 2004 deutlich gestiegen.

Die zunehmende Konkurrenz der neuen, privat geflihrten Wohnimmobilienunternehmen fiihrt
aber nicht nur zu einem Bieterwettbewerb um Wohnungsportfolios, sondern auch zu einer starkeren
Professionalisierung der gesamten Branche. Die Aufbaujahre der Bundesrepublik, in denen es staatliche
Aufgabe war, eine Grundversorgung mit preiswertem Wohnraum sicherzustellen, sind vorbei. Heute
ist der Wohnungsmarkt mehrheitlich gesattigt, zudem erscheint eine direkte Unterstiitzung von
Bedurftigen wirtschaftlich und sozial effektiver. Hinzu kommt, dass die kommunalen Wohnungsunter-
nehmen nicht nur oft unrentabler arbeiten als die private Wohnungswirtschaft, sondern auch vor
einem Investitionsstau stehen, da ihnen die Mittel zum Investieren in ihre Wohnungsbestande auf-
grund der &6ffentlichen Verschuldung fehlen.

Ein neues Zeitalter: Der institutionelle Anleger entdeckt deutsche Wohnimmobilien
Wohnungsunternehmen mussen heute unter den gleichen betriebswirtschaftlichen Aspekten

geflhrt werden wie alle Unternehmen der freien Wirtschaft, denn nur leistungsfahige, wirtschaftlich

rentable und ertragsstarke Unternehmen sind in der Lage zu investieren —auch im Sinne ihrer Kunden.

Fir institutionelle Anleger sind die stabilen Cashflows aus dem Mieteinkommen interessant. GrofRe
Pensionsfonds investieren daher oft in Immobilien, denn sie suchen Sicherheit fir ihre vielen Tausend
Kleinanleger. Das wachsende Interesse solcher Investoren an deutschen Wohnimmobilien beeinflusst
zudem die Wertentwicklung deutscher Hauser und Wohnungen positiv. Aber auch der Preisanstieg
bei den Baukosten und eine attraktive Mietrendite tragen zu der flr Eigentliimer glinstigen Gesamt-
konstellation bei. Die Preise flir Wohnimmobilien in Deutschland haben sich seit Anfang der goer-lahre
per saldo kaum verandert. Gemessen an der Entwicklung des Pro-Kopf-Einkommens sind Hauser und
Wohnungen zurzeit sogar glinstiger als vor 15 Jahren. Deutschland stellt damit im Vergleich zu vielen
seiner Nachbarlander, in denen die Preise zum Teil exorbitant anstiegen, eine Ausnahme dar. So legte
der Preis von Wohnimmobilien in GrolRbritannien im genannten Zeitraum um mehr als 100 % zu.

Trotz riicklaufigem Bevolkerungswachstum wird die Nachfrage nach Wohnraum in Deutschland in
den kommenden 15 Jahren noch steigen, denn die Zahl der Haushalte nimmt weiter zu; das Zeitalter
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der Grolifamilie ist vorbei, Singles, altere Paare, Patchworkfamilien, Alleinerziehende und Lebenspart-
nerschaften bestimmen das Bild. Diese Entwicklung starkt die Nachfrage nach kleinen Wohnungen.
Schatzungsweise zwei Millionen neue Haushalte werden bis 2020 ein Zuhause suchen. Hinzu kommt
ein langsam wachsendes Bewusstsein fir private Altersvorsorge. Zwischen 1993 und 2006 ist die Eigen-
tumsquote von 39 % auf rund 43 % gestiegen — gute Chancen fiir ein Investment in Wohnimmobilien.

Neue Kapitalquellen: Ertragsblick er6ffnet Chancen fiir Unternehmen und Mieter

Eine professionelle Bewirtschaftung von Wohnimmobilien bedeutet nicht Sparen ohne Ziel und
um jeden Preis. Gute Wohnungswirtschaftler setzen aber auf eine marktgerechte Instandhaltungs-
strategie und optimieren ihre Beschaffungskosten (etwa durch Biindelung des Einkaufs von Hand-
werkerleistungen). Das bringt Kostenersparnisse. Straffere Prozesse und geringere Personalkosten sen-
ken die Verwaltungskosten, ein besseres Leerstandsmanagement und schnelle Neuvermietung erhéhen
die Rendite.

Im Wettbewerb um die Bestande: Es gewinnt, wer die richtigen Konzepte anbietet

Ertragsstarke Wohnungsunternehmen bieten Perspektiven: fiir Mieter, fiir Kommunen, fiir Partner-
unternehmen. Wohnen ist in Deutschland ein hohes Gut: das hat in der Vergangenheit zu einem stark
regulierten Markt geflihrt. Angesichts der Wohnungsnot der Nachkriegsjahre etablierte der Gesetz-
geber einen starken Mieterschutz und ermoglichte die steuerbegiinstigte Gemeinnutzigkeit von
Wohnungsunternehmen. Mit dem Wegfall der Gemeinnutzigkeit 1990 haben sich die Vorzeichen
gewandelt: Kundennahe statt Burokratie, Effizienz statt bloBer Verwaltung sind gefragt. Angesichts des
demografischen Wandels muss die Wohnungswirtschaft die Frage beantworten, wie Wohnen in Zu-
kunft aussehen soll. Konzepte zum altersgerechten Wohnen sind gefragt oder Ideen zum sozialen Quar-
tiersmanagement. Wohnungsunternehmen mussen hier ihrer Verantwortung als Eigentiimer gerecht
werden. Fur die Kommunen lasen sich mit dem richtigen Partner tragfahige und langfristige Konzepte
entwickeln, sodass die Stadte sich auf ihre Kernkompetenz, das Burgerwohl, konzentrieren konnen.

Neue Wohn- und Leistungskonzepte: Mit Kreativitat finden sich zusatzliche Ertragsperspektiven

Wohnen ist nicht nur ein besonderes Gut, es wird auch immer ein nachgefragtes Gut bleiben. Das
Dach uber dem Kopf gehort zur Grundausstattung. Die Frage ist also nicht, ob dieses Gut morgen noch
nachgefragt wird, sondern wer wird es nachfragen und was ist ihm das wert. Der deutsche Wohnungs-
markt wandelt sich derzeit von einem verwalteten, regulierten Markt zu einem Markt fir Nachfrager.
Angesichts eines ausreichenden Wohnungsangebotes entscheiden die Kunden, wo und bei wem sie
wohnen. Und im Laufe ihres Lebens fallen sie diese Entscheidung, anders als frither, mehrmals. Lebens-
lang an einem Ort zu bleiben, das wird immer seltener. Hier sind Konzepte zur Kundenbindung gefragt:
ob Wohnen im Alter, Wohneigentumsbildung durch Siedlungsprivatisierung, Erhalten der Standort-
attraktivitat durch Quartiersmanagement oder schlicht Kundenorientierung, all das sind Facetten einer
neuen Wohnungswirtschaft. Ein privatwirtschaftliches Engagement in der Wohnungswirtschaft ist
also nicht per se negativ, wie das die kritische Offentlichkeit suggeriert, denn wer das Kundeninteresse
aus den Augen verliert, den bestraft der Markt.
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Integrierte Plattform
fur weiteres Wachstum geschaffen
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steigen auf 898,8 Mio. €
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erhoht sich auf 207,1 Mio. €
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steuert weiteren Ausbau des Portfolios an



24

Unser Geschaftsjahr 2006 war im Besonderen gepragt durch die Neuorgani-
sation der Deutschen Annington Immobilien Gruppe im Zuge der Akquisition
der Viterra-Gruppe Mitte 2005. Durch die umfassende Neugestaltung unserer
Prozesse anlasslich des unternehmensweiten Integrationsprojekts haben wir
die Leistungsfahigkeit der Deutschen Annington gesteigert und eine Platt-
form fiir zligiges und nachhaltiges Wachstum geschaffen. Gleichzeitig haben
wir uns operativ erfolgreich entwickelt und die Ertragskraft gesteigert. Effi-
zient organisiert und mit einer klaren strategischen Ausrichtung startet die

Deutsche Annington in das Geschaftsjahr 2007.



Aufstellung und Strategie

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe -
ein fihrendes integriertes Wohnungsunternehmen

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe verfolgt als integriertes Immo-
bilienunternehmen drei Kernaktivititen: die Wert steigernde Bewirtschaftung
ihres bundesweiten Wohnimmobilien-Portfolios, den selektiven Verkauf von
Wohnungen, vorrangig an Mieter und die Akquisition attraktiver Wohnungs-
bestinde.

Mit einem Bestand von rund 260.000 bewirtschafteten Mieteinheiten ist die
Deutsche Annington Immobilien Gruppe eines der fihrenden Wohnungsunter-
nehmen in Deutschland. Insgesamt bewirtschaften wir 185.438 eigene Woh-
nungen, 40.552 Garagen und Parkplitze sowie 1.169 gewerbliche Einheiten.
Hinzu kommen 34.592 Wohnungen, die wir im Auftrag Dritter bewirtschaften.

Unsere Gruppe besteht aus sieben Regionalgesellschaften mit Sitz in Kiel,
Berlin, Dortmund, Essen, Dusseldorf, Frankfurt am Main und Minchen. Gefihrt
wird das Unternehmen von der Deutschen Annington Immobilien GmbH. Die
Geschiftsfihrer der Regional- und Servicegesellschaften steuern ihre Einheit
jedoch operativ eigenverantwortlich und berichten regelmifig an die Geschiifts-
fuhrung.

Hinzu kommen vier Servicegesellschaften: In der Deutschen Annington Ver-
waltungs GmbH sind die zentralen Dienstleistungsfunktionen gebtindelt; die
Deutsche Annington Service GmbH Ubernimmt die Wohneigentumsverwaltung
(WEG-Verwaltung) fiir unsere privatisierten Wohnungen. In der Deutschen
Annington Vertriebs GmbH haben wir unser dezentrales Vertriebsteam gebtindelt
und die Deutsche Annington Informationssysteme GmbH betreibt als unser
IT-Dienstleister fur die gesamte Gruppe die IT-Infrastruktur.
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Die Regionalgesellschaften bearbeiten ihre lokalen Mirkte eigenverantwortlich.
Dabei profitieren sie von der Zentralisierung betriebswirtschaftlicher Schliissel-
funktionen, so etwa in den Bereichen Betriebskostenabrechnung, Rechnungs-
wesen und Einkauf. Auf diese Weise schopfen wir Synergien aus und bilden zu-
gleich Kompetenzzentren. Dies erhoht die Effizienz der Gruppe und beschleunigt
die Integration von neu erworbenen Bestinden. Vor allem aber konnen sich die
regionalen Einheiten auf ihre Hauptaufgaben in der Bewirtschaftung konzen-
trieren.

Von der Eisenbahn-Wohnungsgesellschaft zum modernen Immobilienkonzern

Die Unternehmensgeschichte der Deutschen Annington ist geprigt von
stetigem Wachstum. Seit dem Kauf von zehn Eisenbahn-Wohnungsbaugesell-
schaften in 2001 (mit 63.626 Wohnungen) haben wir bis Ende 2006 insgesamt
156.013 weitere Wohnungen erworben und erfolgreich in unser Unternehmen
integriert:

2002: 319 Wohnungen in Regensburg

2003: 10.025 Wohnungen der Heimbau AG in Schleswig-Holstein
und im Grofraum von Hamburg

2004: 322 Wohnungen in Ahrensburg

2005: 4.365 Wohnungen von RWE Systems in Essen und Koln,
137.671 Einheiten durch den Kauf von Viterra

2006: 748 Wohnungen in Leverkusen, 940 Wohnungen in Nordrhein-Westfalen,
1.623 Wohnungen in Frankfurt am Main und im Rheinland

Zum Ende des Jahres 2006 haben wir weitere 1.164 Wohnungen in Diisseldorf
erworben, die voraussichtlich erst im Mirz 2007 eigentumsrechtlich und wirt-
schaftlich in unseren Bestand Ubergehen.

Bundesweit prasent und einheitlich aufgestellt

Die Bestinde der Deutschen Annington verteilen sich auf {iber 670 Stidte und
Gemeinden im gesamten Bundesgebiet. Mit mehr als 67 % befindet sich die Mehr-
zahl der Wohnungen in Grof3stidten (Stidten mit mehr als 100.000 Einwohnern),
rund 33% liegen in mittleren und kleinen Stidten und Gemeinden. 61% unseres
Portfolios konzentriert sich auf 20 groffe Stidte. In diesen 20 Stidten besitzen wir
jeweils zwischen 2.000 und 18.000 Wohnungen. Die vier grofiten Standorte sind
Dortmund, Frankfurt am Main, Essen und Berlin. Unser Schwerpunkt liegt in den
alten Bundeslidndern (95% inklusive der Bundeshauptstadt Berlin) und besonders
im bevolkerungsreichsten Bundesland Nordrhein-Westfalen (iber 50 %).



Regionale Verteilung des Wohnungsbestands
der Deutschen Annington Immobilien Gruppe

Regionalgesellschaft

Deutsche Annington
Westfalen GmbH

Deutsche Annington
Ruhr GmbH

Deutsche Annington
Stid-West GmbH

Deutsche Annington
Rheinland GmbH

Deutsche Annington
Ost GmbH

Deutsche Annington
Nord GmbH

Deutsche Annington
Siid GmbH

Stadt

Dortmund
Bochum
Herne
Bergkamen
Andere

Essen
Gelsenkirchen
Duisburg
Gladbeck
Herten

Marl

Bottrop
Andere

Frankfurt am Main

Wiesbaden
Kassel
Andere

Koln
Bonn
Andere

Berlin
Andere

Geesthacht
Andere

Minchen
Nirnberg
Andere

18.253
7.775
4.752
2.031

10.649

43.460

10.833
8.815
4.588
4.043
3.181
2.636
2.361

534

36.991

11.000
2.259
2.044

16.355

31.658

4.681
4.658
10.581
19.920

9.294
8.779
18.073

1.978
16.392
18.370

5.467
2.079
9.420
16.966
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durchschnittliche Miete
per m*in €/Monat

4,33

4,36

5,24

5,00

4,62

4,75

4,61

4,67
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Stabile und gewachsene Mieterschaft

Wir verfligen Uber eine besonders treue Mieterschaft: Durchschnittlich wohnt
ein Mieter ca. 16 Jahre bei der Deutschen Annington, im bundesdeutschen Durch-
schnitt dauert ein Mietverhiltnis ca. zehn Jahre. Da unsere Wohnungsbestinde zu
groBen Teilen aus dem Belegschaftswohnungsbau (zum Beispiel fiir die Deutsche
Steinkohle, Deutsche Post oder Deutsche Bahn) stammen beziehungsweise aus
den groRen sozialen Wohnungsbauprogrammen der 50er- und 60er-Jahre, verfii-
gen wir Uber viele Wohnquartiere mit homogenen und stabilen Sozialstrukturen.
In groflen Stidten wie beispielsweise Dortmund oder Berlin prigen Siedlungen
der Deutschen Annington das Bild ganzer Stadtquartiere. Die durchschnittliche
WohnungsgroRe liegt bei rund 64 Quadratmetern und wir erzielen eine Durch-
schnittsmiete von 4,67 € pro Monat/pro Quadratmeter.

Positionierung als ein fiihrendes Wohnungsunternehmen in Deutschland

Die Deutsche Annington hat in den letzten Jahren die Kompetenzen von
Gesellschaften zusammengefiihrt, die bereits seit vielen Jahren erfolgreich am
Markt sind. Damit konnen wir trotz unserer noch jungen Konzernstrukturen auf
langjihrige Erfahrung und gewachsene Beziehungen bauen. Wir konzentrieren
uns auf den deutschen Markt und verfolgen hier ein langfristiges und wertorien-
tiertes Geschiftsmodell. Dank unseres aktiven Portfoliomanagements sind wir in
der Lage, kontinuierlich unsere Mieterlose an das Marktniveau anzupassen, unter
Beachtung der gesetzlichen Vorschriften, des Mieterschutzes und unter Einhaltung
unserer vertraglichen Verpflichtungen. Ein weiteres wichtiges Augenmerk gilt der
Verringerung unserer Leerstinde und der Effizienzsteigerung unserer internen
Abliufe.

Gleichzeitig nutzen wir durch Portfoliozukidufe unsere Wachstumschancen.
Mit der Integration der neuen Portfolios schopfen wir fortlaufend Synergien aus.
Dank unserer umfassenden Erfahrung bei der Akquisition und Integration von
Wohnungsbestinden aller GroBenklassen und unserer leistungsfihigen Plattform
konnen wir die erforderlichen Integrationsprozesse effizient und schnell gestal-
ten. Aufgrund der deutschlandweiten Verteilung unseres Portfolios und unserer
regionalisierten Konzernstruktur sind wir in jeder Region der Bundesrepublik in
der Lage, erworbene Wohnungsbestinde schnell in unsere Organisation ein-
zugliedern, da wir bereits vor Ort iber eine entsprechende Infrastruktur verfiigen.
Derzeit betreuen wir unsere Kunden bundesweit in 69 Kundencentern und
Servicebtiros.



Erfolgreicher Ausbau der Marktposition durch klare Wachstumsstrategie

Die Deutsche Annington hat sich mittelfristig quantitative wie qualitative
Wachstumsziele gesetzt. In den nichsten Jahren wollen wir weitere Wohnungs-
bestinde erwerben und so mittelfristig unseren Bestand vergroBern. Parallel wol-
len wir die Qualitit unserer Arbeit weiter steigern, um unseren Anspruch auf
Marktfiihrerschaft zu untermauern.

Unsere Strategie setzt dabei auf drei Schwerpunkte:

® Langfristige und Wert steigernde Bewirtschaftung: Als leistungsstarker Vermie-
ter mit einem attraktiven Angebot setzen wir auf Service fir unsere Mieter.
Wir bieten eine Vielzahl von Services vor Ort und fiihren neue Dienstleistungen
ein. Damit schaffen wir eine starke Marke in der Wohnungswirtschaft und
einen bundesweit einheitlichen Standard. Wir investieren Wert erhaltend in
unsere Bestinde, denn nur ein attraktives Wohnungsangebot sichert uns eine
hohe Vermietungsquote. Durch gezieltes Ausschopfen von Ertragspotenzialen
im Bestand steigern wir die wirtschaftliche Leistungsfihigkeit des Unterneh-
mens und erwirtschaften starke Cashflows.

® Selektive sozialvertrigliche Privatisierung, vorrangig an Mieter: Als sozial-
verantwortlich handelndes Unternehmen bieten wir breiten Bevolkerungs-
schichten Wohneigentum zu attraktiven Preisen an. Unsere Verkiufe betrei-
ben wir selektiv. Auf sogenannte En-bloc-Verkiufe verzichten wir weitgehend.
Uber geplante Verkaufsvorhaben informieren wir frithzeitig und setzen, wo
erforderlich, auf ein moderiertes Verfahren, das Mieter und Kommune in die
Prozesse mit einbindet.

® Strategischer Ankauf von Wohnungsportfolios: Als langfristig orientiertes
Wohnungsunternehmen wollen wir unseren Wohnungsbestand in Deutsch-
land erheblich ausbauen, um weitere Skaleneffekte zu realisieren. Dabei sind
wir bundesweit ausgerichtet, konzentrieren uns aber vor allem auf Portfolios
in stidtischen Zentren. Zentrale Kriterien fiir den Ankauf von Bestinden sind
deren strukturelle Integrierbarkeit in unser Portfolio sowie die Erfullung der
an unser Portfolio gestellten Renditeanforderungen.

Wir gehen davon aus, dass aufgrund der hohen Verschuldung der offent-
lichen Haushalte in den nichsten Jahren etwa bis zu 1,5 Millionen Wohnungen im
Rahmen von Portfoliotransaktionen zum Kauf angeboten werden. Dartiber hinaus
erwarten Marktbeobachter, dass Unternehmen, Investoren und private Eigentiimer
in groerem Umfang Bestinde verduflern werden. Wir erwarten, dass sich die
Rahmenbedingungen fiir attraktive Zukidufe daher tendenziell weiter verbessern
werden.

Management

Klar vorn
Konzernlagebericht
Konzernabschluss

Weitere Informationen

29

©® Aufstellung und Strategie



30

Bei Zukiufen gehen wir selektiv vor, denn die starke Nachfrage in der
Wohnungsbranche hat das Preisniveau bei groferen Akquisitionsobjekten bereits
spurbar erhoht. Durch die Fihigkeit, Portfolios aller GroBenklassen effizient in die
Organisation einzugliedern, kann die Deutsche Annington neben grofen Port-
folios allerdings auch kleinere Bestinde erwerben, bei denen der Preiswettbewerb
derzeit weniger intensiv ist.

In der selektiven Verduflerung von Wohneinheiten setzen wir auf die Privati-
sierung an Mieter und kleinere Kapitalanleger. Wir haben klare wertorientierte
Kriterien fur die Entscheidung Uber eine VeriuBerung definiert, um den Wert-
beitrag einer individuellen Wohneinheit zu optimieren.

Mit attraktiven Angeboten und Dienstleistungen, verbesserten Prozessen so-
wie gut geschulten Mitarbeitern verfiigen wir unseres Erachtens nach uber die
erforderlichen Voraussetzungen, um die Leerstandsquote weiter zu reduzieren
und Ertragspotenziale zu heben. Dabei setzen uns wirtschaftliche und demogra-
fische Rahmenbedingungen Grenzen: So wird in den neuen Bundeslindern und
in ldndlichen, strukturschwachen Gebieten der alten Bundeslinder der Leerstand
immer tber dem Bundesdurchschnitt liegen. Unsere nachhaltige Mietenpolitik
orientiert sich am lokalen Markt und verbindet die Heranfiihrung der Mieten an
das jeweilige ortliche Marktniveau mit der Einhaltung der gesetzlichen Bestim-
mungen zum Mieterschutz.

Ein wesentliches Steuerungsinstrument ist fiir uns das permanente Kosten-
management. Aufgrund unseres Einkaufsvolumens erzielen wir generell glinstige
Preise fur unsere Waren und Dienstleistungen. Wo immer es sinnvoll erscheint,
lagern wir Aufgaben, die nicht in unsere Kernkompetenz fallen, aus. Eine moderne
Informationstechnik unterstiitzt uns bei der Optimierung von Prozessen.



Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Gesamtwirtschaft: Fiir 2007 weitere wirtschaftliche Erholung erwartet

Die Deutsche Wirtschaft entwickelte sich 2006 tiberraschend positiv: Das
Bruttoinlandsprodukt nahm so stark zu wie seit dem Jahr 2000 nicht mehr. Die
Wachstumsrate betrug 2,7%. Damit lag das Wachstum nicht nur deutlich tiber dem
verhaltenen Anstieg von 0,9% im Vorjahr, sondern auch klar tiber den Prognosen.
Die konjunkturelle Erholung wirkte sich erstmals auch in groBerem Umfang auf
die Binnenwirtschaft aus. Der Arbeitsmarkt zog an, sodass die Arbeitslosigkeit
zurickging und die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschiftigungen
wieder stieg.

Der Auflenhandel entwickelte sich — wie schon in den Jahren zuvor — weiter
positiv. So zogen unter anderem auch die Ausrlstungsinvestitionen weiter an.
Hervorzuheben ist, dass sich die Belebung der Investitionstitigkeit auch auf bin-
nenwirtschaftlich orientierte Unternehmen erstreckte. Bei der Zunahme der pri-
vaten Konsumausgaben spielte als Sondereinfluss im zweiten Halbjahr 2006 ein
Vorzieheffekt auf die in 2007 bevorstehende Anhebung der Umsatzsteuer eine
Rolle. Daneben beeinflussten die Belebung des Arbeitsmarkts und das damit
abnehmende Arbeitslosigkeitsrisiko den Konsum positiv.

Die Rahmenbedingungen werden zum Berichtszeitpunkt sowohl von den
Forschungsinstituten als auch von den Unternehmen selbst als glinstig angesehen:
Der Sachverstindigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwick-
lung prognostiziert in seinem Jahresgutachten 2006/2007, dass trotz der Anhebung
der Umsatzsteuer und Versicherungssteuer sowie des Abbaus weiterer Steuer-
verglinstigungen nicht mit einem Einbruch der Konjunktur zu rechnen ist, son-
dern dass weiter von einem — wenn auch geddmpften — Aufschwung ausgegangen
werden kann. Er rechnet fiir 2007 mit einem Zuwachs des Bruttoinlandsprodukts
von 1,8%.

Die letzten Ifo-Geschiftsklimaindizes lassen erkennen, dass die deutsche
Wirtschaft mit einer guten Auftragslage in das Geschiftsjahr 2007 gestartet ist.
Umfrageergebnisse deuten laut Sachverstindigenrat darauf hin, dass fir das
Gesamtjahr nicht nur Steigerungen des Exportvolumens und des Investitions-
volumens erwartet werden, sondern auch der Beschiftigungsaufbau fortgesetzt
werden kann.

Fur die privaten Konsumausgaben und den Bereich Wohnungsbau wird 2007
kein Wachstum erwartet. Hier werden die im vergangenen Jahr realisierten Vorzieh-
effekte voraussichtlich einen dimpfenden Einfluss auf die Nachfrage haben.
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Wohnungsbau: Erstmals positive Signale im Wohnungsbau, aber Einfluss
aulerordentlicher Faktoren

Eine Trendwende ist bei den Bauinvestitionen zu erkennen. Sie nahmen im
vergangenen Jahr um 2,5% zu und leisteten erstmals seit 1999 wieder einen posi-
tiven Wachstumsbeitrag. Der Wohnungsbau stand dabei unter dem Einfluss auf3er-
ordentlicher Faktoren. Durch die 2006 abgeschaffte Eigenheimzulage kam es
Ende 2005 und im Jahresverlauf 2006 laut Sachverstindigenrat zu einem Anstieg
der Baugenehmigungen und in der Folge zu einer verstirkten Bauaktivitit bei den
Eigenheimen. Weitere positive Impulse gingen von vorgezogenen Investitionen
aufgrund der Umsatzsteuererhohung aus.

Die Bauaktivitit der privaten Haushalte wird in diesem Jahr voraussichtlich
nicht das Niveau des Vorjahrs erreichen: Die in das Jahr 2006 vorgezogenen
Investitionen entfallen und die Kaufkraft der Privathaushalte wird voraussichtlich
durch die Anhebung der Umsatzsteuer eingeschrinkt. Laut Experten hingt die
kiinftige Entwicklung der Baufertigstellungen in den nichsten Jahren weniger von
der geringfiigig steigenden Zinsentwicklung ab als von der Entwicklung der ver-
fugbaren Einkommen und dem empfundenen Arbeitsplatzrisiko.

Trotz der Belebung des vergangenen Jahrs wird sich das Wohnungsangebot —
gemessen in der Zahl der Wohnungsbaufertigstellungen — weiterhin auf einem
insgesamt niedrigen Niveau bewegen. Die Zahl der jihrlichen Wohnungsbau-
fertigstellungen in Deutschland wird nach einer Studie der Bausparkasse LBS im
Zeitraum 2005 bis 2010 etwa zwischen 270.000 und 300.000 Wohneinheiten
liegen. Eine Studie von Empirica geht bis 2010 jedoch von einem jihrlichen
Bedarf in Hohe von 330.000 neuen Wohneinheiten aus. Die Experten der LBS
rechnen deshalb mittelfristig mit einer Bedarfsliicke, welche die Preis- und Miet-
entwicklung bei Wohnimmobilien positiv beeinflussen sollte.

Wohnungsmieten: Starkerer Gesamtanstieg der Mieten bei regional
unterschiedlicher Entwicklung

Vor dem Hintergrund der konjunkturellen Belebung steigen auch die Mieten
in Deutschland weiter an. 2006 erhohten sich die Mieten durchschnittlich um gut
1% gegeniiber dem Vorjahr. Die durchschnittlichen Mietsteigerungen lagen
jedoch unter der Preissteigerungsrate und bewegten sich im Vergleich zu den um
1,6% gestiegenen Verbraucherpreisen in einem moderaten Rahmen.

Die Entwicklung der Mieten unterscheidet sich nach wie vor deutlich nach
Lagen, Segmenten und Regionen. Insgesamt ldsst sich festhalten, dass in grofferen
Stidten die Tendenz zu steigenden Mieten ausgeprigter ist als in Stidten mit bis
zu 100.000 Einwohnern; insbesondere im Fuinf-Jahres-Vergleich sind die Mieten
von Wohnungen einfacher Lagen tiberproportional gestiegen. Beides sind Markt-
daten, die auch fir den Bestand der Deutschen Annington zutreffen.



Unterschiedliche Rahmenbedingungen beeinflussen regionale Mietmarkte

Die regionalen demografischen und 6konomischen Rahmenbedingungen
beeinflussen die jeweiligen regionalen Mietmirkte unterschiedlich. Die unten auf-
gefiihrten Regionen entsprechen den Regionalgesellschaften der Deutschen
Annington, die genannten Durchschnittsmieten stellen Marktmieten fiir einen
mittleren Wohnwert dar.

Ruhr und Westfalen (Ruhrgebiet):

Die Regionalgesellschaften Ruhr und Westfalen bewirtschaften vornehmlich
unsere Bestinde im Ruhrgebiet. Das Ruhrgebiet ist gekennzeichnet durch eine
hohe Bevolkerungsdichte (rund 5,3 Millionen Einwohner, ca. 1.200 Einwohner
pro Quadratkilometer). Strukturelle Verinderungen der letzten Jahre wie Bevolke-
rungsrickgang und eine hohe Arbeitslosigkeit haben unmittelbare Auswirkungen
auf das verfiigbare Einkommen. Die einzelnen Stidte unterscheiden sich bezlg-
lich der Marktmieten: Bochum verzeichnet die hochste Nettokaltmiete mit 5,50 €
pro Quadratmeter, gefolgt von Dortmund und Essen mit ca. 5,00 € pro Quadrat-
meter. Insgesamt hat sich das Mietniveau in diesen Gebieten in den letzten Jahren
in der Tendenz stabilisiert. Wir erwarten fir diese Region leichte positive
Tendenzen in der Mietentwicklung.

Rheinland:

Die Gebiete entlang der Rheinschiene stellen sich im Vergleich zum Ruhr-
gebiet im Hinblick auf Durchschnittseinkommen, Arbeitslosigkeit und Kaufkraft
besser dar. In Ballungszentren wie Dusseldorf, Koln und Bonn stiegen die Durch-
schnittsmieten in den letzten Jahren weiter an und liegen derzeit mit an der Spitze
der erzielten Wohnungsmieten in Deutschland. In Koln liegt die Nettokaltmiete
mit 7,35 € pro Quadratmeter am hochsten, gefolgt von Bonn und Diisseldorf. Die
Marktmieten in den tbrigen Kernstidten des Rheinlandes wie Aachen, Koblenz
und Monchengladbach liegen bei 5,50 € pro Quadratmeter. In den Ballungs-
rdumen des Rheinlandes und an tiberdurchschnittlichen Standorten der Region
erwarten wir weiterhin eine leichte Steigerung der Mieten.

Sid-West:

Unsere Region Sud-West umfasst im Wesentlichen die Bundesldnder Hessen
und Baden-Wirttemberg. Diese Region stellt unseres Erachtens einen der attrak-
tivsten Mirkte fiir Wohnimmobilien in Deutschland dar und umfasst im Norden
das bevolkerungsreiche Rhein-Main-Gebiet und im Stden die Stuttgarter Region.
Die 6konomischen Rahmenbedingungen der Rhein-Main-Region sind unseres Er-
achtens gut, fir die Entwicklung des regionalen Bruttoinlandsprodukts wird
Wachstum prognostiziert, ebenso wird ein weiterer Bevolkerungszuwachs fiir die
Region erwartet. In den letzten Jahren war generell ein Anstieg der Mieten in
Hessen und Baden-Wirttemberg zu verzeichnen. In Frankfurt und Wiesbaden
liegen die Mieten fiir mittlere Wohnwerte bei 7,20 € pro Quadratmeter bezie-
hungsweise bei 7,60 € pro Quadratmeter. Fiir die Region Stid-West gehen wir
weiterhin von einer positiven Entwicklung der Marktmieten aus.
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Nord:

Unsere Region Nord umfasst Hamburg, Bremen sowie die Bundeslinder
Schleswig-Holstein und Niedersachsen sowie Teile von Mecklenburg-Vorpommern.
Die Region schlieft den starken, vorwiegend durch den Export getriebenen GroR-
raum Hamburg ein. Die Marktmieten in Hamburg bewegen sich insgesamt auf
einem hohen Niveau mit durchschnittlich 6,70 € pro Quadratmeter. Kleinere Stidte
wie Geesthacht in der Umgebung von Hamburg profitieren von der wirtschaftlich
starken Region und verzeichnen ebenfalls eine recht hohe Marktmiete mit durch-
schnittlich 5,50 € pro Quadratmeter. Die Mietentwicklung in den letzten Jahren in
Niedersachsen und Schleswig-Holstein war eher stabil; die Mieten in Hannover
liegen derzeit unter 5,00 € pro Quadratmeter. Fir das Einzugsgebiet der Freien
und Hansestadt Hamburg sehen wir weiterhin ein grofSeres Entwicklungspotenzial
bei der Mietentwicklung.

Ost:

Unsere Region Ost bewirtschaftet die Bestinde der Deutschen Annington in
der Hauptstadt Berlin und in den neuen Bundeslindern. Die eher struktur-
schwachen neuen Bundeslidnder sind, im Vergleich zu den alten Bundeslindern,
von einer hohen Arbeitslosigkeit und geringerer Kaufkraft gekennzeichnet. Berlin
verzeichnete in den letzten Jahren ein Bevolkerungswachstum. Die Wohnungs-
mieten haben sich hier in den letzten Jahren tendenziell positiv entwickelt, wih-
rend in den ostdeutschen Bundeslindern in den vergangenen Jahren keine Ten-
denz zur Mietsteigerung zu verzeichnen war. Die Mieten in Berlin liegen derzeit
bei 5,70 € pro Quadratmeter. Wir attestieren der Bundeshauptstadt und ihrem
Umland weiterhin tiberdurchschnittliche Attraktivitit und erwarten daher hier
leicht steigende Mieten.

Sid:

Die Region Sud der Deutschen Annington umfasst hauptsichlich das wirt-
schaftsstarke Bayern. Fur die Region wird in den nichsten Jahren weiterhin ein
starkes wirtschaftliches Wachstum und Bevolkerungszuwachs prognostiziert, wo-
bei der Stiden Bayerns stirker als der Norden einzuschitzen ist. Ein stetiger Bevol-
kerungszufluss in den letzten Jahren hat zu einer positiven Mietentwicklung der
Region beigetragen; das derzeitige Mietniveau in Minchen liegt bei 8,75 €
pro Quadratmeter, gefolgt von Niirnberg mit rund 6,20 € pro Quadratmeter. Dank
der positiven wirtschaftlichen Entwicklung gehen wir mittelfristig von einem
beachtlichen Mietsteigerungspotenzial in den Grof3- und Mittelzentren Bayerns
aus, insbesondere am Standort Miinchen und in seinem Einzugsgebiet.

Wohnungserwerb: Preise fiir Wohneigentum zeigen keine einheitliche Tendenz

Die Preisentwicklung fiir Wohnungen ist nach wie vor uneinheitlich:
Gebrauchtimmobilien waren 2006 unter giinstigeren Konditionen zu erwerben als
im Vorjahr. Allerdings hat sich der Preisrtickgang im Vergleich zum Vorjahr hal-
biert. Generell ist der Zeitpunkt fir den Erwerb von Eigentumswohnungen zurzeit
unseres Erachtens glinstig.



Regional gibt es bei der Preisentwicklung starke Unterschiede und keine ein-
heitlichen Tendenzen. Die hochsten Preise fiir Eigentumswohnungen aus dem
Bestand mit mittlerem Wohnwert werden in den Ballungszentren Minchen, Diis-
seldorf und Frankfurt am Main gezahlt.

Immobilienkauf: Wohnimmobilien stofRen weiterhin auf hohe Nachfrage

Auch zukinftig ist davon auszugehen, dass Wohnimmobilien aus dem Be-
stand mit mittlerer bis guter Lage und guter Rendite ihre Kiufer finden werden.
Das seit etwa 2004 bestehende hohe Interesse von Investoren, in Deutschland
umfangreiche Wohnimmobilienbestinde zu erwerben, war auch 2006 zu beob-
achten. Als Griinde hierfiir sind die niedrige Eigentimerquote in Deutschland
(rund 43%), die zunehmende Zahl der Haushalte sowie die Werthaltigkeit und
Wertsteigerungsmoglichkeiten zu nennen, die eine Immobilie als Anlageobjekt
verspricht. Hinzu kommen die giinstigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in
Deutschland.

Demografische Entwicklung: Wachsende Zahl kleiner Haushalte fiihrt zu
erhohter Nachfrage nach Wohnraum

Die demografische Entwicklung in Deutschland ist eine wesentliche
Bestimmungsgrofde fir die Nachfrage nach Wohnraum. Neben der Bevolkerungs-
entwicklung, die laut Statistischem Bundesamt ab ca. 2012 trotz Zuwanderung
rickliufig sein wird, wird die Nachfrage nach Wohnraum direkt durch die Zahl
der Haushalte bestimmt. Trotz sinkender Bevolkerung steigt die Zahl der Haus-
halte in Deutschland kontinuierlich an. Es wird prognostiziert, dass sie in Deutsch-
land von etwa 39 Millionen heute auf rund 41 Millionen Haushalte bis zum Jahr
2020 ansteigen wird. Hierbei sind es laut Statistischem Bundesamt insbesondere
die kleinen Haushaltsgroffen (Single-Haushalte und Zwei-Personen-Haushalte),
die das Wachstum tragen.

Der Trend zur Verkleinerung der Haushaltsgrofie hingt von unterschiedlichen
Faktoren ab: Hierbei seien als Griinde vor allem die demografische Struktur in
Deutschland, wachsender Wohlstand und damit steigende Wohnanspriiche, spi-
tere Familiengrindung und eine erhohte Anzahl von Scheidungen genannt. Wir
stufen den Einfluss dieser Entwicklung hin zu kleineren Haushalten als positiv fiir
das Vermietungsgeschift der Deutschen Annington ein, da wir im Schwerpunkt
kleine und mittlere Wohnungen anbieten.

Mittelfristig erwarten wir einen weiteren Anstieg der Wohnflichennachfrage.
So wird laut einer Studie der Bausparkasse LBS die Wohnfliche pro Kopf in den
nichsten 25 Jahren in Westdeutschland um 22% (entspricht zehn Quadratmetern)
steigen, wobei sich das Wachstum abschwicht. In den neuen Bundesldndern wird
ein Wachstum der Wohnfliche pro Kopf um 45% (entspricht 17 Quadratmetern)
prognostiziert. Insgesamt wird es bei der Wohnflichennachfrage voraussichtlich
regional starke Unterschiede geben: Ein besonders starkes Wachstum wird fiir die
stiiddeutschen Bundeslidnder Bayern und Baden-Wiirttemberg prognostiziert.
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Geschaftsentwicklung

Geschaftsentwicklung

in Mio.€ 2005
Erlose aus der Immobilienbewirtschaftung 898,38 681,7
Ergebnis aus der VeraufRerung von Vorratsimmobilien 123,5 1474
Ergebnis aus der VerdufRerung von Anlageimmobilien 7,8 36,0
Ergebnis aus der VerauRBerung von Immobilien 131,3 183,4
EBITDA 765,9 3113
Ergebnis vor Steuern 428,7 58,3
Konzernergebnis 207,1 170,6
Investitionen 1334 3.553,7
Mitarbeiter (Anzahl zum 31.12.) 1.385 1.889
Privatisierung (Anzahl WE) 4.763 7.072
Sonstige Hausverkaufe (Anzahl WE) 2.838 5.306
Wohnungsverkaufe (gebuchte Verkaufe, Anzahl WE) 7.601 12.378
Wohnimmobilieneigenbestand (Anzahl WE zum 31.12.) 185.438 189.886

Konsolidierungshinweis

Im Jahresabschluss 2006 wurden die im August 2005 erworbenen Aktivititen
der Viterra AG (sowie der MIRA) erstmals ganzjihrig konsolidiert. Der Vorjahres-
abschluss bezog die Viterra (sowie MIRA) lediglich fiir den Zeitraum August bis
Dezember 2005 ein. Entsprechend ergibt sich fiir das Geschiiftsjahr ein erheblich
groReres Geschiftsvolumen, weshalb ein Vergleich der Geschiiftszahlen von 2006
mit den Vorjahreszahlen von 2005 nur begrenzt moglich ist.

Die Vorjahreszahlen wurden aufgrund folgender Sachverhalte angepasst:

e 7Zum 1.Januar 2006 erfolgte eine Anderung der Bilanzierungs- und Bewertungs-
methode. Die Anderung erfolgte retrospektiv entsprechend den IFRS zum
1. Januar 2007. Investment Properties werden nunmehr zum beizulegenden
Zeitwert bewertet, nachdem sie bisher zu fortgefiihrten Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bewertet wurden.

® Im Zusammenhang mit aufgegebenen Geschiftsbereichen (discontinued
operations) wurde die Darstellung der Vergleichsperiode der Gewinn- und
Verlustrechnung so angepasst, als ob der Geschiftsbereich bereits zu Beginn
der Vergleichsperiode aufgegeben wurde. Die dem Bereich Development
zuzuordnenden Positionen werden als gesonderter Betrag in der Gewinn-
und Verlustrechnung ausgewiesen.



Entwicklung unserer Kernaktivitaten
Die Deutsche Annington hat ihre Geschiftstitigkeit zur optimalen Steuerung
in drei Kernbereiche unterteilt.

Bewirtschaftung: Innovative MalRnahmen sorgen fiir anhaltend starke Ertrage

Die Erlose aus der Immobilienbewirtschaftung stiegen von 681,7 Mio.€ im
Jahr 2005 auf 898,8 Mio. € im Jahr 2006 an. In erster Linie ist dieser Anstieg durch
die erstmalige ganzjihrige Einbeziehung der Viterra-Aktivititen fir das Geschifts-
jahr 2006 bedingt; zur weiteren Verbesserung des Ergebnisses trugen Manahmen
zur Verringerung der Leerstinde, Mietenanpassungen und Kosteneinsparungen
sowie eine Optimierung der Einkaufsprozesse bei.

Unser Bereich Bewirtschaftung umfasst unsere Aktivititen im Bereich Vermie-
tung und Wohneigentumsverwaltung. Als einer der groflten Vermieter in der Bun-
desrepublik setzen wir uns sowohl quantitative als auch qualitative Ziele. Wir
verstehen uns in erster Linie als Bestandshalter und klassischer Vermieter. Deshalb
zihlen eine hohe Kundenzufriedenheit und Kundenbindung zu unseren wich-
tigsten Zielen. Das vergangene Geschiftsjahr haben wir intensiv dazu genutzt,
unsere Leerstandsquote zu senken.

Dabei setzen wir nicht nur auf die klassischen Vermietungsmafnahmen,
sondern nutzen neue, innovative Wege. Dank unserer Regionalstruktur konnen
wir unsere Marketingmanahmen geografisch als auch zielgruppenspezifisch
steuern, anhand von Testmirkten erproben und spiter bundesweit einsetzen. So
haben wir fur Zielgruppen wie Familien, Senioren oder Studenten eigene Ange-
bote und setzen auch produktspezifische WerbemaSnahmen ein (beispielsweise
fur Dachgeschosswohnungen).

Leerstandsquoten bleiben regional unterschiedlich

Die unterschiedliche Wohnungsnachfrage in den einzelnen Regionen spiegelt
sich auch in unseren Leerstandsquoten wider. Zwar konnten wir die Leerstinde in
den neuen Bundeslindern reduzieren, sie bewegen sich aber immer noch auf
einem deutlich hoheren Niveau als im Westen der Republik. Bei den Gesell-
schaften im Stiden und Stidwesten Deutschlands herrscht dagegen nahezu Vollver-
mietung. In den Ubrigen Regionen, insbesondere im Ballungsraum Rhein/Ruhr,
bewegt sich die Leerstandsquote auf Vorjahresniveau. Insgesamt lag unsere Leer-
standsquote zum Jahresende 2006 bei 5,7% (2005: 6,3%). In dieser Quote sind
auch unsere sogenannten vertriebsbedingten Leerstinde erfasst: Wohneinheiten,
die zum Verkauf vorgesehen sind, vermieten wir nicht neu, da leer stehende
Wohnungen besser an Selbstnutzer zu verkaufen sind und hohere Preise erzielen.

Mieteinnahmen stiegen in 2006 an

Im Geschiiftsjahr 2006 haben wir unsere Mieteinnahmen leicht steigern kon-
nen. Ein Drittel unseres Bestands erreicht Durchschnittsmieten von mehr als
5,00 € pro Quadratmeter im Monat; fir unser gesamtes Portfolio liegt die Durch-
schnittsmiete bei 4,67 €.
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Den grofdten Anteil an unserem Bestand haben marktgingige Wohnungen mit
Wohnflichen ab 60 Quadratmetern (58%); sie werden gut nachgefragt, wenn sie
in innerstidtischen und stadtnahen Wohngebieten liegen. Mehrheitlich stammen
unsere Bestinde aus den Jahren 1946 bis 1980 (nahezu 75%).

Wir gehen davon aus, dass dieses Marktsegment der kleinen bis mittleren
Wohnungen besonders von der demografischen Entwicklung und dem Trend der
Zunahme der Haushalte profitieren wird. Zudem liegen unsere Wohnungen tber-
wiegend (zu 90%) in kleineren Gebiuden (Mehrfamilienhduser mit bis zu acht
Parteien); diese kleineren Einheiten sind erfahrungsgemifd fir Mieter wie Kdufer
attraktiver als klassische Mehrgeschossbauten.

Erhalt der Kundenbindung durch After-Sales-Service

Seit der Griindung der Deutschen Annington hat das Unternehmen zahlreiche
Wohnungen verkauft, den tiberwiegenden Teil durch Einzelprivatisierung. Diesen
Kunden bieten wir auch nach dem Kauf ihrer Immobilie unseren Service an.
Unser Tochterunternehmen Deutsche Annington Service GmbH, Frankfurt am
Main, verwaltet fir die Wohnungseigentimer das gemeinschaftliche Eigentum
nach dem Wohnungseigentumsgesetz. Es tibernimmt die effiziente Bewirtschaf-
tung der Eigentumsanlagen, setzt die Beschliisse der Eigentimerversammlung um
und ist Ansprechpartner fir Eigentiimer an der Schnittstelle zwischen Sonder- und
Gemeinschaftseigentum. Fir Kapitalanleger bietet die Deutsche Annington Service
GmbH die komplette Verwaltung des Sondereigentums an. Zusitzlich erbringt sie
fur die Eigentiimer Dienstleistungen wie Instandhaltung und Modernisierung des
Sonder- und Gemeinschaftseigentums bis hin zur individuellen Anpassung der
Eigentumswohnung an neue Wohnbedurfnisse im Alter. Gegen Ende des
Geschiftsjahres betreute die Deutsche Annington Service GmbH rund 2.200
(in 2005: 800) Eigentiimergemeinschaften mit insgesamt mehr als 56.750 (in 2005:
18.380) Wohnungs- und Teileigentumseinheiten.

Demografischer Wandel wird mit Annington Wohnen Plus als Chance genutzt
Die deutsche Gesellschaft steht unseres Erachtens vor einem demografischen
Wandel: Bereits heute sind rund 19% der Bevolkerung tiber 65 Jahre alt. Im Jahr
2020 wird es rund ein Viertel sein. Gleichzeitig dndern sich nach unserer Auffas-
sung die Lebensmodelle: Alt werden im Altersheim erscheint immer weniger at-
traktiv. 87% aller Deutschen ber 50 Jahre wollen nach einer aktuellen Emnid-
Umfrage der Bausparkasse BHW in ihrem jetzigen Umfeld bleiben. Die Deutsche
Annington hat bereits heute auf dieses wachsende Marktsegment reagiert und
das Senioren-Betreuungsprogramm Annington Wohnen Plus entwickelt. Eigens
geschulte Berater vermitteln in den Bereichen Alltag, Wohnen und Pflege Unter-
stitzung. Dafliir haben wir in sieben Stidten (in Frankfurt am Main, Duisburg,
Geesthacht, Dortmund, Essen, Koln und Nirnberg) eigene Beratungsbiiros eroff-
net. Die hohe Nachfrage nach diesem Angebot bestitigt unsere Marktanalyse.



Vertrieb: Akzentverschiebung hin zur Bestandshaltung

Das Ergebnis aus der Verduferung von Immobilien ging von 183,4 Mio.€ im
Jahr 2005 erwartungsgemifd auf 131,3 Mio.<€ zuritick. In unserer Verkaufsstrategie
haben wir eine deutliche Akzentverschiebung vorgenommen. Bereits zum Ende
2005 hatte die Deutsche Annington angekiindigt, Blockverkdufe an Dritte nur in
Ausnahmefillen vorzunehmen. Im Vorjahr wurden 5.306 Wohnungen en bloc
verkauft. 2006 haben wir diese Paketverkiufe auf 2.838 Einheiten reduziert. Bei
diesen Verkdufen handelt es sich vorwiegend um Bestinde in den neuen Bundes-
lindern. Parallel dazu haben wir 2006 auch unser Privatisierungsprogramm redu-
ziert. Auch in Zukunft gehen wir neue Verkaufsprojekte selektiv an. 2006 haben
wir auf diesem Weg bundesweit 4.763 (in 2005: 7.072) Wohnungen privatisiert.

Die sorgfiltige Vorbereitung unseres Verkaufsprogramms und die begleitende,
frithzeitige und partnerschaftliche Kommunikation mit allen Beteiligten vor Ort
haben dazu gefiihrt, dass unsere Privatisierungen breite Zustimmung finden und
erfolgreich verlaufen. Diese Praxis hat sich beispielsweise in Dortmund in einer
Weise bewihrt, dass dort stddtische Entscheidungstriger von einem ,Dortmunder
Weg“ in der Siedlungsprivatisierung sprechen.

Akquisition: Hohe Nachfrage nach kommunalen Portfolios treibt die Preise

Mit dem Erwerb der Bestinde der Eisenbahnerwohnungen im Jahr 2001 star-
tete die Deutsche Annington als erstes von privatem Beteiligungskapital unter-
stitztes Wohnungsunternehmen in Deutschland. Seitdem haben wir unsere
Wachstumsziele mit stetigen Zukiufen konsequent weiterverfolgt. Die Akquisition
von attraktiven Portfolios aller Groenklassen und deren Integration in unsere
Gruppe sind ein wesentlicher Teil unserer Geschiftsstrategie. Mit der Deutschen
Annington Immobilien Gruppe verfligen wir heute tiber eine Plattform, die es uns
erlaubt, bereits nach kurzer Zeit die Synergien neu erworbener Portfolios zu he-
ben. Mit unseren Zukiufen wollen wir nicht nur unsere Wachstumsziele errei-
chen, sondern auch — wo sinnvoll — unsere Bestinde regional arrondieren.

Aufgrund der wachsenden Nachfrage von Investoren nach Wohnimmobilien
stieg das Preisniveau bei groferen Portfolios im abgelaufenen Geschiftsjahr an.
Fur Portfolios, die wir als unrentabel erachteten, gab die Deutsche Annington
daher kein Angebot ab. Gleichzeitig kam es bei der Privatisierung kommunaler
Wohnungsportfolios zu teilweise erheblichen Verzogerungen.

Bedingt durch die umfangreichen Integrationsmanahmen unseres Unterneh-
mens in der ersten Jahreshilfte 2006 lag unser Schwerpunkt erst im Verlauf der
zweiten Jahreshilfte verstirkt auf Akquisitionen. Als Resultat konnten wir Ende
2006 rund 2.500 Wohnungen erwerben sowie zum Beginn des Jahres 2007 rund
1.200 Wohnungen.
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Projektentwicklung im Zuge der Fokussierung abgegeben

Im Zuge unserer Integration haben wir entschieden, uns auf das Geschiifts-
feld Wohnimmobilien zu konzentrieren und uns vom Geschiftsfeld Immobilien-
Projektentwicklung zu trennen. Zum 23. Juni 2006 haben wir deshalb Viterra
Development an die deutsche Tochter der an der Pariser Borse notierten Orco
Property Group verduBlert. Alle Projekte und Niederlassungen und damit auch alle
Mitarbeiter wurden von Orco Uibernommen.

Viterra Development konzentrierte sich erfolgreich auf die Entwicklung und
den Vertrieb von Buroimmobilien und Eigentumswohnungen in Innenstadtlagen
deutscher Ballungszentren wie Hamburg, Berlin, Dusseldorf, Frankfurt am Main
und Miunchen. Im europdischen Ausland ist Viterra Development in den Metro-
polen Warschau und Prag titig. Das Unternehmen agiert weiterhin am Markt unter
der Marke Viterra. Orco hat fir Viterra Development bis Juni 2011 die Marken-
rechte erworben.

2006: Eines der grofRten Integrationsprojekte
der deutschen Wohnungswirtschaft abgeschlossen

Das Geschiiftsjahr 2006 war vorrangig von der Integration der Viterra in die
Deutsche Annington Immobilien Gruppe geprigt. Mit dem Kauf der Viterra im
August 2005 starteten wir dazu ein umfangreiches Projekt. Zum Stichtag 1. Januar
2006 wurden die bisherigen Einzelgesellschaften (u.a. Deutsche Annington,
Viterra, Viterra Rhein-Main, Deutschbau) unter dem Dach der neuen Deutschen
Annington Immobilien Gruppe vereint.

Regionale Neuordnung der Bestdnde vorgenommen

Ein wichtiges Ziel unseres Integrationsprojekts war die regionale Neuordnung
unserer Wohnungsbestinde. Zu diesem Zweck ordneten wir alle Bestinde einer
der sieben Regionalgesellschaften zu. Parallel dazu wurden alle wesentlichen
Prozesse Uberprift und verbessert. So haben wir beispielsweise die Funktionen
Bewirtschaftung und Neuvermietung getrennt. Dies schafft fir unsere Kunden-
betreuer die notwendigen Kapazititen, um ihre Kernaufgaben im Kundenkontakt
zu erflllen, wihrend sich unsere Vermietungskrifte um eine rasche und reibungs-
lose Weitervermietung kiimmern konnen. Durch die klare strukturelle Trennung
konnen wir so die Neuvermietung besser und messbarer incentivieren und fall-
abhingig auch externe Makler einsetzen.

Deutlich zweistelligen Millionenbetrag durch Einsparungen erzielt

Durch die erfolgreiche Integration von Viterra haben wir erhebliche
Kosteneinsparungen realisieren konnen. Dieses Einsparvolumen resultiert maf3-
geblich aus Kostensenkungen in den Bereichen Personal, IT, Einkauf und Verwal-
tung. Ein Teil dieser Manahmen wird erst 2007 wirksam.



Betriebswirtschaftliche Schliisselfunktionen zentralisiert

Als weitere Mainahme zur Prozessoptimierung und Kostensenkung etablierte
die Deutsche Annington zentrale Service- und Steuerungsbereiche. Folgende ope-
rative Aufgaben erledigen die Zentraleinheiten Ubergreifend fiir alle Regional-
gesellschaften:

® Heiz- und Nebenkostenabrechnungen

® Einkauf aller Waren und Dienstleistungen, Steuerung der Technik
(Wartung und Instandhaltung)

® Beratung in allen rechtlichen Fragen inklusive des gesamten Mahn-
und Klagewesens

® Rechnungswesen

® Fihren der Mietkonten und Forderungsmanagement

® Personalwesen und Betreuung der Auszubildenden

Diese Servicefunktionen sind in der Deutschen Annington Verwaltungs GmbH
gebtindelt. Die Deutsche Annington Immobilien GmbH fungiert als Holding. Wei-
tere Funktionsbereiche wie Informationstechnik, Vertrieb und WEG-Verwaltung
wurden in eigene Gesellschaften ausgegliedert.

Effizientere Steuerung der Instandhaltung

Durch die Einfihrung von standardisierten Prozessen hat die Deutsche
Annington die Instandhaltung unseres Erachtens effektiver organisiert. Fur alle
Wartungs- und Reparaturarbeiten wurden von unserem zentralen Einkauf mit
Dienstleistern vor Ort Rahmenvertrige abgeschlossen sowie feste Fallpauschalen
fur wichtige Arbeiten definiert. Fiir die Materialien stellt die Deutsche Annington
einen Warenkorb an Markenprodukten bereit. Damit sorgen wir fir eine einheit-
liche Qualitit bei Reparaturen und vermeiden langwierige Einkaufsprozesse fiir
Einzelarbeiten. Unsere zentrale Technik hat fir alle Regionalgesellschaften eine
24-Stunden-Reparatur-Hotline eingerichtet. Diese wird tiberwiegend von Dritten
betrieben und verspricht unseren Kunden binnen vier Tagen eine Erledigung
ihrer Reparatur. Die Erreichbarkeit und Servicequalitidt der Hotline kontrollieren
wir fortlaufend online.

Wettbewerbsvorteile durch integrierte IT-Plattform

Die Deutsche Annington setzt bei der unternehmensweiten Steuerung ihrer
Prozesse auf eine leistungsfihige integrierte IT-Plattform. Mit SAP R/3 verfiigen wir
uber eine durchgingige ERP-Software (Enterprise Resource Planning). Zudem er-
leichtert uns die Branchenlosung SAP Real Estate eine wirksame Feinsteuerung
des Bestandes. Durch die skalierbare Plattform lassen sich ferner Akquisitionen
aller Grolenklassen zuligig in den Bestand integrieren.
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Engagement fiir ein soziales Miteinander

Die Deutsche Annington nimmt ihre soziale Verantwortung als Wohnungs-
unternehmen ernst. So unterstiitzen wir in schwierigen Wohnquartieren soziale
Projekte, sei es die Schuldnerberatung durch eine karitative Organisation oder die
Renovierung sanierungsbedirftiger Kindergirten. Ein Schwerpunkt unserer Arbeit
liegt dabei auf der Forderung des sozialen Miteinanders sowie der Kinder- und
Jugendforderung.

Besondere Anliegen von Mietergemeinschaften fordern wir durch die gemein-
sam mit dem Deutschen Mieterbund betriebene Stiftung zur Forderung des
Zusammenlebens in Viterra-Siedlungen und die Deutsche Annington Stiftung.
Wihrend die Deutsche Annington Stiftung den Forderschwerpunkt auf die Unter-
stitzung in Not geratener Mieter legt, unterstitzt die Viterra Stiftung besonders
das soziale Miteinander in Siedlungen unseres Bestands.

Mitarbeiter

Personalanpassungen wurden zum Jahresende abgeschlossen

Mit der Integration von Viterra in die Deutsche Annington Immobilien Gruppe
wurde im ersten Quartal 2006 sowohl auf Unternehmens- als auch Betriebsebene
eine grundlegende Neugliederung der Organisationsstruktur vorgenommen. Die
damit verbundenen Anpassungen in der Personalstruktur wurden planmiRig
zum 31. Dezember 2006 vollstindig umgesetzt. Zum Jahresende beschiiftigte die
Deutsche Annington Immobilien Gruppe 1.385 (in 2005: 1.889) Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter.

Zum 31. Dezember 2006 waren in der Deutschen Annington Immobilien
Gruppe 682 Frauen beschiftigt; dies entspricht einem Frauenanteil von 49,2%.
228 Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen (16,5%) {iben eine Teilzeitbeschiftigung aus.
Das Durchschnittsalter im Konzern liegt bei 42,3 Jahren, die durchschnittliche
Betriebszugehorigkeit bei 12,4 Jahren.

Im Zuge der Neugliederung der Organisationsstruktur wurden die Betriebs-
und Betriebsratsstrukturen den aktuellen Konzernstrukturen entsprechend ange-
passt.

Betriebliche Regelungen harmonisiert

Um den Zusammenschluss der Mitarbeiter der verschiedenen Unternehmen
in der Neuorganisation zu fordern, wurden die unterschiedlichen kollektiven be-
trieblichen Regelungen konzernweit harmonisiert. Besonderen Wert legten wir
dabei auf Kontinuitit bei den betrieblichen Regelungen, die ab dem 1. Januar
2007 fir alle Mitarbeiter der Deutschen Annington Immobilien Gruppe gelten.



Zusitzlich werden kinftig neue betriebliche Regelungen abgeschlossen, die
insbesondere unterstiitzende Manahmen zum Thema Gesundheit und Familie
anbieten. Im Rahmen einer strategischen Personalpolitik sollen diese Mainahmen
unseren unternehmensspezifischen Anforderungen gerecht werden und in un-
seren Prozessen dauerhaft verankert werden. Eine Projektgruppe wird dazu in
2007 die moglichen Handlungsfelder identifizieren und im Zusammenspiel mit
Fuhrungskriften, Betriebsrat und Mitarbeitern bedarfsgerechte Manahmen ent-
wickeln. Unser Ziel ist es, die bereits vorhandenen Angebote des Unternehmens
wie flexible Arbeitszeiten und alternierende Telearbeit zu biindeln sowie zu opti-
mieren und weitere Losungen zur intelligenten Verzahnung von Unternehmens-
und Mitarbeiterinteressen zu finden.

Personalentwicklung und Weiterbildung als strategisches Instrument nutzen

Die Entwicklung und Qualifizierung unserer Mitarbeiter ist ein wesentlicher
strategischer Erfolgsfaktor. Ziel der Personalentwicklung ist es dazu beizutragen,
dass die Mitarbeiter und Fihrungskrifte die gegenwirtigen und zukiinftigen An-
forderungen besser bewiltigen und dass gute Mitarbeiter an das Unternehmen
gebunden werden, indem sowohl berufliche Perspektiven als auch Perspektiven
im Hinblick auf die individuelle Entwicklung aufgezeigt werden.

Im Rahmen des strategischen Personalmanagements wurden dazu in 2006
eine Reihe von Instrumenten der Personalentwicklung konzernweit eingefthrt.
Zu ihnen gehoren die Instrumente ,Fihren mit Zielen®, strukturierte Mitarbeiter-
gespriche sowie die Personalentwicklungsrunden. Die Einfiihrung von ,Fithren
mit Zielen“ wurde begleitet durch bedarfsgerechte Schulungen der Fihrungskrifte
und Einfihrungsveranstaltungen fiir Mitarbeiter in den jeweiligen Gesellschaften.
,Fihren mit Zielen“ ist ein strukturierter Zielvereinbarungsprozess, der die Unter-
nehmensziele der Deutschen Annington Immobilien Gruppe durch eine Zielkas-
kade auf alle Ebenen herunterbricht. Neben den Zielvereinbarungen stellt der
Prozess auch die Mitarbeiterweiterbildung und die Personalentwicklung sicher.

Die Nutzung der Personalentwicklungsinstrumente ist fir alle Fihrungskrifte
und Mitarbeiter verbindlich. Fur alle Prozesse und Instrumente ist durch den
Bereich Personalmanagement sichergestellt, dass die Mitbestimmungs- und Betei-
ligungsrechte der Betriebsrite gewahrt werden.

Mit dem neu etablierten Instrument der Personalentwicklungsrunden erhilt
das Management einen dezidierten Uberblick iiber alle Mitarbeiter und Fithrungs-
krifte. Das Ziel dieser Runden ist es, Potenziale fiir Schliisselpositionen, Nach-
wuchsfihrungskrifte und entsprechend unserem wachsenden Bedarf auch Mit-
glieder fur interdisziplinir zusammengesetzte Projektgruppen zu identifizieren.
Wir wollen unseren Mitarbeitern Chancen anbieten, die ihren Leistungen und
Stirken entsprechen. Fir uns ist dies Ausdruck einer wertschitzenden Personal-
politik.
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Etablieren einer einheitlichen Fiihrungskultur

Besonders wichtig war uns in diesem Zusammenhang 2006 auch der Aufbau
einer einheitlichen Fihrungskultur fir die Deutsche Annington. Dazu wurden im
Kreis der obersten Fihrungskrifte Fihrungsgrundsitze entwickelt, die in den
nichsten Jahren einen wichtigen MaRstab fiir die Beurteilung von Fihrungskrif-
ten darstellen werden. Einen weiteren Baustein zur Implementierung einer ein-
heitlichen Fihrungskultur etablierten wir mit internen Management-Trainings.
Rund 70 Fihrungskrifte der Fihrungsebenen 3 und 4 haben 2006 an einem
solchen Training mit dem Titel ,Fihren in Zeiten des Wandels“ teilgenommen.
Weitere Management-Trainings zur Vertiefung des Fiihrungsverstindnisses folgen
in 2007.

Zur Personalentwicklung gehort auch die Konzeption von Weiterbildungs-
maBnahmen; diese erfolgen ebenfalls grundsitzlich in Anlehnung an die Strategie
und die Ziele des Unternehmens. Eine groe Anzahl solcher Weiterbildungsmaf3-
nahmen wurde bereits 2006 realisiert. Dabei lag der Fokus auf maRgeschneiderten
Inhouse-Schulungen und einem externen Seminarangebot fiir unsere Spezia-
listen.

Beteiligung am Unternehmenserfolg fiir alle Mitarbeiter

Zukunftig werden alle Mitarbeiter am Unternehmenserfolg beteiligt. Neben
einem bereits bestehenden leistungsorientierten Verglitungssystem fir auf3ertarif-
liche Mitarbeiter wurde zum 1. Januar 2007 eine variable Vergiitung fiir Tarif-
mitarbeiter eingefiihrt. Die Bemessung der variablen Verglitung wird mit der indi-
viduellen Leistung und dem Unternehmenserfolg verkntpft.

Auch der Bereich der auer- und Ubertariflichen Vergtitung wurde harmoni-
siert. Die Umsetzung des leistungsorientierten Vergiitungssystems fiir AT/UT-Mit-
arbeiter in Verbindung mit einem einheitlichen Zielvereinbarungssystem fiir alle
Funktionsgruppen wurde im Rahmen der Harmonisierung konzernweit verab-
schiedet; die Kennzahlen wurden vereinheitlicht, bestehende Bonussysteme ab-
geldst. Allen Mitarbeitern mit AT/UT-Funktion wurde ein Angebot auf Abschluss
eines AT/UT-Anstellungsvertrages unterbreitet.

Verantwortung fir die nachste Generation Gibernehmen durch Ausbildung

Schwerpunkte unserer Ausbildung lagen 2006 auf der Integration der bundes-
weit eingesetzten Auszubildenden sowie der Harmonisierung der Ausbildungs-
prozesse. Einen weiteren wesentlichen Punkt bildete die verinderte Ausbildungs-
ordnung der Immobilienkaufleute.

Zum 31. Dezember 2006 waren 89 Auszubildende in der Deutschen Annington
Immobilien Gruppe beschiftigt. Dies entspricht einer Ausbildungsquote von
6,4%. Es wurden 20 Auszubildende neu eingestellt. 31 Auszubildende legten ihre
Abschlusspriifung erfolgreich ab, 28 wurden in ein befristetes Arbeitsverhiltnis
tibernommen.



Finanzwirtschaftliche Analyse

Konsolidierungshinweis

Aufgrund der erstmaligen ganzjihrigen Einbeziehung der in 2005 erworbenen
Aktivititen der Viterra AG (sowie der MIRA) ergibt sich fiir das Geschiiftsjahr 2006
ein erheblich groferes Geschiftsvolumen, weshalb ein Vergleich der Geschiifts-
zahlen von 2006 mit den Vorjahreszahlen von 2005 nur begrenzt moglich ist. Zu-
dem wurden die Vorjahreszahlen angepasst (s. dazu S. 36).

Erl6se aus Immobilienbewirtschaftung weiter gestiegen

Die Erlose aus der Immobilienbewirtschaftung stiegen von 681,7 Mio.€ im
Jahr 2005 auf 898,8 Mio.€ im Jahr 2006 an. Zum Anstieg des Ergebnisses trugen
Mafinahmen zur Verringerung der Leerstinde, Mietenanpassungen und Kosten-
einsparungen sowie eine Optimierung der Einkaufsprozesse bei. Der Wohnimmo-
bilien-Eigenbestand ist von 189.886 Einheiten Ende 2005 auf 185.438 Einheiten
Ende 2006 leicht gesunken.

Ergebnis aus VerauRerung von Immobilien geht mit Reduzierung des
Verkaufsprogramms leicht zurlick

Das Ergebnis aus der VerduBerung von Immobilien ging von 183,4 Mio.€ im
Jahr 2005 erwartungsgemdf auf 131,3 Mio.<€ zurlick. Der grofdte Anteil entfiel auf
die Veriuerung von Vorratsimmobilien mit 123,5 Mio.€ (Vorjahr: 147,4 Mio.€).
Das Ergebnis aus der VerdufSerung von Anlageimmobilien betrug 7,8 Mio.€ (Vor-
jahr: 36,0 Mio.€).

Grundlage dieser Entwicklung ist ein Rickgang der Wohnungsverkiufe: Im
Vergleich zum Vorjahr verkaufte die Deutsche Annington mit 7.601 Wohnungen
deutlich weniger Einheiten als im Vorjahr (2005: 12.378 Wohnungen). Das ist auf
eine bewusste Verinderung des strategischen Schwerpunkts von der Privatisie-
rung hin zum Bestandsmanagement zuriickzufihren. Als langfristig orientiertes
Wohnungsunternehmen verstehen wir uns in erster Linie als Bestandshalter. An-
gesichts der derzeit niedrigen Kapitalmarktkosten und der verhaltenen Entwick-
lung bei den Preisen fir Bestandsimmobilien Uberpriifen wir permanent, ob die
Privatisierung eines Objektes oder aber dessen Verbleiben im Bestand sinnvoller
ist. Diese Strategie fiihrte bereits Ende 2005 zu einer entsprechenden Anpassung
des Verkaufsprogramms fiir 2006. Dariiber hinaus spielte unser Verzicht auf groe
Blockverkiufe eine Rolle in der Reduzierung des Verkaufsprogramms.

EBITDA wieder deutlich gesteigert

Das EBITDA (Earnings before Interest, Tax, Depreciation and Amortisation)
ist unsere wichtigste interne Ergebniskennzahl. Sie dient zur internen Steuerung
und als Indikator fiir die Ertragskraft unseres Geschifts. EBITDA ist definiert als
Ergebnis vor Abschreibungen, Zinsen und Steuern.
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Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe erzielte im Geschiftsjahr 2006
ein EBITDA von 7659 Mio.€. Gegentiber dem Vorjahr verbesserte sich das
EBITDA um 454,6 Mio.€ bzw. 146,0%.

Konzerniiberschuss
in Mio.€ 2006 2005
EBITDA 765,9 311,3
Abschreibungen 4,0 39
EBIT 761,9 307,4
Zinsergebnis -333,2 -2491
Ergebnis vor Steuern 428,7 58,3
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -197,6 96,2
Ergebnis aus fortgefiihrten Aktivitdten 231,1 154,5
Ergebnis aus nicht fortgefiihrten Aktivitaten -24.0 16,1
Konzernergebnis 170,6

davon entfallen auf:
Anteil DAIG 207,1 170,3

Anteile anderer Gesellschafter 0,0 0,3

Die Verbesserung des EBITDA ist vor allem auf die Wertentwicklung bei den
Investment Properties und die erstmalige Einbeziehung der Viterra fir das ge-
samte Geschiiftsjahr 2006 zurtickzufithren. Der Anstieg des EBIT von 307,4 Mio.€
auf 761,9 Mio.€ ist ebenfalls im Wesentlichen dadurch begriindet. Das Ergebnis
vor Steuern verbesserte sich auf 428,7 Mio.€ (Vorjahr: 58,3 Mio.€).

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag wurden im Jahr 2006 insbeson-
dere durch die infolge des Ergebnisses aus der Bewertung der Investment Proper-
ties entstehenden latenten Steueraufwendungen beeinflusst. Demgegentiber fiihr-
ten im Vorjahr verinderte Einschitzungen hinsichtlich der Nutzbarkeit vorhandener
Verlustvortrige zu hoherer Aktivierung latenter Steuern und damit zu positiven
Ertragsteuern.

Das Konzernergebnis liegt deutlich iber dem Vorjahreswert.
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Vermogens- und Finanzlage

Darstellung der Konzernbilanzstruktur

in Mio.€ 2005 %
Langfristige Vermogenswerte 7.059,9 64,6 6.757,1 62,5
Kurzfristige Vermogenswerte 3.872,3 35,4 4.059,5 37,5
Aktiva 10.932,2 100,0 10.816,6 100,0
Eigenkapital 1.688,7 154 1.031,7 9,5
Langfristige Schulden 7.758,9 71,0 8.707,3 80,5
Kurzfristige Schulden 14846 13,6 1.077,6 10,0
Passiva 10.932,2 100,0 10.816,6 100,0

Im Geschiiftsjahr 2006 betrugen die Investitionen der Deutschen Annington
Gruppe 133,4 Mio. €. Im Vorjahr beliefen sich die Investitionen auf 3.553,7 Mio. €,
wovon der Grofteil fur den Erwerb von Viterra verwendet wurde.

Die Erhohung der langfristigen Vermogenswerte im Geschiftsjahr im Vergleich
zum Vorjahr ist insbesondere auf die im Jahr 2006 erfolgte Fair Value-Anpassung
der Investment Properties zurickzufiihren.

Das Eigenkapital erhohte sich von 1.031,7 Mio.€ im Jahr 2005 auf 1.688,7
Mio.€ im Jahr 2006. Infolgedessen erhohte sich die Eigenkapitalquote auf 15,4%
gegenulber 9,5% im Vorjahr. Diese Erhohung resultiert zum einen aus dem Kon-
zernergebnis, zum anderen aus Kapitalzufiihrungen durch die Anteilseigner in
Hohe von insgesamt 479,5 Mio. €.

Erlduterungen zur Kapitalflussrechnung

Kapitalflussrechnung

in Mio.€ 2005
Cashflow aus der Geschaftstatigkeit 789,9 549,5
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 20,9 -3.296,3
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -589,1 3.165,2
Liquiditatswirksame Veranderung der fliissigen Mittel 221,7 418,4
Flissige Mittel zum Jahresanfang 4847 66,3
Fliissige Mittel It. Bilanz 706,4 4847
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Die bei der indirekten Ermittlung des Cashflows aus laufender Geschiftstitig-
keit berticksichtigten Verinderungen von Bilanzpositionen sind um die Auswir-
kungen aus Anderungen des Konsolidierungskreises und zahlungsunwirksame
Sachverhalte bereinigt. Eine direkte Abstimmung mit den entsprechenden Verin-
derungen der veroffentlichten Konzernbilanzen ist daher nicht moglich.

Der Cashflow aus der laufenden Geschiftstitigkeit liegt mit 789,9 Mio. € deut-
lich tber dem Vorjahreswert und enthilt vor allem die Einzahlungen aus dem
Vermietungsgeschift sowie aus der Verduflerung der zum Verkauf vorgesehenen
Vorratsimmobilien. Der Anstieg im Vergleich zum Vorjahr resultiert insbesondere
aus der Einbeziehung der Cashflows von Viterra fiir das gesamte Geschifts-
jahr 2000.

Der Cashflow aus der Investitionstitigkeit stieg deutlich im Vergleich zum
Vorjahr um 3.317,2 Mio.€ auf insgesamt 20,9 Mio.€. Wihrend das Vorjahr durch
die Kaufpreiszahlung fiir den Erwerb von Viterra beeinflusst war, ergab sich in
2006 insbesondere aus dem Verkauf des Bereichs Development ein positiver
Cashflow aus der Investitionstitigkeit.

Der Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit spiegelt in 2006 die laufenden
Darlehenstilgungen wider. Im Vorjahr ergab sich aus der Finanzierung der
Unternehmenserwerbe ein deutlich positiver Cashflow aus der Finanzierungs-
tatigkeit.

Finanzierung

Umfangreiche RefinanzierungsmalRnahme in 2006 abgeschlossen

Am 3. August 2006 wurden im Rahmen einer Verbriefungstransaktion ins-
gesamt 5.416 Mio.€ aufgenommen. Im Rahmen dieser Verbriefungstransaktion
verkauften 29 Gesellschaften der Deutschen Annington Immobilien Gruppe
Schuldverschreibungen an German Residential Asset Note Distributor P.L.C.
(GRAND). GRAND refinanzierte den Erwerb der Schuldverschreibungen tGber die
Ausgabe von verzinslichen Wertpapieren im Kapitalmarkt. Durch die im Rahmen
dieser Verbriefungstransaktion zugeflossenen Mittel sowie den Einsatz von Eigen-
mitteln in Hohe von 482,5 Mio.€ wurden die im August 2005 aufgenommenen
Konsortialkredite tiber insgesamt 5.898,5 Mio. € vollstindig zurtickgeftihrt.

Die Ruckfiihrungen betrafen zum einen mit einem Volumen von 1.570,9 Mio.€
eine im Jahr 2005 durchgefiihrte Refinanzierungsmafnahme der Deutschen
Annington, welche zur Ruckfiihrung von Unternehmensfinanzierungen und zur
teilweisen Akquisitionsfinanzierung der Viterra genutzt wurde. Zum anderen wur-
de der Konsortialkredit in Hohe von 4.327,6 Mio.€, den Tochtergesellschaften im
Vorjahr zum Zwecke des Erwerbs der Viterra (3.562,5 Mio.€), zur Rickfithrung
von Finanzverbindlichkeiten im Rahmen des Erwerbs der Viterra (715,1 Mio.€)
sowie zur Finanzierung des Marktwertausgleichs im Rahmen der Ubertragung von
Zinsswaps (50,0 Mio.€) aufgenommen hatten, zurtickgefiihrt.



Im Zuge einer weiteren Verbriefungsmanahme mit GRAND ging die Gruppe
am 20. Oktober 2006 Verbindlichkeiten in Hohe von 393,5 Mio.€ ein. Die Auf-
nahme dieser Finanzmittel erfolgte ebenfalls tiber die Ausgabe von Schuld-
verschreibungen an GRAND. Ausgegeben wurden diese Schuldverschreibungen
durch zwei Konzerngesellschaften der Deutschen Annington. Die zugeflossenen
Mittel wurden zur Ruckfihrung von Unternehmensfinanzierungen in Hohe von
insgesamt 170 Mio. € genutzt. Der ibrige Finanzmittelzufluss verblieb bei Konzern-
unternehmen.

Im Rahmen der beiden Verbriefungsmanahmen mit GRAND wurden von
den betroffenen Gesellschaften Sicherheiten in Form von Grundschulden, Konto-
verpfindungen und Abtretungen gestellt. Dartiber hinaus wurden Verpfindungen
von Gesellschaftsanteilen gewihrt. Der durchschnittlich gewichtete Zinssatz, wel-
cher im Rahmen der Verbriefungstransaktionen erzielt werden konnte, betrigt
3,36% bis Juli 2010. Dieser Zinssatz erhoht sich aufgrund vertraglicher Verein-
barungen ab Juli 2010 bis zum Laufzeitende im Juli 2013 auf 4,66 %. Die Tilgungen
fur diese Transaktion erfolgen zum einen aus den zukiinftigen Verkiufen sowie
aus dem laufenden Cashflow des Vermietungsgeschifts.

Im Dezember 2006 wurde mit Barclays Capital eine Kreditvereinbarung tiber
insgesamt 200 Mio.€ abgeschlossen. Zweck dieser Kreditvereinbarung war die
Finanzierung von Portfolioerwerben, welche durch Tochtergesellschaften der
Deutschen Annington abgeschlossen wurden. Zum 31. Dezember 2006 wurden
aus dieser Kreditvereinbarung insgesamt 130,2 Mio.€ in Anspruch genommen.
Der verbleibende Betrag von 69,8 Mio.<€ steht mit 64,8 Mio.€ fiir weitere Port-
folioerwerbe sowie als kurzfristige Kreditlinie (5,0 Mio.<€) zur Verfiigung.

Verkehrswerte

Verkehrswerte erh6hen Transparenz und sind wichtiges Steuerungsinstrument

Die Deutsche Annington ermittelte zum Stichtag 31. Dezember 2006 in einer
internen Bewertung Verkehrswerte (Fair Values) fir den gesamten Bestand der
Deutschen Annington Immobilien Gruppe an Wohngebiuden, Gewerbeobjekten,
Garagen und Stellplitzen sowie unbebauten Grundstiicken. Fur die unterschied-
lichen Bestandssegmente wurden bei der Bewertung im Einzelnen folgende
Kriterien angewandt:

Wohnimmobilien

Die Ermittlung des Gesamtwertes des Wohnungsportfolios erfolgte in Anleh-
nung an die Definition des Market Values des ,International Valuation Standard
Committee“. Portfoliozu- oder -abschlige, die bei einer Vermarktung von Port-
folios in Markttransaktionen zu beobachten sind, fanden ebenso wenig Bertick-
sichtigung wie zeitliche Restriktionen bei einer Einzelvermarktung von Objekten.
Die Verkehrswertermittlung der Deutschen Annington entspricht damit den IFRS-
Standards.
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Entsprechend unseres Geschiftsmodells wurde dabei unterschieden zwischen
Gebduden, die sich in der Einzelprivatisierung befinden oder nach unserer Ein-
schitzung grundsitzlich dafiir geeignet sind (Privatisierungsportfolio) und Gebiu-
den, die als Bewirtschaftungsobjekte zu betrachten sind.

Zunidchst wurden alle Gebidude hinsichtlich ihrer Qualitit, ihrer Marktattrak-
tivitit und ihres Makrostandortes in einem Ratingsystem bewertet. Zur Qualitits-
beurteilung wurden unter anderem das Baualter, Ausstattungsmerkmale in den
Bereichen Heizung, Fensterqualitit und Wirmedimmung sowie Einschitzungen
des technischen Zustands der Gebidude herangezogen. Die Attraktivitit wurde
mafgeblich aus der Mikrolage der Gebidude, dem Verdichtungsgrad, durchschnitt-
lichen Wohnungsgrofen und der Anzahl der Zimmer abgeleitet. Die Beurteilung
der Makrostandortqualitit resultierte aus dem Kaufkraftindex auf Postleitzahl-
ebene.

Die Bewertung des Bewirtschaftungsportfolios erfolgte anhand des
Ertragswertverfahrens (Income Capitalisation Method). Basis der Bewertung sind
die Jahresreinertrige je Gebdude, die sich aus der jihrlichen Nettomiete abzliglich
nicht-umlegbarer Betriebskosten, Instandhaltungsaufwendungen und Verwal-
tungskosten in Anlehnung an die II. Berechnungsverordnung (II. BV; deutsche
Rechtsverordnung, in der die Wirtschaftlichkeitsberechnung von Wohnraum gere-
gelt ist) ergeben. Bei Objekten auf Erbbaugrundstiicken erfolgte zusitzlich ein
Abzug der jihrlichen Erbbauzinsen. Leerstinde wurden anhand der zukunftig zu
erwartenden Mieteinnahmen aus unterstellten Wiedervermietungsszenarien be-
ricksichtigt. Zur Ermittlung des Ertragswerts wurde abschliefend auf Gebiude-
ebene der Jahresreinerlos mittels Kapitalisierungszinssidtzen abgezinst, die aus
dem aktuellen deutschen Wohnimmobilienmarkt abgeleitet und mit Hilfe des zu-
vor ermittelten Ratings auf die Gebiude zugeordnet wurden.

Fur das Privatisierungsportfolio wurde unterstellt, dass neben den an Mieter,
Selbstnutzer und Kapitalanleger direkt verduferbaren Wohnungen je Gebidude
(Privatisierungsanteil) ein gewisser Anteil an Wohnungen in Abhingigkeit von
Attraktivitit, Qualitit und Makrostandort verbleibt, der sich nur tiber Abschlige an
Kapitalanleger verduflern ldsst (Remainder-Anteil).

Der Wert des Privatisierungsanteils je Gebiaude wurde anhand von Vergleichs-
werten (Comparable Method) ermittelt. Die Bewertung des Remainder-Anteiles
erfolgte prinzipiell wie im Bewirtschaftungsportfolio.

Ein zum Jahresende angekauftes Wohnimmobilienportfolio wurde nicht neu
bewertet, sondern mit den Anschaffungskosten angesetzt, die aus unserer Sicht
den Fair Values entsprechen.

Gewerbeobjekte

Die im Bestand befindlichen Gewerbeobjekte wurden entweder anhand von
Einzelgutachten, von vorliegenden Kaufvertrigen, von Angeboten aus laufenden
Vertriebsaktivititen oder durch interne Experteneinschitzung bewertet.



Unbebaute Grundstiicke

Die Bewertung unbebauter Grundstiicke erfolgte in Abhingigkeit ihres
Entwicklungszustands, der erwarteten Entwicklungswahrscheinlichkeit und der
lokalen Marktsituation anhand abgeleiteter Bodenrichtwerte.

Bewertungsergebnisse

Der Konzernabschlusspriifer hat diese Verkehrswerte auftragsgemifs in die
Prifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts eingeschlossen.
Somit wird das Ergebnis dieser Prifung im Bestitigungsvermerk tiber die Prifung
des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts der Deutschen Annington
Immobilien Gruppe zum 31. Dezember 2006 beriicksichtigt.

Der Verkehrswert des Immobilienbestands der Deutschen Annington Immo-
bilien Gruppe mit Wohnungen, Gewerbeobjekten, Garagen und unbebauten

Grundstiicken betrug zum 31. Dezember 2006 rund 9,9 Mrd. € (in 2005: 9,4 Mrd.€).

Regional verteilen sich die Verkehrswerte wie folgt:
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Verkehrswerte des Immobilienbestands der Deutschen Annington Immobilien Gruppe

® Verkehrswerte

) Verkehrswerte

Wohneinheiten Ubrige Mieteinheiten in Mio.€
2006 2005 2006 2005 2006 2005
Deutsche Annington Nord GmbH 18.370 18.731 4232 4.497 823,8 848,6
Deutsche Annington Ost GmbH 18.073 20.707 2.803 3.355 733,3 727,0
Deutsche Annington Rheinland GmbH 19.920 18.805 6.315 5.339 1.270,6 1.061,5
Deutsche Annington Ruhr GmbH 36.991 37.249 6.296 7.230 1.684,9 1.667,9
Deutsche Annington Sid GmbH 16.966 18.190 8.285 7.948 1.164,1 1.127,8
Deutsche Annington Stid-West GmbH 31.658 32.430 7.313 7.367 1.940,9 17818
Deutsche Annington Westfalen GmbH 43.460 43.774 6.477 6.590 1.984,5 1.825,3
Gewerbeobjekte 207,5 2340
Unbebaute Grundstiicke 80,5 76,7
185.438 189.886 41.721 42.326 9.890,1 9.350,6

Zusitzlich hat mit Cushman & Wakefield ein externer Gutachter den Bestand
der Deutschen Annington zum 31. Dezember 2006 einer unabhingigen Bewer-
tung unterzogen. Gewerbeobjekte und unbebaute Grundstiicke (intern bewertet
mit 288 Mio.€) wurden nicht mit einbezogen. Die Bewertung von Cushman &
Wakefield stellt eine Bewertung auf Portfolioebene dar und schlie8t Portfoliozu-
wie auch -abschlige mit ein. Daher liegt diese externe Bewertung rund 338 Mio. €
hoher als unsere (um die Gewerbeobjekte und unbebauten Grundsticke berei-
nigten) internen Verkehrswerte gemis3 IFRS.
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Risikomanagement

Die Risikopolitik der Deutschen Annington Immobilien Gruppe ist darauf
ausgerichtet, den Unternehmenswert systematisch und kontinuierlich zu steigern
und die mittelfristigen finanziellen ZielgroBen zu erreichen. Dartiber hinaus beste-
hen im Unternehmen Verhaltensregeln, die in Richtlinien oder sonstigen Vorgaben
niedergelegt sind und deren Einhaltung durch Kontrollmanahmen unterstiitzt
wird. Spekulationsgeschifte oder sonstige Mainahmen mit spekulativem Charak-
ter sind nicht zuldssig. Gegentuiber Lieferanten, Kunden und der Gesellschaft stre-
ben wir nach einem fairen und verantwortungsbewussten Verhalten.

Risikomanagementsystem

Zur rechtzeitigen Identifizierung und Bewiltigung von Risiken, die fur die
wirtschaftliche Lage der Deutschen Annington von Bedeutung sein konnen, nutzt
das Unternehmen ein umfangreiches Berichtssystem. Neben detaillierten monat-
lichen Controllingberichten werden zusitzlich monatliche Reports des Chief Exe-
cutive Officers und des Chief Financial Officers gegentiiber dem Aufsichtsrat der
Deutschen Annington abgegeben. Zusitzlich zur quantitativen Berichterstattung
in den Controllingberichten erfolgt eine qualitative Berichterstattung tiber standar-
disierte, wochentliche Reports der Fihrungskrifte an die Geschiftsfiihrung. Die-
ser standardisierte Prozess stellt unseres Erachtens sicher, dass alle Geschiftsfiih-
rungen der Tochtergesellschaften und die Bereichsleiter der Holding regelmifig
wesentliche Themen an die Geschiftsfiihrung berichten.

Risikosituation und Einzelrisiken
Wesentliche Risikofelder bzw. Risiken wurden in folgenden Bereichen iden-
tifiziert:

Risiken aus der Veranderung der Rahmenbedingungen

Volkswirtschaftliche Prognosen gehen von unterschiedlichen demografischen
Entwicklungen in den bundesdeutschen Ballungsriumen aus: Danach gibt es
Regionen mit starken Zuwanderungstendenzen (beispielsweise Rhein-Main-
Region, Miinchen, Stuttgart). Hier wird vermutlich der Bedarf an Wohnraum stei-
gen. Daneben wird es nach unserer Auffassung Gebiete mit Abwanderungs-
tendenzen geben. Dazu konnte unter anderem auch das Ruhrgebiet gehoren. Hier
wirkt sich zusitzlich der zukunftige Bevolkerungsriickgang infolge der erwarteten
Verringerung der Geburten aus. Allerdings wird diese Entwicklung vermutlich
abgefedert durch eine verinderte individuelle Nachfrage nach Wohnraum: Die
Zahl der Ein- und Zwei-Personen-Haushalte wird voraussichtlich kontinuierlich
steigen. Parallel wird auch die Nachfrage nach groferen Wohnungen unseres
Erachtens zunehmen. In Zukunft werden daher auf groferen Wohnflichen ver-
mutlich weniger Personen leben und die Zahl der Haushalte wird sich insgesamt
erhohen. Hierdurch wird auch in Abwanderungsregionen wie dem Ruhrgebiet der
spurbare Nachfrageriickgang fir Mietwohnungen und Wohneigentum voraus-
sichtlich frithestens erst ab 2020 eintreten.



Inwieweit die Erhohung der Mehrwertsteuer zum 1. Januar 2007 in den nichs-
ten Jahren eine sinkende Nachfrage nach Wohneigentum, insbesondere bei
Schwellenhaushalten, nach sich zieht, lidsst sich derzeit nicht abschitzen. Obwohl
nach dem Wegfall der Eigenheimzulage zum Jahresbeginn 2006 fiir Schwellen-
haushalte nur noch wenige 6ffentliche Forderungen fiir einen Immobilienkauf zur
Verfiigung stehen, gehen wir aufgrund des anhaltend niedrigen Hypothekenzins-
niveaus von einer stabilen Nachfrage aus. Sollten die Zinsen in den nichsten
Jahren erheblich steigen, kann dies Auswirkungen auf die Nachfrage nach
Wohnimmobilien haben.

Ebenso konnen Marktpreisinderungen Auswirkungen auf die Nachfrage nach
Wohneigentum als auch auf unsere Akquisitionsstrategie haben. Sollten die Preise
fur Wohnungsportfolios stirker steigen als wir erwarten, kann die Deutsche
Annington moglicherweise ihre Wachstumsziele nur unter hoheren Kosten
erreichen. Weiterhin konnten weitere Marktteilnehmer beginnen, in groflerem
Mafstab Einzelprivatisierungen zu betreiben und damit einen Preisriickgang
aufgrund des hoheren Angebotes verursachen. Die Deutsche Annington beob-
achtet die Nachfrageentwicklung genau und wird hier im Bedarfsfall ihre ver-
triebsbegleitenden MaSnahmen ausweiten.

Leistungswirtschaftliche/Operative Risiken

Verbunden mit unseren Ankiufen sind diverse Auflagen, die uns beziiglich
Mietenanpassungen und Verkaufsprogramm fir Teile unserer Bestinde Restrik-
tionen auferlegen; weiterhin bestehen vertragliche und gesetzliche Auflagen
hinsichtlich der Anpassung unserer Beschiftigtenstruktur an verinderte Markt-
bedingungen.

Ein wesentliches Ziel in unserem Bereich Bewirtschaftung ist die Senkung der
Leerstandsquote; sollten sich hier die makrodkonomischen Rahmenbedingungen
signifikant verschlechtern, kann die Leerstandsquote mittelfristig auch steigen
und damit zu sinkenden Mieteinnahmen fihren. Da das Wohnungsangebot der
Deutschen Annington aber mehrheitlich mittlere Lagen umfasst, gehen wir von
einer geringen Schwankungsbreite in der Nachfrage aus.

In stdlichen Teilen des Ruhrgebiets gibt es, bedingt durch den langjihrigen
Bergbau, oberflichennahe Grubenfelder, von denen die Gefahr von Bergschidden
an Deutsche Annington-eigenen Grundstiicken und Gebduden ausgeht. Das da-
mit verbundene wirtschaftliche Risiko ldsst sich derzeit nicht exakt abschitzen, da
viele der ehemaligen Grubenfelder nicht bzw. nicht ausreichend dokumentiert
sind. Hinzu kommt, dass bei potenziell auftretenden Schiden hinsichtlich der
Haftung weiterhin eine hohe Rechtsunsicherheit besteht. Die Deutsche Annington
begegnet diesem Risiko mit einer systematischen Bestandsaufnahme zur Erken-
nung relevanter Bergschadenpotenziale. Auf Basis dieser Ergebnisse werden suk-
zessive geeignete Mafinahmen zur Sanierung bzw. zur Herbeiftihrung von Rechts-
sicherheit in den betroffenen Einzelfillen eingeleitet.
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Risiko aus der Verkehrswertentwicklung

Unserer Verkehrswertermittlung haben Annahmen zugrunde gelegen, die sich
in den nichsten Jahren abweichend von unserer derzeitigen Erwartung verindern
konnen. So wurde neben gebiudespezifischen Parametern auch die Standortqua-
litdt in die Bewertung einbezogen. Sollte sich aufgrund der Entwicklung in den
nichsten Jahren die Einschitzung der Mikrolage der Gebiude und der Makro-
standortqualitdt (Kaufkraftindex) nachteilig verindern, so wiirde sich auch der
Verkehrswert fiir unser Gesamtportfolio verringern.

Hinsichtlich unserer Investment Properties werden Wertverinderungen als
Wertsteigerungen beziehungsweise Wertminderungen in der Gewinn- und Ver-
lustrechnung erfasst und haben damit eine direkte Auswirkung auf die Ertragslage
unseres Unternehmens.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Die Konzerngesellschaften der Deutschen Annington Immobilien Gruppe sind
sowohl durch Fremddarlehen als auch Gesellschafterdarlehen finanziert. Bei die-
sen Finanzierungen sind die derzeit geltenden Steuergesetze und Steuerrichtlinien
und auch die aktuelle Rechtsprechung zur Absetzbarkeit von Zinsen berticksich-
tigt. Nach den derzeit vorliegenden Entwiirfen fiir eine Steuerreform 2008 besteht
die Moglichkeit, dass sich die gesetzlichen Rahmenbedingungen dndern und sich
moglicherweise flr die Deutsche Annington Konzerngesellschaften hohere Steuer-
belastungen ergeben.

Bei Finanzaktivititen im Rahmen der operativen Geschiftstitigkeit ist die
Deutsche Annington Marktpreisinderungsrisiken bei Zinsen ausgesetzt. Zur
Begrenzung dieser Risiken betreibt die Deutsche Annington ein systematisches
Finanzmanagement.

Zur Beschreibung der Finanzinstrumente verweisen wir auf den Konzern-
anhang, Ziffer 33.

Sonstige Risiken

Am 22. Februar 2006 hat der Bundesgerichtshof in einem Viterra-Fall eine
weitere Grundsatzentscheidung zum Thema Contracting (Wirmelieferung) getrof-
fen. Darin bestitigt der BGH, dass Contracting nur dann zulissig ist, wenn es im
Mietvertrag vorgesehen ist. Zusammen mit dem Deutschen Mieterbund hat die
Deutsche Annington deshalb ein Verfahren entwickelt, um betroffenen Mietern
eine Ruckerstattung eines Teils ihrer Heizkosten im Rahmen des Wirmecontrac-
tings zu gewihren. Davon betroffen sind lediglich ehemalige Viterra-Mieter im
Ruhrgebiet, deren Mietverhiltnis vor dem 1. Januar 1999 begann und bei denen
im Zeitraum zwischen 2001 und 2004 Wirmekosten nach § 7(4) HKVO abgerech-
net wurden.



Der Rechtsstreit mit der Deutschen Post AG, bei dem es um acht Logistik-
zentren ging, die die Deutsche Annington durch den Erwerb von Viterra mit
ibernommen hatte, wurde am 21. Dezember 2006 durch einen Vergleich beigelegt.

Sonstige Rechtsstreitigkeiten Uber die in der Bilanz abgebildeten Risiken
hinaus, die einen wesentlichen negativen Einfluss auf die wirtschaftliche Lage der
Deutschen Annington haben konnten, sind aktuell weder anhingig noch ist uns
nach unserer Kenntnis ein solches Verfahren angedroht. Wesentliche Risiken fiir
die Deutsche Annington in den Bereichen Informationstechnologie und Personal
sind zurzeit nicht erkennbar.

Ausblick

Professionalisierung der Wohnimmobilienbranche wird sich fortsetzen

Nach einer Schitzung der HSH Nordbank werden in den nichsten Jahren
rund 1,5 Millionen Wohnungen im Rahmen von Portfoliotransaktionen den Besit-
zer wechseln. Diese Verkaufsabsichten stoffen vermutlich auf ein wachsendes
Interesse bei privaten Wohnungsunternehmen sowie bei Investoren, die im deut-
schen Wohnimmobilienmarkt aufgrund seiner attraktiven Preise und der niedrigen
Eigentumsquote gute Wachstumschancen sehen. Derzeit ist zu beobachten, dass,
entgegen fritherer Praxis, fir grofe Portfolios eher Paketauf- als -abschlige ge-
zahlt werden und die Portfoliopreise seit 2004 deutlich gestiegen sind. Die Deut-
sche Annington wird sich auch in Zukunft auf die Akquisition von Portfolios
konzentrieren, die zu ihrer Renditestrategie passen.

Die zunehmende Konkurrenz der neuen, privat gefiihrten Wohnimmobilien-
unternehmen wird nach unserer Auffassung zu einer stirkeren Professionalisie-
rung in der Wohnimmobilienbranche fiihren. Wohnungsunternehmen werden
zunehmend unter den gleichen betriebswirtschaftlichen Aspekten gefiihrt wie
andere Unternechmen der freien Wirtschaft. Gleichzeitig begleitet eine Kritischer
werdende Offentlichkeit diesen Wandel und fordert die Politik auf, Wohnungs-
gesellschaften nur unter Auflagen zu verduflern. Die Deutsche Annington hat hier
in der Vergangenheit erfolgreich bewiesen, dass sie solche Auflagen ernst nimmt
und verantwortungsvoll mit der Mieterschaft umgeht.

Mit dem Abschluss unseres Integrationsprojekts sehen wir uns hinsichtlich
unserer Struktur und unserer Prozesse unter den fiihrenden privaten Wohnungs-
unternehmen. Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe verfiigt dank ihrer
effizienten Organisation iber eine gute Ausgangslage flir weitere Zukiufe.
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Unser Kerngeschaft bleibt Wohnimmobilienbewirtschaftung

Die Deutsche Annington legt einen eindeutigen Schwerpunkt auf die Bestands-
haltung. Wohnungsverkiufe betrieben wir weiterhin selektiv. Das heifSt, wir pra-
fen in jedem Einzelfall, ob der Verkauf eines Objektes wirtschaftlich sinnvoll ist.
An erster Stelle steht fiir uns die Steigerung unserer Erlose durch MaSnahmen im
Kerngeschift Immobilienbewirtschaftung. Im Wesentlichen konzentrieren wir uns
dabei auf drei Felder: Senken der Leerstandsquote, Mietensteigerungen und Kos-
tensenkungen.

Trend zur Eigentumsbildung durch Vielzahl an Faktoren begiinstigt

Im Bereich Vertrieb hat die Deutsche Annington 2006 eine deutliche Akzent-
verschiebung vorgenommen und das Verkaufsprogramm reduziert, da derzeit
unsere Renditeerwartungen vorrangig im Geschiftsfeld Bewirtschaftung erfullt
werden. Solange sich wesentliche Marktbedingungen (im Besonderen Mieten,
Kaufpreise fir Gebrauchtimmobilien und Kapitalmarktzinsen) nicht dndern, pla-
nen wir fir 2007 ein Verkaufsprogramm unter dem Niveau von 2006. Durch un-
sere langjihrige Erfahrung bei der Mieterprivatisierung und dank eines erfahrenen
Vertriebsteams sind wir aber jederzeit in der Lage, unser Ergebnis im Geschiftsfeld
Vertrieb zligig zu steigern.

Generell sehen wir kiinftig gute Chancen, dass sich unsere Renditeerwar-
tungen im Bereich Vertrieb erfiillen, denn langfristig sehen wir fiir die Mieter-
privatisierung in Deutschland anhaltend gute Marktchancen. Die fortlaufende
Liberalisierung des Mietwohnungsmarktes wird unserer Ansicht nach langfristig
die Attraktivitit von Eigentum steigern. Die demografische Entwicklung stirkt
zudem die Nachfrage nach kleinen Wohnungen. Auch die Zahl der Haushalte
wird weiter zunehmen. Hinzu kommt das wachsende Bewusstsein fiir die private
Altersvorsorge. Zwischen 1993 und 2006 ist die Eigentumsquote von 39% auf
rund 43% gestiegen,; hier scheint sich Deutschland langsam an den europdischen
Durchschnitt bei der Wohneigentumsquote anzupassen.

Wichtige Impulse durch erfreulich positive Konjunkturaussichten

Die Prognosen der Wirtschaftsexperten (u.a. Sachverstindigenrat zur Begut-
achtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung) fiir das Jahr 2007 sind tiberwie-
gend positiv. Trotz der Anhebung der Mehrwertsteuer gehen sie fir das kommen-
de Geschiftsjahr von einem Zuwachs (+1,8%) beim Bruttoinlandsprodukt aus.
Auch die Prognosen der Arbeitsmarktexperten sind laut Sachverstindigenrat posi-
tiv und werden von ersten Umfragen in der Wirtschaft (siehe Ifo-Geschiftsklima-
index Januar 2007) gestutzt.

Potenziale fiir Mietsteigerung eher begrenzt

Bei den Wohnungsmieten erwarten wir fir den Gesamtbestand der Deut-
schen Annington auch 2007 eine uneinheitliche Entwicklung. Durch sorgfiltiges
Management konnten wir das Mietenniveau tber die letzten Jahre kontinuierlich
an das Marktniveau heranfithren. Dazu beobachten wir die lokalen Mirkte durch
ein zentrales Mietmanagement und schopfen Steigerungspotenziale im gegebenen
Rahmen aus. Als verantwortungsvoller Vermieter bewegen wir uns dabei stets im
gesetzlichen Rahmen. Fiir 2007 gehen wir von moderaten Mietpreissteigerungen



aus, die aber regional unterschiedlich realisierbar sein werden. Wihrend wir in
Wachstumsregionen wie Hamburg, Frankfurt am Main und Minchen Chancen fiir
Mietsteigerungen sehen, gehen wir im Ruhrgebiet davon aus, dass das Mietniveau
gleich bleibt bzw. geringfligig steigt.

Einfiihrung von REITs ohne Wohnimmobilienbranche bedauerlich

Im Januar 2005 hat die Bundesregierung eine Initiative gestartet, um Real Es-
tate Investment Trusts (REITs) in Deutschland einzufithren. Die Zulassung von
REITs per Gesetz soll im Laufe des Jahres 2007 erfolgen, die Wohnimmobilien-
branche soll, laut aktueller Vorlage, allerdings aus politischen Erwigungen aus-
dricklich ausgeschlossen werden. Die Diskussion um eine entsprechende Ge-
setzesinderung hilt derzeit an und wird von der Deutschen Annington unterstiitzt.
Eine Einbeziehung der Wohnimmobilienbranche wiirde aus unserer Sicht fir das
noch recht kleine Segment deutscher Immobilienaktien wichtige Impulse liefern.

Unser Ziel fiir 2007 lautet Wachstum

Mit der Akquisition der Viterra-Gruppe konnten wir unseren Marktanteil am
privaten Wohnungsmarkt in Deutschland erheblich steigern. Auch in 2007 prifen
wir die Moglichkeiten von Ankdufen attraktiver Wohnungsbestinde. Masgebliches
Kriterium ist hierbei, inwieweit die zum Kauf angebotenen Wohnungsbestinde
mit unserer strategischen Linie Ubereinstimmen. Unser Ziel ist es, unseren Bestand
mittelfristig zu vergroBern. Die Deutsche Annington besitzt langjihrige Erfahrung
beim Ankauf, der Integration und der Privatisierung von grofen Wohnungs-
bestinden. Diese Expertise zeichnet uns gegentiber dem Wettbewerb aus.

Unternehmen blickt insgesamt positiv in die Zukunft

Mit der umfangreichen Integration 2006 haben wir fiir die Zukunft unseres
Unternehmens wichtige Weichen gestellt und unsere Leistungsfihigkeit entschei-
dend gestirkt. Unser vorrangiges Ziel ist es, das Portfolio kontinuierlich auszu-
bauen. Dies steht fiir uns auch 2007 an erster Stelle.

Aufgrund unseres Verzichts auf Paketverkidufe und unserer erhohten Ren-
diteanforderungen an das Segment Vertrieb gehen wir davon aus, dass die Anzahl
der Wohnungsverkiufe 2007 nicht das Vorjahresniveau tiberschreiten wird. Beim
EBITDA streben wir 2007 eine Steigerung an. Mittelfristig wollen wir weitere
Verbesserungen des EBITDA erreichen. Die Entwicklung unserer operativen Kenn-
zahlen ist abhingig sowohl von der Erreichung unserer internen Wachstumsziele
hinsichtlich Mieteinnahmen und Verbesserung unserer Leerstinde als auch von
der Umsetzung unserer Akquisitionsstrategie.
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Bilanzsumme
mit 10,9 Mrd. € leicht uber Vorjahresniveau

Eigenkapital
steigt auf 1,7 Mrd. €

Verbindlichkeiten
um 541,4 Mio. € abgebaut

Flussiger Mittelbestand
steigt auf 706,4 Mio. €



Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

1.Januar bis 31. Dezember

in Mio. € Erlduterungen 2005
angepasst*

Fortgefiihrte Geschdiftsbereiche

Erlose aus der Vermietung 871,1 666,0
Andere Erl6se aus der Immobilienbewirtschaftung 27,7 15,7
Erlose aus der Immobilienbewirtschaftung 6 898,8 681,7
Erlose aus der Veraufierung von Vorratsimmobilien 409,8 554,0
Buchwert der veraufBerten Vorratsimmobilien -286,3 -406,6
Erlose aus der VerdufRerung von Investment Properties 44,8 206,4
Buchwert der verdulRerten Investment Properties -37,0 -170,4
Ergebnis aus der VerdauBerung von Immobilien 7 131,3 183,4
Nettoertrage aus der Bewertung von Investment Properties 8 360,7 26,1
Wertminderungen von Vorratsimmobilien 9 -2,8 0,0
Materialaufwand 10 -421,4 -437,9
Personalaufwand 1 -128,2 -110,0
Abschreibungen 12 -4,0 -39
Sonstige betriebliche Ertrage 13 75,9 130,8
Sonstige betriebliche Aufwendungen 14 -150,4 -163,5
Finanzertrage 15 25,0 17,9
Finanzaufwendungen 16 -356,2 -266,3
Ergebnis vor Steuern 428,7 58,3
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 17 -197,6 96,2
Ergebnis aus fortgefiihrten Geschaftsbereichen 231,1 154,5

Aufgegebener Geschdiftsbereich
Ergebnis aus dem aufgegebenen Geschéftsbereich (nach Steuern) 31 -24,0 16,1
Konzernergebnis 170,6
davon entfallen auf:

Anteilseigner der DAIG 207,1 170,3

Minderheitenanteile 0,0 0,3

*Vgl. Erlauterung (5d) zur Anderung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethode sowie Erlduterung (31) bzgl. des aufgegebenen Geschiftsbereichs
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Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

Konzernbilanz

°
Konzernbilanz

in Mio.€ Erlduterungen 31.12.2005
angepasst*

Aktiva
Immaterielle Vermégenswerte 18 14,5 15,1
Sachanlagen 19 19,1 7.9
Investment Properties 20 6.908,6 6.561,9
Finanzielle Vermogenswerte 21 42,7 102,5
Sonstige Vermogenswerte 22 219 18,8
Latente Steuern 17 531 50,9
Langfristige Vermogenswerte 7.059,9 6.757,1
Vorrate 23 2.630,7 2.948,3
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 24 2583 492,5
Finanzielle Vermogenswerte 21 1,7 0,0
Sonstige Vermogenswerte 22 28,5 68,6
Laufende Ertragsteueranspriiche 69,7 65,4
Flissige Mittel 25 706,4 4847
Zur VeraufBerung gehaltene Vermogenswerte 31 177,0 -
Kurzfristige Vermogenswerte 3.872,3 4.059,5
Summe Aktiva 10.816,6

Passiva
Gezeichnetes Kapital 0,1 0,1
Kapitalriicklage 682,2 202,7
Gewinnrlcklagen 997,7 784.4
Sonstige Riicklagen 0,0 27,7
Eigenkapitalanteil der Anteilseigner der DAIG 1.680,0 1.014,9
Minderheitenanteile 8,7 16,8
Eigenkapital 26 1.688,7 1.031,7
Rickstellungen 27 376,7 3759
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 28 0,4 1,3
Finanzielle Verbindlichkeiten 29 6.755,1 7.880,2
Sonstige Verbindlichkeiten 30 3,9 59
Latente Steuern 17 622,8 444.0
Langfristige Schulden 7.758,9 8.707,3
Ruckstellungen 27 304,8 389,8
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 28 32,0 44,2
Finanzielle Verbindlichkeiten 29 501,5 157,6
Laufende Ertragsteuerverbindlichkeiten 10,0 9,6
Sonstige Verbindlichkeiten 30 462,0 476,4
Verbindlichkeiten in Verbindung mit zur VerauRerung gehaltenen Vermogenswerten 31 1743 -
Kurzfristige Schulden 1.484,6 1.077,6
Schulden 9.243,5 9.784,9
Summe Passiva 10.816,6

*Vgl. Erlauterung (5d) zur Anderung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethode
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Konzern-Kapitalflussrechnung

1.Januar bis 31. Dezember

in Mio.€

Konzernergebnis

Abschreibungen

Zinsaufwendungen/-ertrage

Ergebnisse aus Abgangen langfristiger Vermogenswerte
Verlust aus der VerdufBBerung des aufgegebenen Geschéaftsbereichs (nach Steuern)
Nettoertrage aus der Bewertung von Investment Properties
Sonstige zahlungsunwirksame Ertrage

Veranderung der Vorrate

Veranderung der Forderungen und sonstigen Vermdgenswerte
Veranderung der Riickstellungen

Veranderung der Verbindlichkeiten

Veranderung der latenten Steuern

Ertragsteuerzahlungen

Cashflow aus der Geschaftstatigkeit

Einzahlungen aus Abgangen von Immateriellen Vermogenswerten,
Sachanlagen und Investment Properties

Einzahlungen aus dem Abgang des aufgegebenen Geschaftsbereichs (Nettozufluss)
Einzahlungen aus dem Abgang von Beteiligungen

Auszahlungen fir Investitionen in Immaterielle Vermogenswerte, Sachanlagen
und Investment Properties

Auszahlungen fur den Erwerb von Tochtergesellschaften (Nettoabfluss)
Zinseinzahlungen

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanziellen Verbindlichkeiten
Auszahlungen flr die Tilgung von Finanziellen Verbindlichkeiten
Transaktionskosten

Kapitaleinzahlung des Gesellschafters

Sonstige Finanzierungsvorgange

Zinsauszahlungen

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Liquiditatswirksame Veranderung der fliissigen Mittel

Flissige Mittel zum Jahresanfang

Fliissige Mittel am Bilanzstichtag

*Vgl. Erlauterung (5d) zur Anderung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethode
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Erlauterungen

207,1

343,2
-32,8
31 24,5
20 -373,7

187,0
159,1
-47,9
151,8
1832
-156
789,9

48,4

31 60,0

35 -1333
-0,1
20,4
20,9

29 5.942,8
29 -6.265,0

-76,6
26 214,6

-404,9

-589,1

221,7
25 4847

25 706,4

2005
angepasst*
170,6
3,9
253,8
-49,1
-26,1
-109,5
470,8
-200,0
128,5
44,1
-104,7
-32,8
549,5

247,2

0,2

-104
-3.543,3

10,0
-3.296,3

5.904,9
-2.344,1
-106,2
1,0

)
-286,2

3.165,2

418,4
66,3

484,7
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Konzern-Kapitalflussrechnung

Konzern-Eigen ka pita Iveranderu ngerCh n ung Konzern-Eigenkapitalveranderung

Sonstige Riicklagen
(kumulierte ergebnisneutrale
Eigenkapitalveranderungen)

Eigenkapital
aus aus Wah-  vor Minder- Minder-

Gezeichnetes Kapital- Gewinn- Cashflow  rungsum- heiten- heiten- Eigen-
in Mio.€ Kapital ricklage  ricklagen gesamt Hedges rechnung anteilen anteile kapital
Stand o01.01.2005 0,1 201,7 2254 -14,9 -14,9 0,0 412,3 19,2 4315
Auswirkung der Anderung
der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden* 386,7 386,7 0,3 387,0
Stand 01.01.2005, angepasst 0,1 201,7 612,1 -149 -149 0,0 799,0 19,5 818,5
Konzernergebnis 170,3 170,3 0,3 170,6
Ergebnisneutrale Eigen-
kapitalveranderungen 42,6 419 0,7 42,6 42,6
Gesamtertrag/-aufwand 170,3 42,6 41,9 0,7 2129 0,3 2132
Kapitalerhéhung 10 1,0 10
Auf-/Abstockung von
Minderheitenanteilen 2,0 2,0 -3,0 -1,0
Stand 31.12.2005, angepasst 0,1 202,7 784,4 27,7 27,0 0,7 1.014,9 16,8 1.031,7
Konzernergebnis 207,1 207,1 0,0 207,1
Ergebnisneutrale Eigen-
kapitalveranderungen -27,7 -27,0 -0,7 -27,7 -27,7
Gesamtertrag/-aufwand 207,1 -27,7 -27,0 -0,7 179,4 0,0 179,4
Kapitalerhohung 479,5 479,5 479,5
Auf-/Abstockung von
Minderheitenanteilen 6,2 6,2 -8,1 -19
Stand 31.12.2006 0,1 682,2 997,7 0,0 0,0 0,0 1.680,0 8,7 1.688,7

Vgl. Erlauterung (26) zu weiteren Erlauterungen zur Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung
*Vgl. Erlauterung (sd) zur Anderung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethode

63



Konzernanhang

Grundsatze der Rechnungslegung

1

Grundlagen des Konzernabschlusses

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe (DAIG) hat sich als fokussiertes Immobilienunter-
nehmen aufgestellt und konzentriert sich auf das Kerngeschiftsfeld Wohnimmobilien. Dabei stehen
die rentable Vermietung und der Handel mit Wohnungen im Mittelpunkt. Mutterunternehmen der
DAIG ist die Deutsche Annington S.A., Luxemburg, oberstes beherrschendes Unternehmen ist die
Monterey Capital I S.a.r.]., Luxemburg (Monterey). Die Deutsche Annington Immobilien GmbH (DAIG
mbH) ist in Deutschland ansissig und registriert, der eingetragene Firmensitz ist in Dusseldorf. Die
Hauptgeschiftsstelle befindet sich in Bochum, Philippstraie 3.

DAIG mbH nutzt das Wahlrecht des § 315a Absatz 3 HGB und ist somit nicht verpflichtet, einen
Konzernabschluss nach deutschem Handelsrecht aufzustellen.

Der Konzernabschluss wird in Ubereinstimmung mit simitlichen in der EU anzuwendenden Inter-
national Financial Reporting Standards (IFRS) erstellt. Dartiber hinaus sind erginzend die nach § 315a
Absatz 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften berticksichtigt worden.

Der Konzernabschluss wird auf Basis fortgefiihrter historischer Anschaffungs- und Herstellungskosten
erstellt, mit Ausnahme von Investment Properties, derivativen Finanzinstrumenten, zur Verdufierung
verfligbaren Finanzinstrumenten und finanziellen Verbindlichkeiten, die sich aufgrund von verbind-
lichen Kaufoptionen, die Minderheitsgesellschaftern fiir die von ihnen gehaltenen Anteile gewihrt
werden, ergeben. Diese werden zu ihrem beizulegenden Zeitwert bewertet. Die Gewinn- und Ver-
lustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt und orientiert sich an den Empfehlungen
der European Public Real Estate Association (EPRA).

Der Konzernabschluss wird in Euro — der funktionalen Wihrung des Konzerns — aufgestellt. Alle
Angaben erfolgen in Millionen Euro (Mio. €), soweit nicht anders vermerkt.

Die Geschiftsfiihrung der DAIG mbH hat den Konzernabschluss am 26. Mirz 2007 zur Weitergabe an
die Gesellschafterversammlung freigegeben. Die Gesellschafterversammlung hat die Aufgabe, den
Konzernabschluss zu priifen und zu erkliren, ob sie den Konzernabschluss billigt.

Konsolidierungsgrundsatze

Unternehmen, die unter der Beherrschung der DAIG mbH stehen, werden als Tochterunternehmen
in den Konzernabschluss einbezogen. Beherrschung liegt vor, wenn die DAIG mbH die Moglichkeit
zur Bestimmung der Finanz- und Geschiftspolitik eines Unternehmens hat, um daraus wirtschaft-
lichen Nutzen zu ziehen. Gegebenenfalls vorhandene potenzielle Stimmrechte werden bei der
Beurteilung der Beherrschung berticksichtigt. Die Einbeziehung von Tochterunternehmen in den
Konzernabschluss beginnt zu dem Zeitpunkt, zu dem die Moglichkeit der Beherrschung erstmalig
besteht; sie endet, wenn diese Moglichkeit nicht mehr gegeben ist.

Unternehmenszusammenschlisse werden gemifd der Erwerbsmethode abgebildet. Dabei werden die
Anschaffungskosten mit dem auf das Mutterunternehmen entfallenden anteiligen Eigenkapital zum
Erwerbszeitpunkt verrechnet. Die ansatzfihigen Vermogenswerte, Schulden und Eventualschulden
der Tochterunternehmen werden dabei unabhingig von der Hohe des Minderheitenanteils mit ihren
vollen beizulegenden Zeitwerten angesetzt. Vermogenswerte bzw. Verduflerungsgruppen, die als zur
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Veriuerung gehalten klassifiziert werden, werden mit ihrem beizulegenden Zeitwert abztiglich Ver-
duerungskosten angesetzt. Ein nach Aufdeckung stiller Reserven und Lasten verbleibender positiver
Unterschiedsbetrag wird in der Bilanz als Geschiifts- oder Firmenwert aktiviert.

Verbleibt ein negativer Unterschiedsbetrag, werden die Wertansitze der ibernommenen Vermogens-
werte, Schulden und Eventualschulden sowie die ermittelten Anschaffungskosten zunichst einer
erneuten kritischen Uberpriifung unterzogen. Verbleibt weiterhin ein negativer Unterschiedsbetrag,
wird dieser erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung als Ertrag erfasst.

Anteile am Nettovermogen von Tochterunternehmen, die nicht der DAIG zuzurechnen sind, werden
unter den Minderheitenanteilen als separate Komponente des Eigenkapitals ausgewiesen.

Anteilsaufstockungen bei weiterhin im Mehrheitsbesitz befindlichen und vollkonsolidierten Gesell-
schaften, beispielsweise durch den Erwerb von Minderheitenanteilen, werden als reine Eigenkapital-
transaktionen abgebildet. Dementsprechend werden entstehende Unterschiedsbetrige direkt im
Eigenkapital verrechnet.

Fur den Zeitraum, in dem die DAIG Minderheitsgesellschaftern eine verbindliche Kaufoption fir die
von ihnen gehaltenen Anteile gewihrt, werden diese Minderheitenanteile als finanzielle Verbindlich-
keiten und nicht als separater Bestandteil des Eigenkapitals ausgewiesen. Die finanzielle Verbindlich-
keit wird mit ihrem beizulegenden Zeitwert erfasst, der dem angebotenen Kaufpreis entspricht.

Assoziierte Unternehmen sind Unternehmen, auf die ein maBgeblicher Einfluss ausgetibt werden
kann, die aber nicht durch die DAIG mbH beherrscht werden. Dies ist regelmifig bei einem Stimm-
rechtsanteil von 20 bis 50% der Fall. Die assoziierten Unternehmen werden mit ihren fortgefiihrten
Anschaffungskosten bilanziert, da sie fir die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des DAIG-Kon-
zerns von untergeordneter Bedeutung sind.

Eine Zweckgesellschaft (SPE) wird konsolidiert, wenn die DAIG mbH unter wirtschaftlicher Betrach-
tungsweise des Verhiltnisses der SPE zur DAIG mbH und der Risiken und Chancen der SPE zu dem
Schluss kommt, dass Beherrschung tiber die SPE ausgelbt wird.

Die Auswirkungen der Geschiftsvorfille zwischen den in den DAIG-Konzernabschluss einbezo-
genen Gesellschaften sind vollstindig eliminiert. Die Abschliisse der DAIG mbH sowie ihrer Tochter-
unternehmen werden nach einheitlichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitzen erstellt.

Konsolidierungskreis

Insgesamt wurden in den Konzernabschluss zum 31. Dezember 2006 neben der DAIG mbH 102
inldndische (2005: 83) und 0 auslindische (2005: 3) Unternehmen in den Konzernabschluss einbezo-
gen. Nicht konsolidiert werden 3 Tochterunternehmen (2005: 7), deren Einfluss auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns zusammengenommen von untergeordneter Bedeutung ist. Die
Anteilsbesitzliste der DAIG ist Anlage zum Konzernanhang.
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In 2006 sind aufgrund von Erwerben und Neugriindungen im Rahmen der konzernweiten Umstruk-
turierung, die aus der Refinanzierungsmanahme resultierte, 53 (2005: 75) Unternehmen erstmals in
den Konzernabschluss einbezogen worden. Die Abginge des Geschiftsjahres resultieren aus 17
Verkdufen (2005: 0), 16 Verschmelzungen (2005: 5) und 4 konzerninternen Anwachsungen (2005: 2).

Obwohl die DAIG mbH im Geschiftsjahr 2005 nicht die Mehrheit der Stimmrechte hielt, wurde MIRA
als Zweckgesellschaft (SPE) in Ubereinstimmung mit TAS 27 in Verbindung mit SIC-12 vollkonsolidiert,
da die DAIG mbH die wesentlichen Risiken und Chancen aus der MIRA und deren Geschiftstitigkeit
trug. Aufgrund von umfangreichen Umstrukturierungen und Reorganisationen innerhalb des Kon-
zerns hilt die DAIG mbH nun eine Mehrheitsbeteiligung, und MIRA wird in Ubereinstimmung mit
IAS 27 vollkonsolidiert.

Zum 31. Dezember 2006 konsolidiert die DAIG mbH keine SPEs.

Wahrungsumrechnung

In den Einzelabschlissen der DAIG mbH und der einbezogenen Tochtergesellschaften werden Fremd-
wihrungstransaktionen mit dem aktuellen Wechselkurs am Tag des Geschiftsvorfalls in die funktio-
nale Wihrung umgerechnet. Die Umrechnung von monetiren Vermogenswerten und Schulden in
Fremdwihrung erfolgt zum Stichtagskurs. Nicht-monetire Posten, die zu historischen Anschaffungs-
oder Herstellungskosten bewertet werden, werden zum Bilanzstichtag mit dem Kurs zum Zeitpunkt
der Erstverbuchung bewertet. Nicht-monetire Posten, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet wer-
den, werden zum Bilanzstichtag mit dem Kurs umgerechnet, der am Tag der Ermittlung des bei-
zulegenden Zeitwerts gultig war. Entstehende Umrechnungsgewinne und -verluste werden ergebnis-
wirksam erfasst.

Abschlisse von auslindischen Tochterunternehmen werden auf Basis der Wihrung bewertet, die der
Wihrung des primiren wirtschaftlichen Umfelds, in dem das Unternehmen operiert, entspricht (funk-
tionale Wihrung). Grundsitzlich wird die jeweilige Landeswihrung als funktionale Wihrung zugrun-
de gelegt. Die in fremder Wihrung aufgestellten Jahresabschliisse einbezogener Konzernunternehmen
werden wie folgt in die funktionale Wihrung des Konzerns (Euro) umgerechnet:

Die Bilanz wird zu Stichtagskursen umgerechnet. Die Gewinn- und Verlustrechnung wird zu einem
Kurs umgerechnet, der einen Niherungswert fir den Umrechnungskurs am Tag des Geschiftsvorfalls
darstellt (Durchschnittskurs). Unterschiedsbetrige aus der Wihrungsumrechnung bei den Vermogens-
und Schuldposten gegentiber der Umrechnung des Vorjahres sowie Umrechnungsdifferenzen
zwischen Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung werden bis zum Abgang der Tochtergesellschaft
ergebnisneutral im Eigenkapital erfasst.

Im Rahmen der Verduflerung des Geschiftsbereichs Development wurden simtliche auslindischen
Tochterunternehmen verkauft.
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Aufwands- und Ertragsrealisierung

Einnahmen aus der Vermietung und Hausbewirtschaftung beinhalten Erlose aus der Vermietung von
Bestandsimmobilien (Investment Properties) und zum Verkauf vorgesehenen Wohnimmobilien (Vor-
ratsimmobilien), die unter Abzug von Erlosschmilerungen entsprechend der zugrunde liegenden
Vertragslaufzeiten realisiert werden, sofern die Vergutung vertraglich festgesetzt oder verldsslich
bestimmbar und die Erfillung der damit verbundenen Forderungen wahrscheinlich ist.

Dartber hinaus beinhalten die Einnahmen aus der Vermietung und Hausbewirtschaftung Zahlungen,
die im laufenden Jahr und in fritheren Jahren von der DAIG fir Betriebskosten geleistet und im lau-
fenden Jahr mit den Mietern abgerechnet wurden, sofern die Kosten und die Hohe der Erlose verliss-
lich bestimmt werden konnen. Nebenkosten, fiir die noch keine Abrechnung erfolgt ist, werden unter
den Vorriten ausgewiesen. Vorauszahlungen von Mietern, die nicht mit den Nebenkosten verrechnet
werden konnen, werden unter den sonstigen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Bei Immobilienverkiufen erfolgt die Gewinnrealisierung, sobald die mafigeblichen Risiken und Chan-
cen aus der Immobilie auf den Kiufer tbertragen sind und keine wesentlichen Verpflichtungen bei
der DAIG verbleiben. Bei durch den Kaufvertrag limitierten Restverpflichtungen wird der Gewinn
nach Bildung einer Rickstellung fir das wahrscheinliche Risiko realisiert.

Erlose aus Fertigungsauftrigen (,construction contracts*) werden bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen nach der ,percentage-of-completion“-Methode entsprechend des Leistungsfortschritts
erfasst. Der Leistungsfortschritt wird entsprechend der angefallenen Auftragskosten ermittelt (,cost-to-
cost‘-Methode). Sofern die notwendigen Voraussetzungen nicht gegeben sind, erfolgt die Umsatz-
realisierung gemifd der ,completed-contract‘-Methode nach Fertigstellung und Abnahme des jewei-
ligen Projekts. Im Rahmen der VeriuBerung des Geschiftsbereichs Development wurden simtliche
Tochterunternehmen, die Fertigungsauftrige abgeschlossen haben, verduflert.

Aufwendungen werden mit Inanspruchnahme der Leistung bzw. zum Zeitpunkt ihrer Verursachung
erfasst. Zinsen werden periodengerecht unter Berticksichtigung der Effektivzinsmethode als Aufwand
bzw. Ertrag erfasst.

Immaterielle Vermogenswerte

Immaterielle Vermogenswerte werden zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bilan-
ziert. Alle immateriellen Vermogenswerte der DAIG weisen eine bestimmbare Nutzungsdauer auf und
unterliegen einer planmifigen linearen Abschreibung. Software und Lizenzen werden grundsitzlich
auf Basis einer Nutzungsdauer von drei Jahren abgeschrieben. Kundenstimme werden linear Uiber
zehn Jahre abgeschrieben.

Sachanlagen

Gegenstinde des Sachanlagevermogens sind zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
und — soweit abnutzbar — gemindert um planmiRige lineare Abschreibungen bewertet.
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Nachtrigliche Anschaffungs- oder Herstellungskosten werden aktiviert, sofern es wahrscheinlich ist,
dass ein mit der Sachanlage verbundener kuinftiger wirtschaftlicher Nutzen der DAIG zuflieRen wird
und die Anschaffungs- oder Herstellungskosten verlidsslich geschitzt werden konnen.

Die Betriebs- und Geschiftsausstattung wird zwischen drei und 13 Jahren abgeschrieben.

Investment Properties

Wenn die DAIG Immobilien erwirbt — sei es durch einen Unternehmenszusammenschluss oder sepa-
rat — werden unter Berticksichtigung der beabsichtigten Nutzung die Immobilien entweder als Invest-
ment Properties, als Vorratsimmobilien oder als selbstgenutzte Immobilien klassifiziert.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (Investment Properties) sind Immobilien, die zur Erzie-
lung von Mieteinnahmen oder zum Zwecke der Wertsteigerung gehalten und nicht selbst genutzt oder
zum Verkauf im Rahmen der gewohnlichen Geschiftstitigkeit gehalten werden. Zu den Investment
Properties zihlen unbebaute Grundsticke, Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Bauten
und Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter. Ebenfalls als Investment Properties klassifiziert werden
Immobilien, die im Rahmen eines Finanzierungsleasings entsprechend IAS 17 ,Leasingverhiltnisse“
aktiviert werden und der Definition der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien entsprechen.
Immobilien, die im Rahmen eines Operating-Leasingverhiltnisses geleast werden, werden nicht als
Investment Properties klassifiziert und bilanziert.

Investment Properties werden bei Zugang mit ihren Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet.
Transaktionskosten, wie z. B. Honorare und Gebuihren fiir Rechtsberatung oder Grunderwerbsteuern,
werden bei der erstmaligen Bewertung mit einbezogen. Immobilien, die im Rahmen eines Finanzie-
rungsleasings gehalten werden, werden erstmalig zum beizulegenden Zeitwert der Immobilie erfasst
bzw. zum Barwert der Mindestleasingzahlungen, sofern dieser Wert niedriger ist.

Nach erstmaligem Ansatz werden Investment Properties zum beizulegenden Zeitwert bewertet. An-
derungen werden erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. In den Konzern-
abschliissen fiir Geschiiftsjahre vor dem 1. Januar 2006 hat die DAIG das Anschaffungskostenmodell
angewendet, d.h. Investment Properties wurden zu fortgefithrten Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten bewertet. Diese freiwillige Anderung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethode wurde vor-
genommen, um zuverlissigere und relevantere Informationen Uber die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage und Cashflows der DAIG zu vermitteln. Darliber hinaus entspricht die neue Bilanzierungs-
und Bewertungsmethode gingiger Branchenpraxis, sodass die Vergleichbarkeit des Konzern-
abschlusses der DAIG erhoht wird.

Die Anderung erfolgt in Ubereinstimmung mit IAS 8 ,Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden,

Anderungen von Schitzungen und Fehler® riickwirkend, Vergleichszahlen wurden entsprechend
angepasst.
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Der Wechsel der Bilanzierungs- und Bewertungsmethode hatte die folgenden Auswirkungen auf die
Vergleichsperiode:

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 2005

in Mio. €

Verminderung der Erl6se aus der Vermietung -1,6
Anstieg des Buchwerts der verauRerten Vorratsimmobilien -31,2
Anstieg des Buchwerts der verauRerten Investment Properties -5,6
Erhéhung des Ergebnisses aus der Bewertung von Investment Properties 26,1
Verminderung der Abschreibungen 60,3
Verminderung der Ertrage aus Steuern vom Einkommen und Ertrag -18,2
Erh6hung des Ergebnisses aus fortgefiihrten Aktivitdten 29,8

Konzernbilanz zum 31.12.2005

in Mio.€
Kumulative Erhéhung der Investment Properties 440,6
Kumulative Minderung der latenten Steueranspriiche -121
Kumulative Erhéhung der Vorrate 455
Kumulative Minderung der sonstigen Verbindlichkeiten 46,2
Kumulative Erhéhung der latenten Steuerverbindlichkeiten -103,4
Kumulative Erh6hung des gesamten Eigenkapitals 416,8
davon: Kumulative Erh6hung der Gewinnriicklagen 416,5
davon: Kumulative Erhohung der Minderheiten 03

Die Gewinnriicklagen zum 1. Januar 2005 wurden um 386,7 Mio. € erhoht, die Minderheiten erhoh-
ten sich um 0,3 Mio. €.

Aufgrund von umfangreichen Systemumstellungen, die durch den Wechsel zum Fair Value-Modell
erforderlich wurden, ist es nicht moglich, den Anpassungsbetrag fiir das Geschiiftsjahr 2006 zu er-
mitteln.

Der beizulegende Zeitwert der Investment Properties wird nach international anerkannten Bewer-
tungsmethoden ermittelt. Anwendung findet beispielsweise die Ertragswertmethode (Income Ap-
proach), wobei Ist- bzw. Marktmieten und ein risikoadjustierter Kapitalisierungszinssatz zugrunde
gelegt werden. Daruiber hinaus wurden die beizulegenden Zeitwerte auch aus aktuellen Marktpreisen
vergleichbarer Immobilienbestinde abgeleitet (Vergleichswertverfahren). Beide Verfahren zur Ermitt-
lung der beizulegenden Zeitwerte der Investment Properties setzen auf aktuellen Marktdaten auf.
Eine ausfihrliche Beschreibung der Vorgehensweise zur Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts
von Investment Properties ist unter Erlduterung (20) Investment Properties zu finden.
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Entsprechend der Immobilienhandelsstrategie der DAIG werden die Investment Properties, die inner-
halb des normalen Verlaufs des Geschiftszyklus von sechs Jahren veriuert werden sollen und fiir
die eine Entwicklungsmainahme (z.B. Teilungserklirung) nach erstmaliger Zuordnung begonnen
wurde, in das Vorratsvermogen Ubertragen.

Sollten diese Vorratsimmobilien nach Ablauf des sechsjihrigen Geschiftszyklus nicht entsprechend
der gednderten Nutzungsabsicht verduflert werden konnen, so werden sie gemif der Bestimmungen
des IAS 8 zu Anderungen von Schitzungen in die Kategorie Investment Properties {ibertragen.

Investment Properties werden ins Sachanlagevermogen umgegliedert, wenn eine Nutzungsinderung
vorliegt, die durch den Beginn der Selbstnutzung der Immobilie belegt wird. Die Anschaffungs- und
Herstellungskosten fiir die Folgebewertung entsprechen dabei dem beizulegenden Zeitwert zum
Zeitpunkt der Umklassifizierung.

Leasing

Bei Leasing-Geschiften wird zwischen Finanzierungsleasing und Operating-Leasing unterschieden.
Vertragliche Regelungen, die dem Leasingnehmer alle wesentlichen mit dem Eigentum verbundenen
Chancen und Risiken eines Vermogenswertes ubertragen, werden als Finanzierungsleasing bilan-
ziert.

DAIG als Leasingnehmer im Rahmen eines Finanzierungsleasings

Der Leasinggegenstand und die korrespondierende Verbindlichkeit werden zum niedrigeren Wert aus
beizulegendem Zeitwert des Leasinggegenstands und dem Barwert der Mindestleasingzahlungen
angesetzt. In der Folge wird der Leasinggegenstand entsprechend der fiir ihn geltenden Standards
bilanziert. Die Mindestleasingzahlungen werden in eine Zins- und in eine Tilgungskomponente auf-
geteilt.

Alle vertraglichen Regelungen, bei denen nicht alle wesentlichen mit dem Eigentum verbundenen
Chancen und Risiken tibertragen werden, werden als Operating-Leasing klassifiziert.

DAIG als Leasinggeber im Rahmen eines Operating-Leasings

Die Leasingzahlungen werden erfolgswirksam linear Uber die Laufzeit des Leasingverhiltnisses
erfasst. Die Vermogenswerte, die Gegenstand von Operating-Leasingverhiltnissen sind, werden in
der Bilanz entsprechend ihrer Eigenschaften dargestellt.

DAIG als Leasingnehmer im Rahmen eines Operating-Leasings
Leasingzahlungen werden als Aufwand linear iiber die Laufzeit des Leasingverhiltnisses erfasst.

Wertminderungen von immateriellen Vermoégenswerten und Sachanlagen

Immaterielle Vermogenswerte und Vermogenswerte des Sachanlagevermogens werden gemif TAS 36
»Wertminderung von Vermogenswerten® auf die Notwendigkeit einer Wertminderung gepruft, sobald
Anzeichen oder verinderte Umstinde auf einen Wertminderungsbedarf hindeuten. Eine Wertmin-
derung wird erfasst, falls der erzielbare Betrag des Vermogenswertes den Buchwert unterschreitet.
Ist der erzielbare Betrag fiir einen einzelnen Vermogenswert nicht ermittelbar, so wird die Wertmin-
derung auf Basis der zahlungsmittelgenerierenden Einheit durchgefiihrt, der der Vermogenswert
angehort. Wertminderungen werden aufwandswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.
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Ein Wertminderungsaufwand wird dann wieder aufgehoben, wenn sich seit der Erfassung des letzten
Wertminderungsaufwands eine Anderung in den Schitzungen ergeben hat, die bei der Bestimmung
des erzielbaren Betrags des Vermogenswerts (bzw. der zahlungsmittelgenerierenden Einheit) heran-
gezogen wurden. Der Buchwert des Vermogenswertes (bzw. der zahlungsmittelgenerierenden Ein-
heit) wird auf den neu geschitzten erzielbaren Betrag erhoht. Der Buchwert ist dabei auf den Wert
beschrinkt, der bestimmt worden wire, wenn fir den Vermogenswert (bzw. die zahlungsmittel-
generierende Einheit) in Vorjahren kein Wertminderungsaufwand erfasst worden wire.

Nichtderivative finanzielle Vermoégenswerte

Finanzielle Vermogenswerte werden in der Bilanz angesetzt, wenn die DAIG diese vertraglich erwor-
ben hat und ihr der hieraus resultierende Nutzen zusteht. Eine Ausbuchung erfolgt, wenn die vertrag-
lichen Rechte auf Cashflows aus dem finanziellen Vermogenswert auslaufen oder der finanzielle
Vermogenswert tibertragen wird und DAIG weder eine Verfigungsmacht noch wesentliche mit dem
Eigentum verbundene Risiken und Chancen zurtickbehilt.

Finanzanlagen

Die Beteiligungen an assoziierten Unternehmen, die nicht mittels der Equity-Methode in den Kon-
zernabschluss einbezogen werden, und sonstige Finanzanlagen werden mit fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten bewertet, da kein auf einem aktiven Markt notierter Preis vorliegt und der beizulegende
Zeitwert nicht zuverldssig ermittelt werden kann.

Zur Veraul3erung verfiigbare finanzielle Vermogenswerte

Zur VerduRerung verflighare finanzielle Vermogenswerte werden zu ihrem beizulegenden Zeitwert
angesetzt. Anderungen des beizulegenden Zeitwerts werden, sofern es sich nicht um eine Wert-
minderung (impairment loss) handelt, im Eigenkapital erfasst. Der beizulegende Zeitwert von zur
VeriuBBerung verfligbaren finanziellen Vermogenswerten basiert auf dem notierten Marktpreis zum
Bilanzstichtag. Wenn ein zur VerduRerung verfligbarer finanzieller Vermogenswert ausgebucht wird,
werden die kumulierten im Eigenkapital erfassten Gewinne oder Verluste erfolgswirksam in der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Markttubliche Kiufe oder Verkiufe werden am Tag des wirt-
schaftlichen Ubergangs erfasst.

Forderungen und sonstige Vermogenswerte

Ausleihungen und Forderungen werden zu fortgefihrten Anschaffungskosten unter Berticksichtigung
der Effektivzinsmethode bilanziert. Allen erkennbaren Einzelrisiken wird durch entsprechende
Abschlige Rechnung getragen. Ist der Ausfall eines bestimmten Anteils des Forderungsbestandes
wahrscheinlich, werden Wertberichtigungen in dem Umfang vorgenommen, der dem erwarteten
Ausfall entspricht.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter
Berticksichtigung der Effektivzinsmethode bilanziert. Wertminderungen werden erfasst, wenn objek-
tive Hinweise bestehen, dass nicht alle urspriinglich vertraglich vereinbarten Betrige vereinnahmt
werden konnen.
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Kundenspezifische Fertigungsauftrige werden bei Vorliegen der Voraussetzungen nach der ,percen-
tage-of-completion“-Methode entsprechend des Leistungsfortschritts erfasst. Fertigungsauftrige mit
einem aktivischen Saldo gegentiber dem Kunden werden unter den Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen ausgewiesen. Ein negativer Saldo fiir einen Fertigungsauftrag wird als erhaltene
Anzahlung aus Fertigungsauftrigen unter den sonstigen Verbindlichkeiten passiviert.

Der Fertigstellungsgrad wird entsprechend der angefallenen Aufwendungen ermittelt (,cost-to-cost*-
Methode). Zu erwartende Auftragsverluste sind durch Wertberichtigungen bzw. Ruckstellungen
gedeckt; sie werden unter Berticksichtigung der erkennbaren Risiken ermittelt. Als Auftragserlose
werden die vertraglichen Erlose entsprechend des Fertigstellungsgrades unter den Erlosen aus der
VeriuBerung von Vorratsimmobilien ausgewiesen. Im Rahmen der Verduflerung des Geschiftsbereichs
Development wurden simtliche Tochterunternehmen, die Fertigungsauftrige abgeschlossen haben,
verdufert.

Vorrate

Die Vorrite werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten oder zum niedrigeren Nettoverdufde-
rungswert bewertet. Als NettoverdufSerungswert wird der voraussichtlich erzielbare Verkaufserlos
abzlglich der geschitzten Kosten bis zur Fertigstellung und der geschitzten notwendigen Vertriebs-
kosten angesetzt.

Unter den Vorriten werden, entsprechend der Immobilienhandelsstrategie der DAIG, auch die im
Rahmen des normalen Verlaufs des Geschiftszyklus von sechs Jahren zum Verkauf vorgesehenen
Wohnimmobilien, fiir die eine Teilungserklirung vorliegt, als Vorratsimmobilien ausgewiesen. Kon-
nen diese Vorratsimmobilien nach Ablauf des sechsjihrigen Geschiftszyklus nicht verduflert werden,
so werden sie gemi der Bestimmungen des TIAS 8 zu Anderungen von Schitzungen in die Kategorie
Investment Properties Ubertragen. Ein zu diesem Zeitpunkt bestehender Unterschiedsbetrag zwi-
schen dem beizulegenden Zeitwert der Immobilie und dem vorherigen Buchwert wird ergebniswirk-
sam erfasst.

Fremdkapitalkosten
Fremdkapitalkosten werden nicht als Teil der Anschaffungs- oder Herstellungskosten aktiviert, son-
dern erfolgswirksam in der Periode erfasst, in der sie anfallen.

Fliissige Mittel
Die flussigen Mittel umfassen Kassenbestinde, Schecks sowie Guthaben bei Kreditinstituten mit einer
Ursprungslaufzeit von bis zu drei Monaten.

Latente Steuern

Aktive und passive latente Steuern werden grundsitzlich mittels der Liability Method fiir simtliche
temporire Unterschiede zwischen steuerlichen und bilanziellen Wertansidtzen gebildet. Dartiber
hinaus werden aktive latente Steuern auf Verlustvortrige nur angesetzt, sofern ihre Nutzung in
Folgejahren ausreichend wahrscheinlich ist. Aktive Steuerlatenzen werden zu jedem Bilanzstichtag
auf ihre Werthaltigkeit Uberprift. Gegebenenfalls wird der Buchwert eines latenten Steueranspruchs
in dem Umfang verringert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ausreichend zu versteuerndes
Ergebnis zur Verfiigung stehen wird.
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Die latenten Steuern werden auf Basis der Steuersitze ermittelt, die nach der derzeitigen Rechtslage
in den jeweiligen Lindern zum Realisationszeitpunkt gelten bzw. erwartet werden. Fiir die Berech-
nung der inldndischen latenten Steuern wird ein Steuersatz von 40,0% herangezogen. Neben dem
Korperschaftsteuersatz und dem Solidarititszuschlag von insgesamt 26,4% wurde der konzerndurch-
schnittliche Gewerbeertragsteuersatz berticksichtigt.

Aktive und passive latente Steuern werden nur dann miteinander saldiert, sofern ein einklagbares
Recht besteht, die bilanzierten Betrige gegeneinander aufzurechnen, wenn sie gegentber derselben
Steuerbehérde bestehen und die Realisationsperiode tibereinstimmt. In Ubereinstimmung mit den
Regelungen des IAS 12  Ertragsteuern® werden latente Steueranspriche bzw. -verbindlichkeiten nicht
abgezinst.

Riickstellungen

Bei der Bewertung der Pensionsriickstellungen werden die Verpflichtungen aus der betrieblichen
Altersversorgung nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected Unit Credit Method) ent-
sprechend IAS 19 ,Leistungen an Arbeitnehmer“ ermittelt. Danach werden nicht nur die am Stichtag
bekannten Renten und erworbenen Anwartschaften, sondern auch kinftig zu erwartende Steige-
rungen von Gehiltern und Renten berticksichtigt. Zu jedem Bilanzstichtag wird eine versicherungs-
mathematische Bewertung durchgefiihrt.

Der bilanzierte Betrag stellt den um die noch nicht verrechneten versicherungsmathematischen
Gewinne und Verluste und um den nachzuverrechnenden Dienstzeitaufwand bereinigten Barwert
der leistungsorientierten Verpflichtung nach Verrechnung mit dem beizulegenden Zeitwert des Plan-
vermogens dar.

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste werden mittels der Korridormethode bertick-
sichtigt. Sie werden erst dann erfolgswirksam erfasst, wenn der Saldo der kumulierten, noch nicht
erfassten versicherungsmathematischen Gewinne bzw. Verluste den Korridor von 10% des Maxi-
mums aus Barwert der leistungsorientierten Verpflichtung (,Defined Benefit Obligation“ — DBO) und
Planvermogen Ubersteigt. Der den Korridor Ubersteigende Teil wird Uber die durchschnittliche Rest-
lebensarbeitszeit der pensionsberechtigten Arbeitnehmer verteilt.

Der Dienstzeitaufwand wird im Personalaufwand ausgewiesen. Der Zinsanteil der Ruckstellungs-
zufihrung wird im Finanzergebnis erfasst.

Fur die Versorgungszusagen einzelner Personen wurden Rickdeckungsversicherungen abgeschlossen,
die als Planvermogen zu klassifizieren sind. Ubersteigt der Wert der Riickdeckungsversicherungen
den entsprechenden Verpflichtungsumfang, wird in Hohe des tberschiefenden Betrages ein Ver-
mogenswert unter den sonstigen Vermogenswerten ausgewiesen.

73

® Konzernanhang



Ubrige Riickstellungen werden gebildet, wenn eine rechtliche oder faktische Verpflichtung gegen-
uber Dritten aufgrund eines Ereignisses der Vergangenheit besteht, die Inanspruchnahme wahr-
scheinlich und die voraussichtliche Hohe des notwendigen Ruickstellungsbetrages zuverlissig schitz-
bar ist. Langfristige Ruickstellungen werden abgezinst, sofern der Effekt hieraus wesentlich ist. Effekte
aus der Aufzinsung von Ruckstellungen durch Zeitablauf werden im Zinsaufwand ausgewiesen. Der
Abzinsungssatz entspricht einem Satz vor Steuern, der die aktuellen Markterwartungen im Hinblick
auf den Zinseffekt sowie die fir die Schuld spezifischen Risiken widerspiegelt.

Ruckstellungen fir Umweltschutzaufwendungen werden gebildet, wenn Inanspruchnahmen wahr-
scheinlich sind und die Kosten zuverlidssig geschitzt werden konnen.

Ruckstellungen fur Restrukturierungsaufwendungen werden erfasst, wenn der Konzern einen detail-
lierten, formalen Restrukturierungsplan aufgestellt hat, der den betroffenen Parteien mitgeteilt wor-
den ist.

Ruckstellungen fiir nachteilige Vertrige werden erfasst, wenn der erwartete wirtschaftliche Nutzen
aus dem Vertrag die unvermeidbaren Kosten zur Erfullung der vertraglichen Verpflichtungen unter-
schreitet. Die Ruckstellung wird mit dem niedrigeren Wert aus dem Barwert der Erfullungsverpflich-
tung oder einer moglichen Entschidigung bzw. Strafzahlung bei Ausstieg aus dem Vertrag bzw. bei
Nichterfillung passiviert.

Garantiertickstellungen werden erfasst, wenn die entsprechenden Waren oder Dienstleistungen
verkauft werden. Der passivierte Betrag beruht auf historischen Erfahrungswerten.

Finanzielle Verbindlichkeiten

Finanzielle Verbindlichkeiten werden angesetzt, wenn die DAIG sie vertraglich eingegangen ist und
hieraus in Anspruch genommen werden kann. Eine Ausbuchung erfolgt, wenn die im Vertrag
genannten Verpflichtungen beglichen oder aufgehoben sind oder die Verbindlichkeit ausgelaufen ist.

Finanzielle Verbindlichkeiten werden, mit Ausnahme von derivativen Finanzinstrumenten und finan-
ziellen Verbindlichkeiten, die aus bindenden Kaufangeboten fiir von Minderheitsgesellschaftern
gehaltene Anteile resultieren, zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Berticksichtigung der Effek-
tivzinsmethode bilanziert.

Un- bzw. niedrigverzinsliche Verbindlichkeiten, fiir deren Gewihrung die Kreditgeber Belegungs-
rechte fir Wohnungen zu vergunstigten Konditionen erhalten, werden mit dem Barwert angesetzt.

Disagien und Geldbeschaffungskosten sind den Finanzverbindlichkeiten direkt zugeordnet. Verbind-
lichkeiten aus Finanzierungsleasing werden zum beizulegenden Zeitwert des Leasinggegenstandes
oder dem niedrigeren Barwert der Mindestleasingzahlungen angesetzt.

Finanzielle Verbindlichkeiten, die sich aufgrund von verbindlichen Kaufoptionen fiir von Minder-
heitsgesellschaftern gehaltene Anteile ergeben, werden zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Der
beizulegende Zeitwert wird anhand finanzmathematischer Modelle, wie beispielsweise dem Ertrags-
wertverfahren, bestimmt.
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Derivative Finanzinstrumente und Sicherungsgeschafte

Samtliche derivativen Finanzinstrumente werden unabhingig vom Zweck oder der beabsichtigten
Verwendung erstmalig mit ihren beizulegenden Zeitwerten als Vermogenswerte oder Verbindlich-
keiten in der Bilanz erfasst. Die Marktwerte der derivativen Finanzinstrumente werden mit tiblichen
Marktbewertungsmethoden unter Berticksichtigung der am Bewertungsstichtag vorliegenden Markt-
daten ermittelt. Die Marktwerte von Instrumenten zur Sicherung von Zinsrisiken werden durch Dis-
kontierung der zuklnftigen Cashflows ermittelt. Die Diskontierung erfolgt anhand der markttblichen
Zinsen Uber die Restlaufzeit der Instrumente.

Bei Derivaten, die in keinem Sicherungszusammenhang stehen, werden Anderungen des beizu-
legenden Zeitwerts erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Stehen die Derivate in einem Sicherungszusammenhang, richtet sich die Erfassung der Anderungen
des beizulegenden Zeitwerts nach der Art der Absicherung:

Bei einem Fair Value Hedge werden die Verdnderungen aus der Marktbewertung derivativer Finanz-
instrumente und der dazugehorigen Grundgeschifte ergebniswirksam erfasst.

Bei einem Cashflow Hedge werden die unrealisierten Gewinne und Verluste in Hohe des hedge-
effektiven Teils zunichst erfolgsneutral im Eigenkapital erfasst. Der hedge-ineffektive Teil der Verin-
derungen des beizulegenden Zeitwerts wird unmittelbar im Ergebnis berticksichtigt.

Die Umbuchung in die Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt zeitgleich mit der Ergebniswirkung des
abgesicherten Grundgeschifts.

Zuwendungen der 6ffentlichen Hand

Die Unternehmen des DAIG-Konzerns erhalten Zuwendungen der offentlichen Hand in Form von
Baukostenzuschissen, Aufwendungszuschiissen, Aufwendungsdarlehen sowie zinsvergunstigten
Darlehen.

Zuwendungen der offentlichen Hand werden planmiRig in den Perioden als Ertrag erfasst, in denen
die entsprechenden Aufwendungen anfallen.

Baukostenzuschisse werden, soweit sie Baumanahmen betreffen, von den Herstellungskosten
abgesetzt und uber die Nutzungsdauer der zugehorigen Vermogenswerte aufgelost. Betreffen die
Baukostenzuschisse nicht aktivierungsfihige InstandhaltungsmafSnahmen, erfolgt eine sofortige
ertragswirksame Vereinnahmung.

Die Aufwendungszuschisse, die in Form von Miet-, Zins- und sonstigen Aufwendungszuschiissen
gewihrt werden, werden ertragswirksam vereinnahmt. Der Ausweis erfolgt unter den anderen Ein-
nahmen aus der Hausbewirtschaftung.

Bei den zinsverglnstigten Darlehen handelt es sich um Beihilfen der offentlichen Hand, die mit ihrem

fortgefihrten Barwert bilanziert werden. Der Unterschiedsbetrag zwischen Nominalwert und Barwert
wird ergebniswirksam tiber die Laufzeit der entsprechenden Darlehen erfasst.
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Eventualschulden

Eventualschulden sind auf vergangenen Ereignissen beruhende mogliche Verpflichtungen gegentiiber
Dritten, deren Existenz durch das Eintreten oder Nicht-Eintreten zukinftiger unsicherer Ereignisse
erst noch bestitigt wird, bzw. auf vergangenen Ereignissen beruhende gegenwirtige Verpflichtungen,
bei denen ein Ressourcenabfluss nicht wahrscheinlich ist, oder deren Hohe nicht ausreichend verliss-
lich geschitzt werden kann. Eventualschulden werden gemifs IAS 37 ,Ruckstellungen, Eventual-
schulden und Eventualforderungen® grundsitzlich nicht angesetzt.

Zur VeraulRerung gehaltene Vermogenswerte und VeraulRerungsgruppen sowie

aufgegebene Geschaftsbereiche

Sofern der Buchwert eines langfristigen Vermogenswertes oder einer VerduBerungsgruppe Uber-
wiegend durch ein Verdulerungsgeschift und nicht durch fortgesetzte Nutzung realisiert wird, wird
dieser langfristige Vermogenswert bzw. die Verduflerungsgruppe als zur Verduferung gehalten
klassifiziert. Hierzu muss der langfristige Vermogenswert bzw. die VeriuBerungsgruppe sofort ver-
duBBerbar und eine Verduerung hochstwahrscheinlich sein.

Unmittelbar vor der Klassifizierung als zur Verduerung gehalten, wird der Buchwert der langfristigen
Vermogenswerte (und simtlicher Vermogenswerte und Schulden einer Verduflerungsgruppe) in
Ubereinstimmung mit den fiir sie maRgeblichen IFRS bestimmt. Bei erstmaliger Klassifizierung ,als
zur Verduflerung gehalten“ werden langfristige Vermogenswerte und Verduflerungsgruppen zum
niedrigeren Wert aus Buchwert und beizulegendem Zeitwert abziiglich VeriuBerungskosten an-
gesetzt.

Langfristige Vermogenswerte, die als zur VeriuBerung gehalten werden oder Teil einer zur Verdufle-
rung gehaltenen VeriuBerungsgruppe sind, werden nicht mehr abgeschrieben. Zinsen oder andere
Aufwendungen, die den Verbindlichkeiten einer VerdufSerungsgruppe, die als zur VerduSerung gehal-
ten klassifiziert wurde, zuzuordnen sind, werden jedoch weiterhin erfasst.

Ein aufgegebener Geschiftsbereich ist ein Unternehmensbestandteil, der verduflert oder als zur Ver-
duBerung gehalten klassifiziert wurde und der einen gesonderten, wesentlichen Geschiftszweig oder
geografischen Geschiftsbereich darstellt. Tochterunternehmen, die ausschliellich mit der Absicht
einer WeiterverdufSerung erworben wurden, werden ebenfalls als aufgegebener Geschiftsbereich
klassifiziert. Eine Klassifikation als aufgegebener Geschiftsbereich erfolgt, sobald der Geschifts-
bereich aufgegeben (d. h. verduBlert oder eingestellt) wurde oder die Kriterien zur Klassifizierung als
,zur Verdulerung gehalten“ erfullt sind.

Die Darstellung der Vergleichsperiode der Gewinn- und Verlustrechnung wird so angepasst, als ob
der Geschiftsbereich bereits zu Beginn der Vergleichsperiode aufgegeben wurde.

Schatzungen, Annahmen und Ermessensausiibungen des Managements

Die Erstellung des Konzernabschlusses erfordert zu einem gewissen Grad Schitzungen und Annah-
men, die die bilanzierten Vermogenswerte und Schulden, die Angabe von Eventualforderungen und
-schulden am Bilanzstichtag und den Ausweis von Ertrigen und Aufwendungen wihrend des
Berichtsjahres beeinflussen. Diese Annahmen und Schitzungen beziehen sich im Wesentlichen auf
die konzerneinheitliche Festlegung von Nutzungsdauern, die Annahmen beztiglich der Werthaltigkeit
von Grundsticken und Gebduden, die Bilanzierung und Bewertung von Ruckstellungen sowie die
Realisierbarkeit zuktuinftiger Steuerentlastungen. Die tatsichlichen Betrige konnen sich aufgrund
einer von den Annahmen abweichenden Entwicklung der Rahmenbedingungen von den Schitz-
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werten unterscheiden. In diesem Fall werden die Annahmen und, sofern erforderlich, die Buchwerte
der betroffenen Vermogenswerte oder Schulden entsprechend angepasst.

Annahmen und Schitzungen werden fortlaufend Uberpriift und basieren auf historischen Erfahrungen
und weiteren Faktoren, einschliellich Erwartungen hinsichtlich zukunftiger Ereignisse, die unter den
gegebenen Umstinden vernuinftig erscheinen.

Die Annahmen und Schitzungen, die ein wesentliches Risiko in Form einer Anpassung der Buch-
werte von Vermogenswerten und Schulden mit sich bringen konnen, beziehen sich im Wesentlichen
auf die Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte von Investment Properties.

Der beste Hinweis fir den beizulegenden Zeitwert von Investment Properties sind auf einem aktiven
Markt notierte aktuelle Preise dhnlicher Immobilien. Sofern diese Informationen jedoch nicht vorhan-
den sind, greift die DAIG auf standardisierte Bewertungsverfahren, wie das Ertragswertverfahren,
zurick. Um den beizulegenden Zeitwert mittels des Ertragswertverfahrens zu bestimmen, berticksich-
tigt die DAIG unter anderem die folgenden Schitzungen und Annahmen: jihrliche Nettomieten,
zukunftig zu erwartende Mieteinnahmen, Leerstinde, Verwaltungskosten und Instandhaltungs-
aufwendungen. Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswerts wird mit Hilfe eines Ratingsystems
ermittelt. Die DAIG vergleicht diese Bewertungen regelmiflig mit tatsdchlichen Marktdaten und
tatsdchlichen Transaktionen.

Dartber hinaus muss die DAIG bei der Erstellung des Konzernabschlusses die Ertragsteuerverpflich-
tungen schitzen. Dies beinhaltet sowohl die Schitzung der tatsichlichen Steuerbelastung als auch
die Beurteilung von temporiren Differenzen, die sich aus der unterschiedlichen Behandlung von
Bilanz- und GuV-Posten fiir steuerliche und bilanzielle Zwecke ergeben. Zur Bestimmung der Riick-
stellung fir Ertragsteuern ist eine Ermessensausiibung notwendig, da es im Rahmen der tblichen
Geschiftstitigkeit Transaktionen und Kalkulationen gibt, bei denen die endgultige Steuerbelastung
ungewiss ist.

Latente Steuern werden in dem Ausmaf angesetzt, in dem es wahrscheinlich ist, dass zukiinftig ein
zu versteuerndes Ergebnis zur Verfiigung stehen wird, gegen das die temporire Differenz verwendet
werden kann. Zu jedem Bilanzstichtag werden die latenten Steueranspriiche Uberpriift und in dem
Umfang vermindert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ausreichend zu versteuerndes
Ergebnis zur Verfligung stehen wird, um den Nutzen des latenten Steueranspruchs zu verwenden.
Eine Ermessensausiibung ist notwendig, um die Hohe der latenten Steueranspriiche zu bestimmen
und um zu beurteilen, ob diese Anspriiche verwendet werden konnen.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Konzernabschlusses ist nicht davon auszugehen, dass sich die
getroffenen Annahmen und bestmoglichen Schitzungen, basierend auf den Verhiltnissen zum
Bilanzstichtag, wesentlich dndern werden.

Andere Ermessensausiibungen bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
durch das Management, die die Betrige im Konzernabschluss erheblich beeinflussen konnen, stellen
sich wie folgt dar:

® Bei erstmaliger bilanzieller Erfassung von Immobilien muss das Management festlegen, ob diese

Immobilien als Investment Properties, Vorratsimmobilien oder selbstgenutzte Immobilien klassi-
fiziert werden. Die Klassifizierung legt die Folgebewertung dieser Vermogenswerte fest.
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® Die DAIG bewertet Investment Properties zum beizulegenden Zeitwert. Hitte das Management
das Anschaffungskostenmodell, wie gemifd IAS 40 gestattet, gewihlt, wiirden die Buchwerte der
Investment Properties ebenso wie die korrespondierenden Aufwands- oder Ertragsposten erheb-
lich abweichen.

® Die DAIG erfasst versicherungsmathematische Gewinne und Verluste mittels der Korridormethode.
Die Anwendung einer anderen Methode zur Erfassung von versicherungsmathematischen Gewin-
nen und Verlusten, in Ubereinstimmung mit TAS 19, wiirde zu einer erheblich abweichenden
Pensionsriickstellung fiihren und auch ggf. einen wesentlich abweichenden Effekt auf die
Gewinn- und Verlustrechnung haben.

® Die Bilanzierung von weiteren Anteilskdufen, nachdem bereits Beherrschung besteht, d.h. der
Erwerb von Minderheitenanteilen, ist durch die IFRS nicht geregelt. In Ubereinstimmung mit
IAS 8.10 hat das Management entschieden, solche Kiufe als Eigenkapitaltransaktionen abzubilden.
Erhohungen oder Verminderungen des Anteilsbesitzes an Tochterunternehmen ohne eine Ande-
rung der Beherrschungsmoglichkeiten werden ebenso wie jegliche Zu- oder Abschlidge direkt im
Eigenkapital erfasst.

Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden aufgrund neuer Standards

und Interpretationen

Zahlreiche neue Standards, Interpretationen und Anderungen zu bereits veroffentlichten Standards
waren erstmalig verpflichtend im Geschiiftsjahr 2006 anzuwenden.

Der folgende geidnderte Standard wurde durch die DAIG erstmalig angewendet:

Der geinderte IAS 19 fuhrt eine weitere Option zur Erfassung versicherungsmathematischer Gewinne
und Verluste ein. Er enthilt zusitzliche Erfassungskriterien bzgl. gemeinschaftlicher Pline mehrerer
Arbeitgeber fiir den Fall, dass nur unzureichende Informationen vorliegen. Dariiber hinaus wurde der
Standard um neue Angabepflichten erweitert.

Die DAIG erfasst versicherungsmathematische Gewinne und Verluste weiterhin nach der Korridor-
methode und nimmt nicht an gemeinschaftlichen Plinen mehrerer Arbeitgeber teil. Daher hat die
Anwendung des geinderten TAS 19 nur Auswirkungen auf Format und Ausmafl der Angaben bzgl.
leistungsorientierter Pline.

Die folgenden Standards, Anderungen und Interpretationen waren erstmalig verpflichtend im
Geschiftsjahr 2006 anzuwenden, betreffen jedoch die Geschiftstitigkeit der DAIG nicht:

® IFRS 6 ,Exploration und Evaluierung von mineralischen Ressourcen®

® [FRIC 4 ,Feststellung, ob eine Vereinbarung ein Leasingverhiltnis enthalt

® [FRIC 5 ,Rechte auf Anteile an Fonds fiir Entsorgung, Wiederherstellung und Umweltsanierung*

® [FRIC 6 ,Verbindlichkeiten, die sich aus einer Teilnahme an einem spezifischen Markt ergeben —
Elektro- und Elektronik-Altgerite“

e Anderung des TAS 21 ,Auswirkungen von Anderungen der Wechselkurse“ — Nettoinvestition
in einen auslidndischen Geschiftsbetrieb

e Anderung des TAS 39 ,Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung® — Bilanzierung von Cashflow-
Sicherungsbeziehungen bei kiinftigen konzerninternen Transaktionen
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e Anderung des TAS 39 ,Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung® — Bestimmungen tiber die
Verwendung der Fair Value-Option

e Anderung des TAS 39 ,Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung® und des IFRS 4
,Versicherungsvertrige“ — Finanzgarantien

e Anderung der IFRS 1 ,Erstmalige Anwendung der International Financial Reporting Standards®
und der Grundlage fiir die Schlussfolgerungen zu IFRS 6 ,Exploration und Evaluierung von
mineralischen Ressourcen®

Neue Standards und Interpretationen, die nicht friihzeitig angewendet werden
Die Anwendung folgender Standards, Interpretationen und Anderungen zu bestehenden Standards
ist fiir das Geschiftsjahr 2006 noch nicht verpflichtend. Die DAIG hat die entsprechenden Verlaut-
barungen auch nicht freiwillig frihzeitig angewendet. Die verpflichtende Anwendung bezieht sich
jeweils auf Geschiftsjahre, die an oder nach dem genannten Datum beginnen:

Neue Standards und Interpretationen Verpflichtende
sowie Anderungen zu bestehenden Standards Anwendung ab
IFRS 7 ,Finanzinstrumente: Angaben* 01.01.2007
IFRS 8 ,Operative Segmente* 01.01.2009
IFRIC 7 LAnwendung des Restatement-Ansatzes nach IAS 29 01.03.2006
Rechnungslegung in Hochinflationslandern®
IFRIC 8 LAnwendungsbereich von [FRS 2* 01.05.2006
IFRIC9 ~Neubeurteilung eingebetteter Derivate* 01.06.2006
IFRIC10 ,Zwischenberichterstattung und Wertminderungen® 01.11.2006
IFRIC11  ,IFRS 2—Konzerninterne Geschafte und Geschafte mit eigenen Anteilen® 01.03.2007
IFRIC12 ,Dienstleistungsvereinbarungen® 01.01.2008
Anderung des IAS 1, Darstellung des Abschlusses* — 01.01.2007

Angaben zum Kapital

Diese Standards verlangen ausfiihrliche Angaben tiber die Bedeutung von Finanzinstrumenten fiir die
Finanzlage und finanzielle Performance eines Unternehmens sowie qualitative und quantitative Anga-
ben bzgl. Art und Ausmaf} von Risiken. Durch IFRS 7 und den gednderten IAS 1 werden zusitzliche
Angaben bzgl. der Finanzinstrumente der DAIG erforderlich.

IFRS 8 ersetzt IAS 14 und passt die Segmentberichterstattung an die Regelungen des SFAS 131 an. Der
Standard verlangt von einem Unternehmen die Anwendung des ,management approach® zur Bericht-
erstattung Uber die finanzielle Performance der operativen Segmente. Operative Segmente sind defi-
niert als Teile eines Unternehmens, deren operatives Ergebnis regelmifig von einem zentralen Ent-
scheidungstrager iberwacht wird und als Entscheidungsgrundlage fiir die Ressourcenallokation und
fur die Erfolgskontrolle dient und fur die gesonderten Finanzinformationen zur Verfiigung steht.
Die DAIG analysiert derzeit die potenziellen Effekte, die der IFRS 8 auf den Konzernabschluss haben
konnte.
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Der IFRIC 7 gibt Richtlinien zur Anwendung von IAS 29 vor, wenn eine Volkswirtschaft erstmalig als
hyperinflationir eingestuft wird, und enthilt insbesondere Regelungen im Hinblick auf die Bilan-
zierung von latenten Steuern. IFRIC 7 wird voraussichtlich keine Auswirkungen auf den Konzern-
abschluss der DAIG haben.

Der IFRIC 8 befasst sich mit der Bilanzierung von aktienbasierten Vergiitungen, bei denen einige oder
alle erhaltenen Waren bzw. Dienstleistungen nicht eindeutig identifiziert werden konnen. IFRIC 8 wird
voraussichtlich keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss der DAIG haben.

Diese Interpretation verlangt, dass eine erneute Einschitzung, ob ein eingebettetes Derivat vom
zugrunde liegenden Basisvertrag getrennt werden muss, nur dann vorgenommen werden darf, wenn
sich dieser Vertrag geindert hat. IFRIC 9 wird voraussichtlich keine Auswirkungen auf den Konzern-
abschluss der DAIG haben.

[FRIC 10 verbietet die Auftholung eines Wertminderungsaufwands, der in einer vorherigen Zwischen-
berichtsperiode fiir Geschifts- oder Firmenwerte, gehaltene Eigenkapitalinstrumente oder Finanz-
instrumente, die zu fortgefihrten Anschaffungskosten bilanziert werden, erfasst wurde. Da die DAIG
mbH gegenwirtig nicht zur Aufstellung von Konzernabschlissen fir Zwischenberichtsperioden ver-
pflichtet ist, hat IFRIC 10 keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss der DAIG.

[FRIC 11 verlangt, dass aktienbasierte Verglitungsvereinbarungen, bei denen ein Unternehmen Waren
oder Dienstleistungen erhilt und als Gegenleistung eigene Eigenkapitalinstrumente gewdihrt, als
equity-settled zu bilanzieren sind, unabhingig davon, wie die Eigenkapitalinstrumente beschafft
werden. Dartiber hinaus enthilt die Interpretation Richtlinien, ob aktienbasierte Vergtitungsverein-
barungen einer Konzerngesellschaft als equity-settled oder als cash-settled zu bilanzieren sind, wenn
Eigenkapitalinstrumente des Mutterunternehmens gewidhrt werden. IFRIC 11 wird voraussichtlich
keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss der DAIG haben.

Dienstleistungsvereinbarungen sind Vereinbarungen, bei denen die Regierung oder Unternehmen des
offentlichen Sektors mit privaten Unternehmen Vertrdge zur Erbringung von oOffentlichen Leistungen
abschlieen. IFRIC 12 behandelt die Frage, wie Unternehmen die sich aus derartigen vertraglichen
Vereinbarungen ergebenden Rechte und Pflichten nach geltenden IFRS zu bilanzieren haben. IFRIC 12
wird voraussichtlich keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss der DAIG haben.
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Erlduterungen zur Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

6 Erlose aus der Immobilienbewirtschaftung
Die Erlose aus der Immobilienbewirtschaftung gliedern sich wie folgt:

in Mio.€ 2005
Mieteinnahmen 670,1 425,0
Abgerechnete Betriebskosten 201,0 241,0
Erlése aus der Vermietung 871,1 666,0
Andere Erl6se aus der Immobilienbewirtschaftung 27,7 15,7
Erldse aus der Immobilienbewirtschaftung 898,8 681,7

7 Ergebnis aus der VerauRerung von Immobilien
Aus der Verduflerung von Vorratsimmobilien wurde im abgelaufenen Geschiftsjahr ein Buchgewinn
von 123,5 Mio. € (2005: 147,4 Mio. €) erzielt.

Aus der Verduflerung von Investment Properties wurde ein Buchgewinn in Hohe von 7,8 Mio. €
(2005: 36,0 Mio. €) realisiert.

8 Nettoertrage aus der Bewertung von Investment Properties
Investment Properties werden gemif$ des Fair Value-Modells bewertet. Der Buchwert der Investment
Properties entspricht somit dem beizulegenden Zeitwert der entsprechenden Immobilien. Gewinne
oder Verluste aus einer Anderung des beizulegenden Zeitwerts werden in der Gewinn- und Verlust-
rechnung erfasst. Im Geschiftsjahr wurde aus der Bewertung der Investment Properties zum beizu-
legenden Zeitwert insgesamt ein Nettogewinn in Hohe von 360,7 Mio. € (2005: 26,1 Mio. €) erfolgs-
wirksam erfasst.

9 Wertminderungen von Vorratsimmobilien
Immobilien, die im Rahmen der gewohnlichen Geschiftstitigkeit zum Verkauf gehalten werden,
werden als Vorratsimmobilien klassifiziert und innerhalb des Vorratsvermogens ausgewiesen. Wenn
der Buchwert der Vorratsimmobilien den Nettoverduflerungswert Ubersteigt, werden Wertminde-
rungen auf den Nettoverduflerungswert in Form von Einzelwertberichtigungen erfasst. Im Geschifts-
jahr wurden fir einzelne Vorratsimmobilien Wertminderungen in Hohe von insgesamt 2,8 Mio. €
(2005: 0,0 Mio. €) erfolgswirksam erfasst.

Der beizulegende Zeitwert der Vorratsimmobilien hat sich jedoch insgesamt erhoht.

10 Materialaufwand

in Mio.€ 2005

Erhohung (-)/Verminderung (+) des Bestandes an fertigen Erzeugnissen

und Betriebskosten -60,2 21,5
Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen 481,6 416,4
4214 437,9
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Die Erhohung des Bestandes an fertigen Erzeugnissen und Betriebskosten betrifft im Wesentlichen
die Bestandsverinderungen im Zusammenhang mit der Abrechnung von Betriebskosten. Bei den
Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen handelt es sich insbesondere um Aufwen-
dungen aus Betriebskosten sowie Instandhaltungsaufwendungen.

Personalaufwand

in Mio. € 2005
Lohne und Gehalter 108,0 941
Soziale Abgaben und Aufwendungen flir Altersversorgung und Unterstiitzung 20,2 15,9

128,2 110,0

Die Personalaufwendungen beinhalten Kosten fiir Restrukturierungsmanahmen, Altersteilzeitpline
und weitere Abfindungszahlungen in Hohe von 15,8 Mio. €.

Im Berichtsjahr wurden Arbeitgeberbeitrige zur gesetzlichen Rentenversicherung in Hohe von
7,5 Mio. € (2005: 5,3 Mio. €) gezahlt.

Zum 31. Dezember 2006 waren im DAIG-Konzern 1.385 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter (2005:
1.889) beschiiftigt. Im Jahresdurchschnitt waren 1.481 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter (2005: 1.036)
beschiftigt. Die Auszubildenden sind in diesen Zahlen nicht enthalten. Die Durchschnittszahl fiir
2005 enthilt die Mitarbeiter der Viterra-Gruppe, welche in 2005 erworben wurde, entsprechend zeit-
anteilig fur den Zeitraum der Zugehorigkeit zum DAIG-Konzern.

Abschreibungen

Die Abschreibungen der immateriellen Vermogenswerte beliefen sich auf 2,5 Mio. € (2005: 2,0 Mio. €);
davon entfielen 1,6 Mio. € (2005: 1,6 Mio. €) auf aktivierte Kundenstimme. Die Abschreibungen auf
Sachanlagen betrugen im Geschiftsjahr 1,5 Mio. € (2005: 1,9 Mio. €).

Sonstige betriebliche Ertrage

in Mio. € 2005
Auflésung von Riickstellungen 27,9 7.9
Buchgewinn aus dem Abgang von Beteiligungen 244 -
Auflésung von Wertberichtigungen 6,6 13
Schadenersatz und Kostenerstattungen 4,0 3,3
Vereinnahmung negativer Unterschiedsbetrag - 109,5
Ubrige 13,0 8,8

75,9 130,8

Die Ertrige aus der Auflosung von Ruckstellungen sind in Hohe von 10,7 Mio. € durch einen im
Rahmen eines Schlichtungsverfahrens erzielten Vergleich bezlglich diverser im Zusammenhang mit
dem Verkauf der Viterra Contracting GmbH in 2003 gegebener Garantien beeinflusst.

82



Management

Klar vorn
Konzernlagebericht
Konzernabschluss

Weitere Informationen

® Konzernanhang

Im Rahmen des Verkaufs der Beteiligung Rhein Lippe Wohnen GmbH, Duisburg, konnte die DAIG
einen Buchgewinn in Hohe von 24,4 Mio. € realisieren. Der Buchwert der Beteiligung betrug
0,6 Mio. €.

In 2005 beinhalteten die sonstigen betrieblichen Ertrdge 109,5 Mio. € aus der sofortigen ertragswirk-
samen Erfassung des negativen Unterschiedsbetrages aus der Erstkonsolidierung der Viterra-Gruppe
und der MIRA Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG, Griinwald (nach Umfirmierung: MIRA Grund-
sticksgesellschaft mbH, Dusseldorf).

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

in Mio. € 2005
Wertberichtigungen auf Forderungen 21,4 9,5
Zufuhrung zu Ruckstellungen 20,2 9,6
Priifungsgebihren und Beratungskosten 18,4 151
Gerichts- und Notarkosten 17,1 1,1
Mieten, Pachten, Erbbauzinsen 12,6 12,2
IT- und Verwaltungsdienstleistungen 11,2 11,3
Verkaufsvorbereitungskosten 8,2 6,7
Grunderwerbsteuer 3,9 81,0
Berichtigung Verkaufe fritherer Jahre 2,9 11
Vermessungskosten 24 2,5
Werbungskosten 2,1 1,7
Verkaufsnebenkosten 2,0 0,9
Erkundungs- und Sanierungsmafnahmen 14 2,6
Ubrige 26,6 8,2

150,4 163,5

In den Gerichts- und Notarkosten sind Aufwendungen aus Eigentumsumschreibungen in Hohe von
13,4 Mio. € enthalten, die im Zusammenhang mit den Umstrukturierungs- und Refinanzierungs-
mafinahmen stehen.

Grunderwerbsteuer resultierte aus konzerninternen Umstrukturierungen im Zusammenhang mit dem
Erwerb der Viterra-Gruppe.

Finanzertrage

in Mio. € 2005

Ertrage aus ubrigen Beteiligungen 2,0 0,7

Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen

des Finanzanlagevermégens 19 0,8

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 211 16,4
25,0 17,9
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Finanzaufwendungen

in Mio.€ 2005
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 356,2 266,3
(davon aus verbundenen Unternehmen) (28,2) (27,0)
356,2 266,3

Die Finanzaufwendungen betreffen hauptsichlich den Zinsaufwand der Finanzverbindlichkeiten, die
zu fortgefihrten Anschaffungskosten bilanziert werden.

In den Zinsaufwendungen sind die Zinsanteile an Ruckstellungszufithrungen fiir Pensionen in Hohe
von 11,1 Mio. € (2005: 5,8 Mio. €) und fiir Gbrige sonstige Ruckstellungen in Hohe von 1,0 Mio. €
(2005: 0,7 Mio. €) enthalten.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

in Mio.€ 2005
Laufende Ertragsteuern 245 26,8
Aperiodische laufende Ertragsteuern -9,7 -1,2
Latenter Steuerertrag/-aufwand 182,8 -1218

197,6 -96,2

Der laufende Steueraufwand wird auf Basis des zu versteuernden Einkommens des Veranlagungs-
zeitraums ermittelt. Fiir den Veranlagungszeitraum 2006 betrigt der zusammengefasste Steuersatz aus
Korperschaftsteuer und Solidarititszuschlag 26,4 %. EinschlieRlich der deutschen Gewerbeertragsteuer
von annihernd 13,6% (unter Beriicksichtigung der Abzugsfihigkeit bei der Korperschaftsteuer)
betrigt fiir 2006 die Steuerbelastung 40% (gerundet).

Latente Steuern sind die zu erwartenden Steuerbelastungen bzw. Steuerentlastungen aus den Diffe-
renzen der Buchwerte von Vermogenswerten und Schulden im Konzernabschluss und des Wert-
ansatzes bei der Berechnung des zu versteuernden Einkommens (Steuerbilanz).

Passive latente Steuern werden im Allgemeinen fir alle steuerbaren temporiren Differenzen erfasst.
Aktive latente Steuern werden insoweit gebildet, als eine Nutzung der betreffenden Steuerentlastungen
wahrscheinlich ist. Soweit dies auf Basis der Ergebnisse der Vergangenheit und der prognostizierten
Ergebnisse der voraussehbaren Zukunft nicht gegeben ist, wurden Wertberichtigungen vorgenommen.

Demzufolge wurden fiir abzugsfihige temporire Differenzen (ohne Verlustvortrige) in Hohe von
66,5 Mio. € (2005: 213,8 Mio. €) keine latenten Steuern und fiir weitere abzugsfihige temporire
Differenzen in Hohe von 46,8 Mio. € keine Gewerbesteuern aktiviert, da ihre kiinftige Nutzung nicht
wahrscheinlich ist.

Aktive und passive latente Steuern werden nicht angesetzt, soweit sich die temporire Differenz aus

dem erstmaligen Ansatz eines Geschifts- oder Firmenwertes als Folge eines Unternehmenszusam-
menschlusses oder aus der erstmaligen Erfassung (auBer bei Unternehmenszusammenschlissen) von

84



Management

Klar vorn
Konzernlagebericht
Konzernabschluss

Weitere Informationen

® Konzernanhang

anderen Vermogenswerten und Schulden, welche aus Vorfillen resultieren, die weder das zu versteu-
ernde Einkommen noch den Jahrestiberschuss bertihren, ergibt.

Die Ermittlung der latenten Steuern erfolgt mit dem kombinierten Steuersatz aus Korperschaft- und
Gewerbesteuer von rund 40%. Die Auswirkungen der erweiterten Grundstiickskliirzung entspre-
chend des deutschen Gewerbesteuergesetzes wurden bei der Bewertung der latenten Steuern bertick-
sichtigt.

Latente Steuern auf Verlustvortrige werden aktiviert, soweit es in der Zukunft wahrscheinlich ist, dass
ein zu versteuerndes Einkommen in ausreichender Hohe zur Nutzung dieser Verlustvortrige verfig-
bar ist. In Deutschland kann sowohl beztglich der Korperschaftsteuer als auch der Gewerbesteuer
ein Verlustabzug bis zu einem positiven Einkommen von 1,0 Mio. € unbeschrinkt und hinsichtlich
des iibersteigenden steuerpflichtigen Einkommens nur zu 60% erfolgen. Diese Verlustabzugs-
beschrinkung wurde bei der Bewertung der aktiven latenten Steuern auf die Verlustvortrige bertick-
sichtigt (§ 10d EStG).

Zum 31. Dezember 2006 bestehen nicht genutzte korperschaftsteuerliche Verlustvortrige in Hohe
von 897,1 Mio. € (2005: 842,9 Mio. €) sowie nicht genutzte gewerbesteuerliche Verlustvortrige in
Hohe von 432,0 Mio. € (2005: 356,0 Mio. €), fiir die aktive latente Steuern insoweit gebildet wurden,
als ihre Realisierbarkeit mit hinreichender Wahrscheinlichkeit gewihrleistet ist. Zum 31. Dezember
2006 entfallen hiervon auf den aufgegebenen Geschiiftsbereich korperschaftsteuerliche Verlustvor-
trige in Hohe von 0,0 Mio. € (2005: 16,6 Mio. €) sowie nicht genutzte gewerbesteuerliche Verlust-
vortrige in Hohe von 0,0 Mio. € (2005: 8,1 Mio. €).

Die Bewertung der aktiven latenten Steuern auf steuerliche Verlustvortrige fihrte im Geschiftsjahr
2006 zu Aufwendungen in Hohe von 21,3 Mio. € (2005: Steuerertrag in Hohe von 107,7 Mio. €).

Steuerminderungen aufgrund des Verbrauchs von steuerlichen Verlustvortrigen, fir die keine aktiven
latenten Steuern bestanden, fithrten im Geschiiftsjahr 2006 zu einer Senkung der Steuerbelastung in
Hohe von 1,8 Mio. € (2005: 2,9 Mio. €).

Fur noch nicht genutzte korperschaftsteuerliche Verlustvortrige in Hohe von 413,9 Mio. € (2005:
318,6 Mio. €) wurden in der Bilanz keine latenten Steuern aktiviert.

Filligkeitsstruktur der nicht aktivierten korperschaftsteuerlichen Verlustvortrage:

in Mio. € 31.12.2005

Verfallsdatum
innerhalb von 1Jahr - -
innerhalb von 2 Jahren - -

innerhalb von 3 Jahren - -

nach 3 Jahren - 2,6
Unbegrenzt vortragsfahig 413,9 316,0
413,9 318,6
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Von den zuvor genannten korperschaftsteuerlichen Verlustvortrigen entfallen keine auf auslindische
Gesellschaften (2005: 2,6 Mio. €). Dariiber hinaus bestehen weitere unbegrenzt vortragsfihige
gewerbesteuerliche Verlustvortrige in Hohe von insgesamt 360,2 Mio. € (2005: 155,0 Mio. €), die
nicht zu aktiven latenten Steuern gefiihrt haben.

Die Uberleitungsrechnung zwischen dem effektiv ausgewiesenen Steueraufwand und dem erwar-
teten Steueraufwand, der sich aus dem Produkt des Konzernergebnisses der gewohnlichen
Geschiftstitigkeit mit dem in Deutschland anzuwendenden Steuersatz ermittelt, ergibt sich aus der
folgenden Aufstellung. Der anzuwendende Steuersatz von 40% setzt sich zusammen aus der Korper-
schaftsteuer von 25%, dem Solidarititszuschlag von 5,5% und dem durchschnittlichen Gewerbe-
steuersatz.

in Mio. € 2005
Ergebnis vor Steuern 428,7 58,3
Ertragsteuersatz der Gesellschaft in % 40,0 40,0
Erwarteter Steueraufwand 171,5 23,3
Gewerbesteuereffekte -5,0 42
Nicht abzugsfahige Betriebsausgaben 12,9 2,7
Steuerfreies Einkommen -10,2 -20,1
Steuersatzunterschiede bei auslandischen Konzernunternehmen 0,0 0,3
§ 6b EStG Effekt 0,0 8,4
Anderung der aktiven latenten Steuern auf Verlustvortrage 213 -107,7
Nicht angesetzte zusatzliche Verlustvortrage 10,0 0,0
Nutzung von Verlustvortragen ohne aktive latente Steuern -18 -2,9
Steuereffekte aus Vorjahren -1,0 -1,2
Ubrige (netto) -0,1 -32
Effektive Ertragsteuern 197,6 -96,2
Effektiver Steuersatz in % 46,1 -165,0
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Die latenten Steuern setzen sich wie folgt aus temporiren Differenzen und ungenutzten Verlust-
vortrdgen zusammen:

in Mio. € 31.12.2005
Investment Properties 13,9 7,3
Sonstiges Sachanlagevermogen 7,4 9,3
Vorrate 52,3 29,1
Finanzanlagen 2,9 3,6
Forderungen 6,0 -
Aktive Rechnungsabgrenzungen 23,0 6,2
Pensionsriickstellungen 31,2 32,0
Ubrige Ruckstellungen 23,3 -
Verbindlichkeiten 0,5 -
Steuerliche Verlustvortrage 137,2 165,7
Aktive latente Steuern 297,7 253,2
in Mio.€ 31.12.2005
Immaterielle Vermogenswerte 51 3,8
Investment Properties 509,3 315,0
Sonstiges Sachanlagevermégen 2,6 -
Vorrate 1440 106,5
Forderungen 0,0 8,1
Ubrige Ruckstellungen 2,3 12,4
Verbindlichkeiten 149,0 110,8
Passive Rechnungsabgrenzungen 2,7 -
Unversteuerte Gewinne (§ 6b EStG) 52,4 89,7
Passive latente Steuern 867,4 646,3
Passive latente Steuern (netto) 569,7 393,1
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Eine Saldierung von aktiven und passiven latenten Steuern erfolgt nur, wenn eine Identitit der
Steuergldubiger und Fristenkongruenz bestehen. Infolgedessen werden folgende aktive bzw. passive
latente Steuern zum 31. Dezember 2006 bilanziert:

in Mio.€ 31.12.2005
Aktive latente Steuern 53,1 50,9
Passive latente Steuern 622,8 4440
Passive latente Steuern (netto) 569,7 393,1

Aktive latente Steuern im Zusammenhang mit dem aufgegebenen Geschiftsbereich werden in 2006
unter den Bilanzpositionen ,Zur Verdulerung gehaltene Vermogenswerte“ bzw. ,Zur Verduflerung
gehaltene Verbindlichkeiten“ ausgewiesen. Zum 31. Dezember 2005 ist eine passive latente Steuer in
Hohe von 8,6 Mio. € (netto) in dem oben genannten Saldo enthalten.

Die Verinderung der latenten Steuern, die im Geschiftsjahr ergebnisneutral direkt tiber das Eigen-
kapital erfasst wurde, betrigt -18,0 Mio. € (2005: 28,0 Mio. €).

Latente Steuerschulden fur einbehaltene Gewinne von Tochtergesellschaften werden nicht angesetzt,
soweit sie voraussichtlich dauerhaft bei den Tochtergesellschaften verbleiben. Diese Gewinne, deren
wertmidige Ermittlung nicht praktikabel ist, konnten zu einer zusitzlichen Steuerschuld fihren, so-
fern sie als Dividenden ausgeschiittet oder die Beteiligungen an dem jeweiligen Tochterunternehmen
verduflert werden wiirden.
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Erlduterungen zur Konzernbilanz

18 Immaterielle Vermogenswerte

Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte, Lizenzen  Kundenbeziehungen
in Mio.€ und dhnliche Rechte  und dhnliche Werte Summe

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

Stand: 01.01.2006 8,3 15,8 24,1

Zugange 2,0 - 2,0

Abgange 14 - 1,4

Umbuchungen zu als zur VerauBBerung

gehaltene Vermogenswerte 0,5 - 0,5

Sonstige Umbuchungen -0,9 - -0,9

Stand:31.12.2006 7,5 15,8 23,3
Kumulierte Abschreibungen

Stand: 01.01.2006 7,4 1,6 9,0

Abschreibungen des Berichtsjahres 0,9 16 2,5

Abgange 14 - 1,4

Umbuchungen zu als zur VerauBBerung

gehaltene Vermogenswerte 0,4 - 0,4

Sonstige Umbuchungen -0,9 - -0,9

Stand:31.12.2006 5,6 3,2 8,8
Buchwerte

Stand:31.12.2006 1,9 12,6 14,5
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

Stand: 01.01.2005 15 - 1,5

Zu-/Abginge durch Anderung des

Konsolidierungskreises 6,8 15,8 22,6

Zugange 01 - 0,1

Abgange 01 - 0,1

Stand:31.12.2005 8,3 15,8 24,1
Kumulierte Abschreibungen

Stand: o1.01.2005 13 - 13

Zu-/Abgidnge durch Anderung des

Konsolidierungskreises 58 - 5,8

Abschreibungen des Berichtsjahres 04 1,6 2,0

Abgange 01 - 0,1

Stand: 31.12.2005 7,4 16 9,0
Buchwerte

Stand: 31.12.2005 0,9 142 15,1

Die immateriellen Vermogenswerte wurden im Berichtsjahr um 2,5 Mio. € (2005: 2,0 Mio. €) plan-
miRig abgeschrieben.

Samtliche immateriellen Vermogenswerte sind zum Bilanzstichtag uneingeschrinkt werthaltig.
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19 Sachanlagen

Andere
Anlagen, Anlagen
Selbst Technische Betriebs- und im Bau,
genutzte Anlagen und Geschafts- Bauvorberei-
in Mio.€ Immobilien Maschinen ausstattung tungskosten Summe
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
Stand: 01.01.2006 - 1,6 41,2 1,2 44,0
Zugange - - 1,4 0,3 1,7
Abgange - 0,2 9,4 0,3 9,9
Umbuchungen zu als zur VerauBerung
gehaltene Vermogenswerte - - 23 - 2,3
Sonstige Umbuchungen 13,5 -0,6 -5,1 -0,1 7,7
Stand: 31.12.2006 13,5 0,8 25,8 1,1 41,2
Kumulierte Abschreibungen
Stand: 01.01.2006 - 1,4 33,8 0,9 36,1
Abschreibungen des Berichtsjahres 0,2 0,1 1,3 - 1,6
Abgange - 0,2 91 0,1 9,4
Umbuchungen zu als zur VerauBerung
gehaltene Vermogenswerte - - 19 - 1,9
Sonstige Umbuchungen - -0,6 -3,7 - -4,3
Stand: 31.12.2006 0,2 0,7 20,4 0,8 22,1
Buchwerte
Stand: 31.12.2006 13,3 0,1 5,4 0,3 19,1
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
Stand: 01.01.2005 - 0,1 8,5 0,1 8,7
Zu-/Abgange durch Anderung des
Konsolidierungskreises - 1,7 36,5 1,8 40,0
Zugange - - 1,1 1,1 2,2
Umbuchungen - - - -1,7 -1,7
Abgange - 0,2 49 01 52
Stand:31.12.2005 - 1,6 41,2 1,2 440
Kumulierte Abschreibungen
Stand: 01.01.2005 - 0,1 5,2 - 5,3
Zu-/Abgange durch Anderung des
Konsolidierungskreises - 1,5 31,2 0,9 33,6
Abschreibungen des Berichtsjahres - 0,1 1,9 - 2,0
Abgange - 0,3 4,5 - 4,8
Stand: 31.12.2005 - 14 33,8 0,9 36,1
Buchwerte
Stand: 31.12.2005 - 0,2 7,4 0,3 7,9

Die selbst genutzten Immobilien beinhalten Umbuchungen in Hohe von 13,5 Mio. € von den Invest-
ment Properties, bei denen es sich um vom Unternehmen selbst genutzte Grundstiicke und Gebidude
handelt, die gemif3 IFRS den Sachanlagen zugeordnet werden miissen.
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Die Sachanlagen wurden im Berichtsjahr um 1,6 Mio. € (2005: 2,0 Mio. €) planmiRig abgeschrieben.
Samtliche Sachanlagen sind zum Bilanzstichtag uneingeschrinkt werthaltig.

20 Investment Properties

in Mio. €

Stand: 01.01.2006 6.561,9
Zugange 133,8
Aktivierte Modernisierungskosten 1,7
Umbuchungen zu Vorratsimmobilien 23,0
Umbuchungen von Vorratsimmobilien 81,4
Umbuchungen zu als zur VerauBerung gehaltene Vermogenswerte 204,7
Sonstige Umbuchungen 23,6
Abgange 39,8
Nettoanpassung aus der Bewertung von Investment Properties 360,7
Nettoanpassung aus der Bewertung von Investment Properties, umgebucht zu

als zur VeraufRerung gehaltene Vermogenswerte 13,0
Stand: 31.12.2006 6.908,6
Stand: 01.01. 2005 wie bisher veroffentlicht 1.601,8
Anderung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethode 4549
Stand: 01.01.2005 2.056,7
Zu-/Abgénge durch Anderung des Konsolidierungskreises 4.873,9
Zugange 81
Umbuchungen zu Vorratsimmobilien 2815

Umbuchungen von Vorratsimmobilien -

Sonstige Umbuchungen 76,1
Abgange 197,5
Nettoanpassung aus der Bewertung von Investment Properties 26,1
Stand: 31.12.2005 6.561,9

Aufgrund einer geidnderten Einschitzung hinsichtlich der Verduferbarkeit wurden in Hohe von
81,4 Mio. € (2005: 0,0 Mio. €) Immobilien von den Vorratsimmobilien in die Investment Properties
umgebucht.
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Die Umbuchungen zu den Vermogenswerten, die als zur VeriuBerung gehalten werden, beinhalten
die Investment Properties von Viterra Development, Viterra Baupartner und Viterra Logistikimmobilien.
Die sonstigen Umbuchungen betreffen sonstige kurzfristige Vermogenswerte in Hohe von 35,3 Mio. €
(2005: 74,3 Mio. €©), die in die Investment Properties umgebucht wurden. Es handelt sich dabei um
Wohnungsbestinde der Wilhelm Sander-Stiftung, Neustadt an der Donau, die im Vorjahr erworben
wurden und in 2005 unter geleisteten Anzahlungen bei den sonstigen kurzfristigen Vermogenswerten
ausgewiesen wurden, da Nutzen und Lasten noch nicht Gbergegangen waren. Die sonstigen Um-
buchungen beinhalten ebenfalls selbst genutzte Immobilien in Hohe von -13,5 Mio. €, die in die
Sachanlagen umgebucht wurden. Die Umbuchungen von den Sachanlagen zu den Investment
Properties betragen 1,8 Mio. € (2005: 1,8 Mio. €). Die Abginge beinhalten 2,8 Mio. € Buchwert-
abginge aus dem Verkauf der Fordertechnik der Logistikimmobilien, die in der Gewinn- und Verlust-
rechnung nicht als Verkaufskosten, sondern als Ergebnis aus dem aufgegebenen Geschiftsbereich
ausgewiesen werden.

In Hohe von 31,7 Mio. € (2005: 48,7 Mio. €) sind unter den Investment Properties geleaste Ver-
mogenswerte enthalten, die als Finanzierungsleasing i.S.d. IAS 17 dem Konzern als wirtschaftliches
Eigentum zuzurechnen sind. Es handelt sich dabei um das Objekt Spree-Bellevue (Spree-Schlange)
in Berlin. Dieses Objekt wurde von der Fondsgesellschaft DB Immobilienfonds 11 Spree Schlange
von Quistorp KG bis zum Jahr 2044 angemietet. Im Rahmen dieses Leasingverhiltnisses besteht die
Verpflichtung, eine vertraglich festgelegte Nutzungsentschidigung zu zahlen. Jeder Fondszeichner
hat Ende 2028 ein individuelles Andienungsrecht, er kann seinen Fondsanteil zu einem festgelegten
Auszahlungskurs an die Fondsgesellschaft zurtickgeben. Sofern alle Anleger dieses Andienungsrecht
wahrnehmen, besteht seitens der DAIG die Verpflichtung, das Objekt zu einem festgelegten Kauf-
preis unter Anrechnung der Fremdmittel zu erwerben. Liegt die Andienungsquote tiber 75 %, besteht
eine Call-Option zum Ankauf aller Fondsanteile. Details zu den Mindestleasingzahlungen sind in den
Erlduterungen zu den finanziellen Verbindlichkeiten aufgefiihrt.

Die Buchwerte der Investment Properties sind tiberwiegend durch Grundpfandrechte zu Gunsten
verschiedener Kreditgeber belastet; siehe Erlduterung (29) Finanzielle Verbindlichkeiten.

Langfristige Mietvertrage

Bei den langfristigen Mietvertrigen fiir Gewerbeimmobilien handelt es sich um nicht-kiindbare Ope-
rating-Leasingverhiltnisse, deren zuktuinftige Erlose aufgrund von Mindestleasingzahlungen wie folgt
fallig sind:

in Mio.€ 2005
Summe der Mindestleasingzahlungen 43,5 154,0
Falligkeit innerhalb eines Jahres 26,3 28,9
Falligkeit von 1 bis 5 Jahren 10,0 89,2
Falligkeit nach 5 Jahren 7.2 359

Die Mindestleasingzahlungen der Viterra Logistikimmobilien sind ab 2008 nicht mehr enthalten, da
eine Vereinbarung besteht, die Logistikimmobilien im Dezember 2007 zu verdufern.

Im Rahmen der Bilanzierung nach IFRS wurde fir den Immobilienbestand der Verkehrswert (Fair
Value) nach TAS 40 ermittelt.
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Verkehrswerte (Fair Values)

Die DAIG ermittelte zum Stichtag 31. Dezember 2006 in einer internen Bewertung Verkehrswerte
(Fair Values) fur den gesamten Bestand der DAIG an Wohngebduden, Gewerbeobjekten, Garagen
und Stellpldtzen sowie unbebauten Grundstiicken. Fir die unterschiedlichen Bestandssegmente wur-
den bei der Bewertung im Einzelnen folgende Kriterien angewandt:

Wohnimmobilien

Die Ermittlung des Gesamtwertes des Wohnungsportfolios erfolgte in Anlehnung an die Definition
des Market Values des International Valuation Standard Committee. Portfoliozu- oder -abschlige, die
bei einer Vermarktung von Portfolios in Markttransaktionen zu beobachten sind, fanden ebenso
wenig Berlcksichtigung wie zeitliche Restriktionen bei einer Einzelvermarktung von Objekten. Die
Verkehrswertermittlung der DAIG entspricht damit den IFRS-Standards.

Entsprechend unseres Geschiftsmodells wurde dabei unterschieden zwischen Gebiuden, die sich in
der Einzelprivatisierung befinden oder nach unserer Einschitzung grundsitzlich daftr geeignet sind
(Privatisierungsportfolio), und Gebiduden, die als Bewirtschaftungsobjekte zu betrachten sind.

Zundchst wurden alle Gebdude hinsichtlich ihrer Qualitdt, ihrer Marktattraktivitit und ihres
Makrostandortes in einem Ratingsystem bewertet. Zur Qualititsbeurteilung wurden unter anderem
das Baualter, Ausstattungsmerkmale in den Bereichen Heizung, Fensterqualitit und Wirmedimmung
sowie Einschitzungen des technischen Zustands der Gebiude herangezogen. Die Attraktivitit wurde
mafgeblich aus der Mikrolage der Gebiude, dem Verdichtungsgrad, durchschnittlichen Wohnungs-
groBen und der Anzahl der Zimmer abgeleitet. Die Beurteilung der Makrostandortqualitit resultierte
aus dem Kaufkraftindex auf Postleitzahlebene.

Die Bewertung des Bewirtschaftungsportfolios erfolgte anhand des Ertragswertverfahrens (Income
Capitalisation Method). Basis der Bewertung sind die Jahresreinertrige je Gebdude, die sich aus der
jahrlichen Nettomiete abziiglich nicht-umlegbarer Betriebskosten, Instandhaltungsaufwendungen
und Verwaltungskosten in Anlehnung an die II. Berechnungsverordnung (II. BV; deutsche Rechts-
verordnung, in der die Wirtschaftlichkeitsberechnung von Wohnraum geregelt ist) ergeben. Bei Ob-
jekten auf Erbbaugrundstiicken erfolgte zusitzlich ein Abzug der jihrlichen Erbbauzinsen. Leerstinde
wurden anhand der zukunftig zu erwartenden Mieteinnahmen aus unterstellten Wiedervermietungs-
szenarien berticksichtigt. Zur Ermittlung des Ertragswerts wurde abschlieBend auf Gebiudeebene der
Jahresreinerlos mittels Kapitalisierungszinssiatzen abgezinst, die aus dem aktuellen deutschen
Wohnimmobilienmarkt abgeleitet und mit Hilfe des zuvor ermittelten Ratings auf die Gebidude zuge-
ordnet wurden.

Fur das Privatisierungsportfolio wurde unterstellt, dass neben den an Mieter, Selbstnutzer und Kapital-
anleger direkt verduerbaren Wohnungen je Gebdude (Privatisierungsanteil) ein gewisser Anteil an
Wohnungen in Abhingigkeit von Attraktivitit, Qualitit und Makrostandort verbleibt, der sich nur
uber Abschlige an Kapitalanleger verduflern lisst (Remainder-Anteil).

Der Wert des Privatisierungsanteils je Gebdude wurde anhand von Vergleichswerten (Comparable

Method) ermittelt. Die Bewertung des Remainder-Anteiles erfolgte prinzipiell wie im Bewirtschaf-
tungsportfolio.
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Ein zum Jahresende angekauftes Wohnimmobilienportfolio wurde nicht neu bewertet, sondern mit
den Anschaffungskosten angesetzt, die aus unserer Sicht den Fair Values entsprechen.

Gewerbeobjekte

Die im Bestand befindlichen Gewerbeobjekte wurden entweder anhand von Einzelgutachten, von
vorliegenden Kaufvertrigen, von Angeboten aus laufenden Vertriebsaktivititen oder durch interne
Experteneinschitzung bewertet.

Unbebaute Grundstiicke

Die Bewertung unbebauter Grundstiicke erfolgte in Abhingigkeit ihres Entwicklungszustands, der
erwarteten Entwicklungswahrscheinlichkeit und der lokalen Marktsituation anhand abgeleiteter
Bodenrichtwerte.

Bewertungsergebnisse
Der Verkehrswert des Immobilienbestands der DAIG mit Wohnungen, Gewerbeobjekten, Garagen

und unbebauten Grundstiicken betrug zum 31. Dezember 2006 rund 9,9 Mrd. € (2005: 9,4 Mrd. €).

Regional verteilen sich die Verkehrswerte wie folgt:

Verkehrswerte
Wohneinheiten Ubrige Mieteinheiten in Mio. €
2006 2005 2006 2005 2006 2005
Deutsche Annington Nord GmbH 18.370 18.731 4.232 4.497 823,8 848,6
Deutsche Annington Ost GmbH 18.073 20.707 2.803 3.355 7333 727,0

Deutsche Annington Rheinland GmbH 19.920 18.805 6.315 5.339 1.270,6 1.061,5

Deutsche Annington Ruhr GmbH 36.991 37.249 6.296 7.230 1.684,9 1.667,9
Deutsche Annington Stid GmbH 16.966 18.190 8.285 7.948 11641 11278
Deutsche Annington Stid-West GmbH 31.658 32.430 7.313 7.367 1.940,9 1.781,8

Deutsche Annington Westfalen GmbH 43.460 43774 6.477 6.590 1.984,5 1.825,3
Gewerbeobjekte 207,5 234,0
Unbebaute Grundstlicke 80,5 76,7

185.438 189.886 41.721 42.326 9.890,1 9.350,6

davon
Investment Properties 6.908,6 6.561,9
Vorratsimmobilien 2.793,5 2.788,7
zur VeraufRerung gehaltene
Vermogenswerte 174,5
selbst genutzte Immobilien 13,5
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VerauBerungsbeschrankungen

Die in 1997 vom Bund erworbenen 38.000 Wohnungen der DEUTSCHBAU Wohnungsgesellschaft
mbH unterliegen bis zum 31. Dezember 2007 VerduSerungsbeschrinkungen in der Form, dass eine
VeriuBerung an Kapitalanleger nur zulissig ist, wenn bei Objekten mit mehr als zehn Wohnungen
60% der Mieter (oder Selbstnutzer bei Leerwohnungen) und bei Objekten mit bis zu zehn Woh-
nungen 50% der Mieter ihre Wohnung zuvor erworben haben. Bei Wohnungen, die von Mietern
bewohnt werden, die bei VeriuRerung der Wohnung das 65. Lebensjahr erreicht haben, kann nicht
von dem Recht zur ordentlichen Kiindigung oder wegen Eigenbedarfs Gebrauch gemacht werden.
Die Verduflerung von kompletten Wohnanlagen ist grundsitzlich bis zum 31. Dezember 2007 aus-
geschlossen.

Im Zuge des Erwerbs von 13.895 Wohnungen der WohnBau Rhein-Main AG in 1999 hat sich die
damalige Viterra gegentiiber der Deutschen Post und der Deutschen Post Wohnen beztiglich der
erworbenen Bestinde unter anderem verpflichtet, keine Kiindigungen wegen Eigenbedarfs bis 2009
auszusprechen. Bei Mietern und deren Ehepartnern ab dem 60. Lebensjahr ist eine Kiindigung wegen
Eigenbedarfs generell nicht moglich. Des Weiteren besteht die Verpflichtung, bei Umwandlung von
Wohnungen in Eigentumswohnungen diese den Mietern bevorzugt zum Kauf anzubieten.

Die von der DAIG in 2000 erworbenen 63.626 Wohnungen aus dem Bundeseisenbahnvermogen
unterliegen den VeriuBerungsbeschrinkungen, dass hochstens 50% des Bestandes innerhalb der
ersten zehn Jahre veriuBert werden dirfen; ausgenommen sind Bestinde in den neuen Bundeslin-
dern, bei deren Verkauf 25% der Verkaufserlose an die Deutsche Bundesbahn abzufiihren sind und
weitere 25% (abziglich Verkaufskosten) fir Modernisierung und Instandhaltung an den verblei-
benden Bestinden in den neuen Bundeslindern einzusetzen sind. Ferner diirfen Wohnimmobilien,
die vom beglinstigten Personenkreis zu Wohnzwecken genutzt werden, nur an diese oder an von
diesen benannte Personen verduflert werden. Mehrfamilienhduser und Eigentumswohnungen durfen
nur dann an Personen des nicht beglnstigten Kreises verduSert werden, wenn mehr als die Hilfte
der im Objekt befindlichen Wohnungen von anderen als den begtinstigten Personen angemietet ist.
Fur Instandhaltung und Modernisierung sind in den folgenden finf Jahren nach Erwerb der Bestinde
mindestens 12,78 € pro Quadratmeter Wohnfliche p.a. zu investieren. Diese Verpflichtung bezieht
sich nur auf solche Wohnungen, fir die keine Verkaufsabsicht besteht und die von Mietern aus dem
berechtigten Personenkreis bewohnt werden.

Die in 2001 und 2002 vom Bund erworbenen 10.413 Wohnungen der Frankfurter Siedlungsgesell-
schaft mbH unterliegen der Verdulerungsbeschrinkung, dass jihrlich ein Verkaufsprogramm mit dem
Bund abgestimmt werden muss. Ferner sind Wohnungen bis November 2011 bei Verduerung zu-
nichst dem Mieter anzubieten. Bei Verkidufen von Eigentumswohnungen kann ein Verkauf an ande-
re Personen als an Mieter nur erfolgen, wenn 50% der Wohnungen eines Gebiudes oder einer
Wohnanlage zuvor an Mieter oder Selbstnutzer (Leerwohnungen) verkauft wurden. Mietern, die das
65. Lebensjahr erreicht haben, ist bei VeriuRerung ihrer Wohnung ein lebenslanger Kiindigungs-
schutz einzuriumen. Des Weiteren diirfen bis zum 31. Dezember 2006 keine Wohnungen des Rhein-
Main-Gebietes mit eingetragenen Belegungsrechten des Bundes vermarktet werden.
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Im Dezember 2006 hat die DAIG von der Corpus Immobiliengruppe diverse Wohnungsbestinde
(1.623 Wohneinheiten) erworben und sich zu folgenden Sozialvereinbarungen verpflichtet: Mietern
und deren Ehegatten, die zu unterschiedlich festgelegten Zeitpunkten in der Vergangenheit eine
Wohnung angemietet hatten und das 60. Lebensjahr vollendet hatten, darf nicht wegen Eigenbedarfs
geklindigt werden. Gegeniiber sonstigen Mietern muss bis zu unterschiedlich festgelegten Zeitpunk-
ten auf Kundigungen verzichtet werden. Ferner verpflichtet sich die DAIG, fiir bestimmte Zeitriume
je Wohnungsbestand keine Luxusmodernisierungen vorzunehmen, die zu einem Mietpreis oberhalb
der ortsuiblichen Miete fihren wiirden. Bei Verkauf der Wohnungen ist dem Mieter bis zu unter-
schiedlich festgelegten Zeitpunkten ein Vorkaufsrecht einzuriumen. Fur Bestinde, die ehemals
Eigentum der Stadtsparkasse Duisseldorf waren, gelten fiir Mieter, die in einem Beschiftigungsverhalt-
nis zur Stadtsparkasse Dusseldorf stehen, Sondervereinbarungen bezlglich der Mieterhohungs-
moglichkeiten. Ferner verpflichtet sich die DAIG, bestimmte zur Vermietung anstehende Wohnungs-
bestinde der Deutschen Post AG sowie Ubrigen Rechtsnachfolgeunternehmen der Deutschen
Bundespost und der Bundesanstalt fiir Post und Telekommunikation zur Vermietung an deren
Beschiftigte anzubieten.

Im Rahmen der GRAND-Berichterstattung ist die DAIG verpflichtet, einen bestimmten Anteil der
Verkaufserlose aus Investment Properties fir die Rickzahlung von Schuldverschreibungen (REF
Notes) zu verwenden. Insgesamt hat die DAIG sicherzustellen, dass die Gesamtsumme der Verkaufs-
erlose, abzlglich Verkaufskosten, diese feststehenden Ruckzahlungen abdeckt. Sollte diese Verein-
barung nicht erfullt werden, ist die DAIG verpflichtet, die Differenz selbst zu finanzieren. Falls die
DAIG nicht in der Lage sein sollte, das Defizit zu finanzieren, sind keine weiteren Verkiufe von
Investment Properties erlaubt.

Finanzielle Vermogenswerte

31.12.2005

in Mio.€ langfristig kurzfristig
Nicht konsolidierte Tochterunternehmen 0,8 - 1,0 -
Ubrige Beteiligungen 1,7 - 3,5 -
Ausleihungen an nahestehende Unternehmen 34,0 - 34,0 -
Langfristige Wertpapiere 2,3 = 2,3 -
Sonstige Ausleihungen 0,9 - 12 -
Derivate - - 48,3 -
Langfristige Bankguthaben mit Verfligungs-
beschrankungen (Restricted Cash) 3,0 - 12,2 -
Dividenden von lbrigen Beteiligungen = 17 - 0,0

42,7 1,7 102,5 0,0

Die Ausleihungen an nahestehende Unternehmen betreffen eine Ausleihung an den Immobilien-
fonds DB Immobilienfonds 11 Spree Schlange von Quistorp KG.
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Im Rahmen der Refinanzierungsmafnahme wurden amortisierende Zinssicherungsvereinbarungen
an die German Residential Asset Note Distributor P.L.C. (GRAND) tibertragen (2005: positiver Markt-
wert von 48,3 Mio. €).

Im Rahmen von Finanzierungen wurden der Gesellschaft fiir Bankguthaben in Hohe von 3,0 Mio. €
(2005: 12,2 Mio. €) Verfligungsbeschrinkungen auferlegt (restricted cash). Bestandteile der flissigen
Mittel, fur die Verfigungsbeschrinkungen fir mindestens zwolf Monate nach dem Bilanzstichtag
bestehen, sind als langfristige finanzielle Vermogenswerte auszuweisen.

Sonstige Vermogenswerte

31.12.2005
in Mio.€ langfristig kurzfristig
Geleistete Anzahlungen - 0,0 - 36,3
Forderungen an Versicherungen 6,9 0,9 2,8 14
Ubrige sonstige Vermogenswerte 13,8 26,0 14,7 28,2
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 12 16 13 2,7
219 28,5 18,8 68,6

Im Rahmen des Ubergangs von Nutzen und Lasten aus dem Erwerb der Bestinde der Wilhelm San-
der-Stiftung, Neustadt an der Donau, in 2006 wurde der wesentliche Teil der geleisteten Anzahlungen
des Vorjahres in den Posten Investment Properties umgebucht.

Der unter den Ruckstellungen flir Pensionen ausgewiesenen mittelbaren Verpflichtung aus auf ehe-
mals verbundene Unternehmen der Viterra-Gruppe Ubertragenen Pensionsverpflichtungen steht un-
ter den langfristigen sonstigen Vermogenswerten ein entsprechender Ausgleichsanspruch in Hohe
von 13,7 Mio. € (2005: 14,4 Mio. €) gegentber.

Vorrate
in Mio.€ 31.12.2005
Vorratsimmobilien 2.270,5 2.557,3
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten 3,3 59,0
Bauvorbereitungskosten - 7.8
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit fertigen/unfertigen Bauten 19 27,3
Betriebskosten 355,0 296,4
Andere Vorrate - 0,5

2.630,7 2.948,3
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Die Buchwerte der Vorratsimmobilien sind tberwiegend durch Grundpfandrechte zu Gunsten
verschiedener Kreditgeber belastet; siche auch Erlduterung (29) Finanzielle Verbindlichkeiten.

Zu Verfugungsbeschrinkungen siehe Erliuterung (20) Investment Properties.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

31.12.2005
in Mio. € kurzfristig
Forderungen

aus Verkauf von Grundstiicken 248,9 4441
aus Vermietung 8,9 9,1
aus Betreuungstatigkeit 0,5 04
aus anderen Lieferungen und Leistungen 0,0 2,6
Fertigungsauftrage mit aktivischem Saldo gegeniiber Kunden - 36,3
258,3 492,5

Die Buchwerte der kurzfristigen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen entsprechen ihren
beizulegenden Zeitwerten.

Mit der Desinvestition von Viterra Development und Viterra Baupartner entfillt die Grundlage fir
Fertigungsauftrige.

Fliissige Mittel

Die flissigen Mittel umfassen Kassenbestinde, Schecks, Bundesbankguthaben sowie Guthaben
bei Kreditinstituten mit einer Ursprungslaufzeit von bis zu drei Monaten in Hohe von insgesamt
703,1 Mio. € (2005: 481,5 Mio. €). Dartiber hinaus beinhaltet der Bilanzposten kurzfristige Wert-
papiere des Umlaufvermogens in Hohe von 3,3 Mio. € (2005: 3,2 Mio. €).

In den Guthaben bei Kreditinstituten sind Mittel in Hohe von 194,8 Mio. € (2005: 117,6 Mio. €) ent-
halten, die im Zusammenhang mit Kreditaufnahmen verpfindet wurden. In Hohe von 120,7 Mio. €
(2005: 55,0 Mio. €) unterliegen die Bankguthaben Verfigungsbeschrinkungen. Die Wertpapiere des
Umlaufvermogens sind hinsichtlich ihrer Verwendung ebenfalls beschrinkt.

Langfristige Guthaben bei Kreditinstituten, fur die Verfugungsbeschrinkungen fir mindestens

zwolf Monate nach dem Bilanzstichtag bestehen, sind unter den langfristigen finanziellen Vermogens-
werten ausgewiesen.
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Eigenkapital
Das gezeichnete Kapital der DAIG mbH betrigt unverindert 75.000 € und ist in Anteile im Nenn-
betrag von 25.000 €, 26.000 €, 23.250 € und 750 € aufgeteilt.

Der bisherige Anteilseigner Monterey hat am 29. Dezember 2006 die Deutsche Annington S.A.
Luxemburg, gegriindet. Die Kapitaleinzahlung erfolgte durch Einbringung aller Anteile an der DAIG
mbH. Somit ist die Deutsche Annington S.A., Luxemburg, seit dem 29. Dezember 2006 alleiniger
Anteilseigner der DAIG mbH.

Die Kapitalriicklage betrigt 682,2 Mio. € (2005: 202,7 Mio. €). Im laufenden Geschiiftsjahr zahlte
Monterey 214,6 Mio. € in die Kapitalriicklage ein (2005: 1,0 Mio. €). Ende Dezember 2006 verzich-
tete Monterey unwiderruflich auf die Rickzahlung eines der DAIG mbH gewihrten Gesellschafter-
darlehens in Hohe von 209,7 Mio. € sowie auf aufgelaufene Zinsanspriiche in Hohe von 55,2 Mio. €.
Entsprechend erhohte sich die Kapitalriicklage um 264,9 Mio. €. Die Finanzverbindlichkeiten ver-
minderten sich um 209,7 Mio. € und die sonstigen Verbindlichkeiten um 55,2 Mio. €.

Die Entwicklung des Konzerneigenkapitals ergibt sich aus der Konzern-Eigenkapitalverinderungs-
rechnung.

Der sich aus Auf- und Abstockungen von Minderheitenanteilen ergebende Unterschiedsbetrag in
Hohe von 6,2 Mio. € (2005: 2,0 Mio. €) wurde in die Gewinnriicklagen eingestellt.

Die sonstigen Riicklagen enthalten kumulierte ergebnisneutrale Anderungen des Eigenkapitals. Diese
Anderungen entstehen zum einen durch die Umrechnung von Abschliissen von auslindischen
Tochterunternehmen. Dariiber hinaus wird hier der hedge-effektive Teil von Anderungen des bei-
zulegenden Zeitwerts von Sicherungsinstrumenten im Rahmen von Cashflow Hedges kumulativ
erfasst, bis das gesicherte Grundgeschift ergebniswirksam wird. AuBerdem umfassen die sonstigen
Riicklagen die kumulierten Anderungen des beizulegenden Zeitwerts von zur VerduRerung verfiig-
baren finanziellen Vermogenswerten bis zur Ausbuchung dieser Vermogenswerte.

Im Rahmen der Verduflerung des Geschiftsbereiches Development wurden alle auslindischen
Tochterunternehmen verkauft und daher simtliche erfolgsneutral im Eigenkapital erfassten Anderun-
gen aus der Wihrungsumrechnung der Abschlisse dieser Tochterunternehmen in die Gewinn- und
Verlustrechnung ubertragen.

Die ergebnisneutralen Eigenkapitalverinderungen aus Cashflow Hedges ergeben sich wie folgt:

in Mio.€ 2005
Stand o1.01. 27,0 -149
Fair Value-Gewinne der Periode 96,1 450
Steuern auf Fair Value-Gewinne -38,4 -18,0
Ubertragung in das Ergebnis -1411 24,8
Steuern auf Ubertragung in das Ergebnis 56,4 -9,9
Stand 31.12. 0,0 27,0
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Wihrend des Geschiiftsjahres wurden fiir Cashflow Hedges Anderungen des beizulegenden Zeitwerts
in Hohe von 57,7 Mio. € (2005: 27,0 Mio. €) unter den ergebnisneutralen Eigenkapitalverdnderungen
aus Cashflow Hedges erfasst. 84,7 Mio. € wurden als Ertrag erfasst (2005: Aufwand in Hohe von
14,9 Mio. €). Im Rahmen umfangreicher RefinanzierungsmafSnahmen wihrend des Geschiftsjahres
(vgl. Erlduterung [29] Finanzielle Verbindlichkeiten) wurden simtliche Zinssicherungsvereinbarungen
an Dritte Uibertragen. Der hieraus resultierende Effekt wurde unter den Finanzaufwendungen aus-
gewiesen.

Unter den Minderheitenanteilen ist der Anteilsbesitz Dritter an den Konzerngesellschaften erfasst.

Die ergebnisneutralen Verinderungen in Hohe von 8,1 Mio. € ergeben sich aus Auf- und Ab-
stockungen von Minderheitenanteilen.

Riickstellungen

31.12.2005
in Mio.€ langfristig kurzfristig
Riickstellungen fiir Pensionen
und dhnliche Verpflichtungen 272,0 - 285,6 -
Steuerriickstellungen
(laufende Ertragsteuern ohne latente Steuern) - 129,1 - 170,3
Ubrige Riickstellungen
UmweltschutzmaRnahmen 32,9 2,3 36,0 2,7
Verpflichtungen aus dem Personalbereich
(ohne Restrukturierung) 22,7 30,5 14,5 28,3
Verpflichtungen aus Restrukturierungen - 6,9 - 22,5
Vertraglich vereinbarte Garantien 3,6 16,3 8,2 21,6
Noch nicht abgerechnete Lieferungen
und Leistungen - 30,9 - 35,7
Nachlaufkosten bei verkauften Objekten - 3,5 0,2 4,0
Ubrige sonstige Riickstellungen 455 85,3 31,4 104,7
104,7 175,7 90,3 219,5
376,7 304,8 375,9 389,8
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Entwicklung der librigen Riickstellungen

Anderungen
Stand Konsolidie-
in Mio. € oro1.o6 Zufiihrungen  Auflosungen rungskreis  Umbuchungen  Zinsanteil
Ubrige Riickstellungen
UmweltschutzmmaBnahmen 38,7 49 -39 - - -
Verpflichtungen aus dem
Personalbereich
(ohne Restrukturierung) 42,8 33,5 -3,6 -1,4 1,8 -
Verpflichtungen aus
Restrukturierungen 22,5 3,2 -2,5 - 0,0 -
Vertraglich vereinbarte Garantien 29,8 13,7 -12,0 -6,5 0,0 -
Noch nicht abgerechnete Liefe-
rungen und Leistungen 35,7 24,8 -52 -8,8 6,5 -
Nachlaufkosten bei verkauften
Objekten 4,2 1,9 -0,2 -0,5 0,1 -
Ubrige sonstige Riickstellungen 136,1 38,3 -13,9 -3,4 -8,4 1,0
309,8 120,3 -41,3 -20,6 0,0 1,0

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen
Die DAIG hat verschiedenen Mitarbeitern individuelle Versorgungszusagen gewihrt, fir deren Hohe
grundsitzlich die geleisteten Dienstjahre mafdgeblich sind. Die Finanzierung leistungsorientierter
Versorgungszusagen, bei denen das Unternehmen einen bestimmten Versorgungsumfang garantiert,
erfolgt durch die Bildung von Pensionsriickstellungen. Fur die Versorgungszusagen einzelner Per-
sonen wurden Rickdeckungsversicherungen abgeschlossen.

Die Bewertung der Versorgungsverpflichtungen und der zur Deckung dieser Verpflichtungen
notwendigen Aufwendungen erfolgt gemil dem nach IAS 19 vorgeschriebenen Anwartschaftsbar-
wertverfahren (,Projected-Unit-Credit-Method®). Hierbei werden sowohl die am Stichtag bekannten
Renten und erworbenen Anwartschaften als auch die kiinftig zu erwartenden Steigerungen von
Gehiltern und Renten bei der Bewertung berticksichtigt. Die folgenden versicherungsmathematischen
Annahmen wurden getroffen:

in % 2005
Abzinsungsfaktor 4,25 4,00
Gehaltstrend 2,75 2,75
Rententrend 1,75 1,75
Erwartete Rendite des Planvermogens 3,25 3,25

Das Planvermogen besteht ausschlieBlich aus Rickdeckungsversicherungen. Die erwartete Rendite
des Planvermogens wird auf Basis des Garantiezinses dieser Ruckdeckungsversicherungen be-
stimmt.
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Inanspruch- Stand
nahme 31.12.06
-4,5 35,2
-19,9 53,2
-16,3 6,9
=51 19,9
-22,1 30,9
-2,0 3,5
-18,9 130,8
-88,8 280,4



Die leistungsorientierte Verpflichtung (,Defined Benefit Obligation — DBO) hat sich wie folgt ent-
wickelt:

in Mio. € 2005
DBO zum o1.01. 309,9 37,8
Zinsaufwand 11,6 5,8
Laufender Dienstzeitaufwand 3,4 2,3
Versicherungsmathematische Gewinne/Verluste -6,1 5,5
Nachzuverrechnender Dienstzeitaufwand 0,3 -
Gezahlte Leistungen -18,3 -8,5

Verbindlichkeiten, die im Rahmen von Unternehmenserwerben
erworben wurden - 267,2

Verbindlichkeiten, die im Rahmen von VerauRerungen von

Tochterunternehmen tbertragen wurden -9,6 -
Sonstige Abgange -0,1 -0,2
DBO zum 31.12. 291,1 309,9

Die folgende Tabelle leitet die leistungsorientierte Verpflichtung zur in der Bilanz erfassten Ruck-
stellung fir Pensionen tber:

in Mio.€ 31.12.2005
Barwert der fondsfinanzierten Verpflichtungen 21,2 20,5
Barwert der nicht fondsfinanzierten Verpflichtungen 269,9 289,4
Barwert der gesamten leistungsorientierten Verpflichtungen 2911 309,9
Beizulegender Zeitwert des Planvermogens -17,6 -17,1
Nicht erfasste versicherungsmathematische Verluste -1,5 -7,2
In der Bilanz erfasste Nettoverbindlichkeit 272,0 285,6

Der periodenbezogene Nettopensionsaufwand setzt sich wie folgt zusammen:

in Mio. € 2005
Zinsaufwand 11,6 5,8
Laufender Dienstzeitaufwand 3,4 2,3
Erfasste versicherungsmathematische Gewinne 0,0 -
Erwartete Rendite des Planvermogens -0,5 -0,2
Nachzuverrechnender Dienstzeitaufwand 0,3 -

14,8 7,9
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Die erwartete Rendite des Planvermogens wird nur zu dem Teil berticksichtigt, der notig ist, um den
periodenbezogenen Aufwand der entsprechenden Verpflichtung zu decken, d.h. der Verpflichtung,

zu deren Deckung das Planvermogen angelegt wurde.

Der beizulegende Zeitwert des Planvermogens hat sich wie folgt entwickelt:

in Mio.€

Beizulegender Zeitwert der Riickdeckungsversicherungen zum o1.01.
Erwartete Rendite der Riickdeckungsversicherungen
Versicherungsmathematische Gewinne/Verluste

Gezahlte Leistungen

Rickdeckungsversicherungen, die im Rahmen von
Unternehmenserwerben erworben wurden

Beizulegender Zeitwert der Riickdeckungsversicherungen zum 31.12.
Erstattungsanspriiche (Anpassung um den Betrag, um den der beizulegende

Zeitwert der Rickdeckungsversicherungen die korrespondierenden
Verpflichtungen Ubersteigt)

Beizulegender Zeitwert des Planvermégens zum 31.12.

Tatsdchliche Rendite der Riickdeckungsversicherungen

17,8
0,7
01

-0,5

18,1

-0,5
17,6

0,8

2005

0,0
0,2
0,2
-0,2

17,6
17,8

-0,7
17,1

0,4

Zum 31. Dezember 2006 wurden 17,6 Mio. € (2005: 17,1 Mio. €) mit der korrespondierenden
Pensionsriickstellung verrechnet. Der bei einem Plan entstehende Uberschuss der Marktwerte der
Vermogenswerte Uber die Verpflichtung wird unter den sonstigen Vermogenswerten ausgewiesen.

Der Barwert der leistungsorientierten Verpflichtung, der beizulegende Zeitwert des Planvermogens
und der korrespondierende Finanzierungsstatus haben sich in den letzten drei Jahren wie folgt ent-

wickelt:
in Mio. € 2006
Barwert der leistungsorientierten Verpflichtung 2911
Beizulegender Zeitwert des Planvermogens -17,6
Fehlbetrag des Plans 273,5

2005
309,9
17,1
292,8
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Die folgende Tabelle zeigt die erfahrungsbedingten Anpassungen bzgl. der Schulden des Plans in der
jeweiligen Periode und die Differenz zwischen der erwarteten und der tatsichlichen Rendite der
Ruckdeckungsversicherungen:

2005
Erfahrungsbedingte Anpassungen bzgl. der Schulden des Plans (in %) -29 -2,8
Differenz zwischen der erwarteten und der tatsachlichen Rendite der
Ruckdeckungsversicherungen (in Mio. €) 0,1 0,2

Die Pensionsrickstellungen enthalten in Hohe von 13,7 Mio. € (2005: 14,4 Mio. €) Haftungs-
verpflichtungen fur auf ehemals verbundene Unternehmen der Viterra-Gruppe tibertragene Pensions-
verpflichtungen, die sich auf unverfallbare Anwartschaften und die Zahlung laufender Renten bezie-
hen. Unter den Ubrigen sonstigen Vermogenswerten ist eine entsprechende langfristige Forderung
ausgewiesen.

Ubrige Riickstellungen
Ruckstellungsauflosungen erfolgen grundsitzlich gegen die Aufwandsposten, gegen die die Ruck-
stellungen urspriinglich gebildet worden sind.

Die Ruckstellungen fir Umweltschutzmanahmen betreffen die Beseitigung von Verunreinigungen
an Standorten von ehemaligen Raab Karcher-Gesellschaften. Mit der Sanierung wurde bereits begon-
nen oder es liegen Vereinbarungen mit Behorden vor, wie der jeweilige Schaden zu beseitigen ist.
Die Kostenschitzungen basieren auf Gutachten, die die voraussichtliche Dauer der Schadensbeseiti-
gung und die voraussichtlichen Kosten enthalten.

Die Verpflichtungen aus dem Personalbereich betreffen Ruckstellungen fiir Altersteilzeit, flir Tantie-
men, Abfindungen auSerhalb von Restrukturierungen sowie sonstige Personalaufwendungen.

Die DAIG mbH und ihre Tochtergesellschaften begeben im Rahmen der gewohnlichen Geschifts-
tiatigkeit Garantien fir Produkthaftung zu Gunsten der Kiufer von Eigenheimen und Eigentums-
wohnungen, Geschiftsbauten oder Grundsticken. Fur diese Produkthaftungsgarantien sind im
DAIG-Konzern zum 31. Dezember 2006 Riickstellungen in Hohe von 6,0 Mio. € (Vorjahr: 14,0 Mio. €)
gebildet. Die Ruckstellungen fir vertraglich vereinbarte Garantien sind dartiber hinaus fir befreiende
Schuldibernahmen gebildet worden, die die DAIG im Rahmen von Unternehmensverkiufen gegen-
uber den Kiufern in Bezug auf Steuer-, Rechts- sowie sonstige Risiken gegeben hat.

Die noch nicht abgerechneten Lieferungen und Leistungen und Nachlaufkosten bei verkauften
Objekten betreffen ausstehende Abrechnungen sowie vertraglich geregelte Restarbeiten.

Die Ruckstellung fir Restrukturierung betrifft Personalaufwendungen.
Die sonstigen ubrigen Ruckstellungen enthalten im Wesentlichen eine bedingte Kaufpreisverpflich-

tung, vergangene und zukinftige Ausgleichsanspriiche in Zusammenhang mit Wirmecontracting,
Kosten der Grundbuchumschreibungen sowie Leerstandskosten fiir den Standort Grugaplatz, Essen.
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Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

31.12.2005
in Mio. € langfristig kurzfristig
Verbindlichkeiten
aus Vermietung - 16,0 - 11,0
aus sonstigen Lieferungen und Leistungen 0,4 16,0 13 33,2
0,4 32,0 1,3 44,2
Finanzielle Verbindlichkeiten
31.12.2005
in Mio.€ langfristig kurzfristig
Finanzielle Verbindlichkeiten
gegenlber Kreditinstituten 864,1 273,2 7.114,8 110,8
gegeniber anderen Kreditgebern 5.891,0 2229 555,7 32,1
gegeniber nahestehenden Unternehmen - 0,1 209,7 0,1
Ubrige sonstige finanzielle
Verbindlichkeiten - 5,3 - 14,6
6.755,1 501,5 7.880,2 157,6
Die Filligkeit der Nominalverpflichtungen verteilt sich wie folgt:
davon
in Mio.€ Gesamt 2007 2008 2009 2010 2011 ab2012 gesichert
Finanzielle
Verbindlichkeiten 7.568,8 527,6 367,6 361,1 519,7 5494 52434 7.433,7

Die Sicherung der Nominalverpflichtungen gegentiber den Glidubigern erfolgt in Hohe von 7.433,7
Mio. € durch Grundschulden sowie weitere Sicherheiten.

Ende Dezember 2006 hat Monterey auf ein an die DAIG mbH herausgelegtes Gesellschafterdarlehen
in Hohe von nominal 209,7 Mio. € zzgl. aufgelaufener Zinsen von 55,2 Mio. € einen unwider-
ruflichen Forderungsverzicht erklirt. Durch diesen Forderungsverzicht reduzierten sich die finan-
ziellen Verbindlichkeiten um 209,7 Mio. € und die sonstigen Verbindlichkeiten um 55,2 Mio. €
entsprechend.

Un- bzw. niedrigverzinsliche Darlehen, fir die im Gegenzug Belegungsrechte zu Konditionen unter-
halb der Marktmieten gewihrt werden, sind mit ihren Barwerten angesetzt.

Die Finanzverbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern werden mit
Nominalzinssitzen von 0,0% bis 8,0% (durchschnittlich rund 3,4 %) verzinst.
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Im Berichtsjahr wurden Konsortialkredite tiber insgesamt 5.898,5 Mio. € vollstindig zurtickgefthrt.
Die Ruckfihrungen betrafen zum einen mit 1.570,9 Mio. € eine im Jahr 2005 durchgefiihrte Refinan-
zierungsmafinahme der DAIG, welche zur Ruckfiihrung von Unternehmensfinanzierungen und zur
teilweisen Akquisitionsfinanzierung der Viterra genutzt wurde. Zum anderen wurde der von Tochter-
gesellschaften im Vorjahr zum Zwecke des Erwerbs der Viterra (3.562,5 Mio. €), zur Riickfithrung von
finanziellen Verbindlichkeiten im Rahmen des Erwerbs der Viterra (715,1 Mio. €) sowie zur Finanzie-
rung des Marktwertausgleichs im Rahmen der Ubertragung von Zinsswaps (50,0 Mio. €) aufgenom-
mene Konsortialkredit in Hohe von 4.327,6 Mio. € zuriickgefiihrt.

Fur diese Darlehensablosungen wurden Eigenmittel in Hohe von 4825 Mio. € verwendet. Die Re-
finanzierung von 5.416,0 Mio. € erfolgte im Rahmen einer Verbriefungsmafnahme (Securitisation)
uber die Ausgabe von Schuldverschreibungen (REF Notes) an die German Residential Asset Note
Distributor P.L.C. (GRAND). Im Zusammenhang mit dieser umfassenden Refinanzierungsmainahme
wurden auch die amortisierenden Zinssicherungsvereinbarungen in Hohe von urspriinglich 5.876,0
Mio. € an GRAND tubertragen. Die REF Notes sind bis Juli 2010 zu einem Zinssatz von 3,29%
gewihrt. Nach dem Juli 2010 erhoht sich der Zinssatz auf 4,68%. Im Juli 2013 laufen die Schuld-
verschreibungen aus.

Im Zuge einer weiteren Verbriefungsmanahme mit GRAND wurden Verbindlichkeiten in Hohe von
393,5 Mio. € eingegangen. Die REF Notes sind zu einem Zinssatz in Hohe von 4,38% gewihrt und
im Juli 2013 fillig. Diese Finanzmittel wurden zur Ruckfiihrung von Unternehmensfinanzierungen in
Hohe von insgesamt 170,0 Mio. € genutzt. Der Ubrige Finanzmittelzufluss ist bei Konzernunter-
nehmen verblieben.

Im Dezember 2006 wurde mit Barclays Capital eine Kreditvereinbarung {iber insgesamt 200,0 Mio. €
abgeschlossen. Zweck dieser Kreditvereinbarung war die Finanzierung von Portfolioerwerben. Zum
31. Dezember 2006 wurden aus dieser Kreditvereinbarung insgesamt 130,2 Mio. € in Anspruch
genommen. Hierbei handelt es sich um eine kurzfristige Finanzierung, die im Februar 2007 endet.
Der Zinssatz fir dieses Darlehen betrigt 4,17 %.

In den Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern sind zum 31. Dezember 2006 Leasing-
verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing in Hohe von 87,5 Mio. € (2005: 87,0 Mio. €) enthalten
(Objekt: Spree-Bellevue). In der nachfolgenden Tabelle werden die Summe der Mindestleasing-
zahlungen und die Uberleitung auf deren Barwert dargestellt.

31.12.2005
Summe der
Mindestlea-
in Mio. € singzahlungen Zinsanteil Barwert
Fallig innerhalb
eines Jahres 4.5 0,2 4.3 4.4 0,2 4.2
Falligin 1 bis 5Jahren 17,4 3,0 14,4 17,5 3,0 14,5
Fallig nach 5 Jahren 257,3 188,5 68,8 261,7 193,4 68,3
279,2 191,7 87,5 283,6 196,6 87,0
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31.12.2005
in Mio.€ langfristig kurzfristig
Erhaltene Anzahlungen - 386,8 - 307,9
Verbindlichkeiten aus der Zinsabgrenzung - 43,4 - 1234
Ubrige sonstige Verbindlichkeiten 3,4 30,9 3,5 29,5
Passive Rechnungsabgrenzungsposten 0,5 0,9 2,4 15,6
3,9 462,0 5,9 476,4

Die erhaltenen Anzahlungen beinhalten iberwiegend von Mietern geleistete Abschlagszahlungen auf
Betriebskosten.

Die Verbindlichkeiten aus der Zinsabgrenzung bestehen in Hohe von 0,0 Mio. € (2005: 27,0 Mio. €)
gegeniiber dem Gesellschafter. Ende Dezember 2006 hat Monterey unwiderruflich auf die Riickzah-
lung ihres Gesellschafterdarlehens nebst aufgelaufenen Zinsen verzichtet. Die korrespondierenden
Betrige wurden der Kapitalriicklage gutgeschrieben.

Die tibrigen sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten sonstige Steuern mit 3,7 Mio. € (2005: 6,0 Mio. €),
Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen Sicherheit in Hohe von 0,0 Mio. € (2005: 1,9 Mio. €) und
14,4 Mio. € fur eine nachtrigliche Kaufpreisanpassung Viterra.

Zur Veraul3erung gehaltene Vermogenswerte und VerauRerungsgruppen und

aufgegebene Geschaftsbereiche

Die DAIG hat entschieden, sich auf das Kerngeschift — Vermietung, Kauf und Verkauf von Wohn-
immobilien — zu fokussieren und den Geschiftsbereich Development zu verdulern. Der Geschifts-
bereich Development beinhaltet im Wesentlichen Viterra Development, Viterra Baupartner und Viterra
Logistikimmobilien. Wihrend des Berichtsjahres sind mehrere Tochtergesellschaften und Geschifts-
einheiten aus dem Geschiftsbereich Development bereits verduBert worden. Die DAIG hat beschlos-
sen, die noch verbliebenen Teile des Geschiftsbereiches im Dezember 2007 zu veriuflern. Daher
sind diese noch verbliebenen Teile als zur VerdufSerung gehaltene Verdulerungsgruppe klassifiziert
worden, und der gesamte Geschiftsbereich Development ist als aufgegebener Geschiftsbereich
definiert worden.

Der Geschiftsbereich Development war zum 31.12.2005 nicht als aufgegebener Geschiftsbereich
oder als zur VerduBerung gehalten klassifiziert gewesen, dennoch muss fiir Vergleichszwecke, in
Ubereinstimmung mit IFRS 5, die Gewinn- und Verlustrechnung so angepasst werden, als ob der
aufgegebene Geschiftsbereich bereits zu Beginn des Vergleichszeitraums aufgegeben wurde.
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Die Ergebnisse des aufgegebenen Geschiftsbereiches sind wie folgt:
in Mio. €
Ertrage

Aufwendungen

Ergebnis aus dem operativen Geschift

Steueraufwand

Nettoergebnis aus dem operativen Geschift

Verlust aus der VerdufRerung des aufgegebenen Geschdftsbereichs

Steuern auf den Verlust aus der VeraufRerung des aufgegebenen
Geschaftsbereichs

Verlust aus der VerauRerung des aufgegebenen Geschaftsbereichs
Verlust/Gewinn des Berichtsjahres

Der Verlust aus der VeriuBerung des aufgegebenen Geschiftsbereichs in

74,5
-63,3
10,7

-10,2

0,5

-19,1

=54
-24,5

-24,0

2006 ist durch eine

2005

126,6
-99,7

26,9
-10,8

16,1

16,1

nachtrigliche Anpassung des Kaufpreises fiir Viterra in Hohe von -14,4 Mio. € erhoht worden, resul-
tierend aus der Abfindungsvereinbarung mit der Deutschen Post, die unter Erlduterung (38) Rechts-

streitigkeiten und Schadenersatzanspriiche beschrieben wird.

Die Steuern auf das Ergebnis aus dem aufgegebenen Geschiftsbereich weichen von den hypothetisch
ermittelten Steuern, bei Unterstellung einer Steuerrate von 40% auf das Ergebnis vor Steuern, wie

folgt ab:

in Mio. €

Gewinn/Verlust vor Steuern

Steuerrate des Unternehmensin %

Erwarteter Steueraufwand/-ertrag

Gewerbesteuereffekte

Nicht abzugsfahige betriebliche Aufwendungen
Steuerfreie Einklnfte

Steuerfreie Effekte aus Entkonsolidierung
Steuereffekte friherer Jahre

Sonstiges (netto)

Tatsachlicher Steueraufwand

Tatsachliche Steuerrate in %
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-8,4
40,0
-3,4

0,6
131

3,8
19
-0,4

15,6

-185,7

2005

26,9
40,0
10,8

0,6
11
-1,8

01

10,8

40,1
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Die Cashflows des aufgegebenen Geschiftsbereichs sind wie folgt:

in Mio.€ 2005
Netto-Cashflow aus der Geschaftstatigkeit 52,4 -38,8
Netto-Cashflow aus der Investitionstatigkeit 64,1 37,5
Netto-Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -16,1 -4,0
Netto-Cashflow des aufgegebenen Geschéftsbereichs 100,4 -5,3

Die VeriuBerung von Tochtergesellschaften und Geschiftseinheiten aus dem Geschiftsbereich
Development hatte folgende Auswirkungen auf die Bilanzpositionen der DAIG:

in Mio. € 2006
Sachanlagen 0,4
Investment Properties 37,1
Finanzielle Vermogenswerte 1,3
Vorrate 72,2
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 84,2
Sonstige Vermogenswerte 0,1
Flussige Mittel 23,3
Aktive latente Steuern 17,0
Rickstellungen -31,3
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -61,7
Finanzielle Verbindlichkeiten -15,3
Sonstige Verbindlichkeiten -19,6
Passive latente Steuern -10,1
Vermégenswerte und Schulden (netto) 97,6
Erhaltener Bar-Kaufpreis 93,0
VerauflRerungskosten, dem aufgegebenen Geschéftsbereich zurechenbar -9,7
VeraufBerter Bestand an Flissigen Mitteln -23,3
Einzahlungen aus dem Abgang des aufgegebenen Geschiftsbereichs (Nettozufluss) 60,0
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Die verbliebenen Teile des Geschiftsbereichs Development sind als zur VeriuBerung gehaltene
VeriuBerungsgruppe klassifiziert worden und sind wie folgt aufgeteilt:

in Mio.€ 2006

Vermogenswerte als zur Verauf3erung klassifiziert

Investment Properties 1745
Aktive latente Steuern 2,5
177,0

Schulden als zur VerauBerung klassifiziert
Finanzielle Verbindlichkeiten 1743
174,3

Sonstige Erlduterungen und Angaben

32

Risikomanagement

Im Rahmen ihrer Geschiftstitigkeit ist die DAIG verschiedenen finanziellen Risiken ausgesetzt. Das
ubergreifende Risikomanagement des Konzerns ist auf die Unvorhersehbarkeit der Entwicklungen
auf den Finanzmirkten fokussiert und zielt darauf ab, die potenziell negativen Auswirkungen auf die
Finanzlage des Konzerns zu minimieren. Derivative Finanzinstrumente dienen der Absicherung von
Risiken im Zusammenhang mit dem operativen Geschift und dirfen grundsitzlich nicht zu Spekula-
tionszwecken eingesetzt werden.

Zinsrisiko

Im Rahmen der gewohnlichen Geschiftstitigkeit ist die DAIG finanzwirtschaftlichen Risiken im
Zinsbereich ausgesetzt. Die Verbindlichkeiten mit variabler Verzinsung setzen den Konzern einem
Cashflow-Zinsrisiko aus. Zur Begrenzung bzw. Ausschaltung dieser Risiken setzt die DAIG derivative
Finanzinstrumente ein.

Nach den vom Unternehmen verfolgten Strategien ist der Einsatz von Derivaten erlaubt, wenn ihnen
bilanzielle Vermogenswerte oder Verbindlichkeiten, vertragliche Anspriiche oder Verpflichtungen
und geplante operative Transaktionen zugrunde liegen.

Aufgrund der in 2006 durchgefiihrten Refinanzierung kurzfristiger zinstragender Verbindlichkeiten in
Hohe von 5.898,5 Mio. € und der Ubertragung der entsprechenden Zinssicherungsvereinbarungen
an die German Residential Asset Note Distributor P.L.C. (GRAND) hilt die DAIG derzeit keine Deri-
vate. Die verbleibenden finanziellen Verbindlichkeiten unterliegen zum Uberwiegenden Teil lang-
fristigen Zinssitzen, sodass die DAIG derzeit keinen wesentlichen Zinsrisiken unterliegt. Dennoch
wird das Zinsrisiko auf Monatsbasis iiberwacht, um gegebenenfalls Vertrige tber derivative Finanz-
instrumente abschlieen zu konnen.

Die DAIG hilt keine wesentlichen zinstragenden Vermogenswerte.
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Kreditrisiken

Im DAIG-Konzern bestehen keine signifikanten Konzentrationen hinsichtlich moglicher Kreditrisiken.
Vertrdge Uber derivative Finanzinstrumente und Finanztransaktionen werden nur mit Finanzinstituten
hochster Bonitidt abgeschlossen. Die DAIG hat eine konzernweit giiltige Richtlinie eingesetzt, um
sicherzustellen, dass Mietvertrige nur mit Mietern mit guter Bonitit abgeschlossen werden. Dem
Ausfallrisiko finanzieller Vermogenswerte wird durch angemessene Wertberichtigungen Rechnung
getragen.

Der Buchwert der finanziellen Vermogenswerte entspricht dem maximalen Ausfallrisiko.

Im Rahmen der Akquisitionsfinanzierung hat sich die DAIG zur Einhaltung bestimmter Kennzahlen
verpflichtet. Auf Basis der aktuellen Unternehmensplanung gehen wir davon aus, dass diese Kenn-
zahlen eingehalten werden.

Marktrisiken

(a) Wihrungsrisiko

Aufgrund der begrenzten internationalen Titigkeit der DAIG bestehen keine wesentlichen Wih-
rungsrisiken.

(b) Preisrisiko

Die DAIG unterliegt Immobilienpreisrisiken sowie Preisrisiken hinsichtlich Marktmieten.

Liquiditatsrisiken

Zur Steuerung von Liquidititsrisiken verwendet die DAIG Liquidititsprognosen und Liquiditéitsplidne.
Dartber hinaus hilt die DAIG bestimmte Kreditlinien, um kurzfristigen Liquiditdtsanforderungen
genligen zu konnen.

Derivative Finanzinstrumente

In 2005 hat die DAIG insgesamt zehn Zinsswaps genutzt, um das Risiko, welches aus den variablen
verzinslichen Verbindlichkeiten resultiert, zu begrenzen. Das Nominalvolumen dieser zehn Zins-
swaps betrug 5.876,0 Mio. €. Zum 31.12.2005 wurde der Stripped Present Value mit 48,3 Mio. €
unter den anderen Finanzforderungen ausgewiesen.

Diese zehn Zinsswaps wurden im August 2006 im Rahmen der Verbriefungstransaktion mit German
Residential Asset Note Distributor P.L.C. (GRAND) an GRAND iibertragen. Zum Zeitpunkt der Uber-
tragung betrug der Stripped Present Value 151,6 Mio. €. Zusitzlich zu diesen zehn Zinsswaps hat die
DAIG zwei weitere Swap-Vertrige abgeschlossen. Der Hintergrund fiir den Abschluss dieser weiteren
Swap-Vertrige war, die bestehenden zehn Zinsswaps insgesamt auf eine Laufzeit von sieben Jahren
zu bringen, um die Anforderungen aus der Verbriefungstransaktion zu erfiillen. Diese zwei weiteren
Zinsswaps wurden ebenfalls im August 2006 an GRAND {ibertragen. Zusammen mit den anderen
Transaktionskosten wurde der Stripped Present Value dieser Zinsswaps von den durch GRAND
gewihrten Darlehen abgesetzt. Dieser Betrag wird mittels der Effektivzinsmethode tiber die Laufzeit
verteilt.

Des Weiteren hat die DAIG zu den oben genannten Transaktionen einen weiteren Zinsswap ab-
geschlossen. Dieser Zinsswap wurde im Oktober 2006 an GRAND {ibertragen. Diese Ubertragung

stand im Zusammenhang mit der Verbriefung des MIRA-Portfolios.

Zum 31. Dezember 2006 bestehen im DAIG-Konzern keine derivativen Finanzierungsinstrumente.

m
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Originare Finanzinstrumente

Der Buchwert der finanziellen Verbindlichkeiten zum 31. Dezember 2006 beliuft sich auf 7.256,6
Mio. € (2005: 8.037,8 Mio. €). Der beizulegende Zeitwert der finanziellen Verbindlichkeiten betridgt
zum Stichtag 7.349,9 Mio. € (2005: 8.094,6 Mio. €) und wurde auf Basis finanzmathematischer
Methoden unter Einbeziehung der am Bilanzstichtag vorhandenen Marktinformationen ermittelt. Der
ausgewiesene Wert ist nicht notwendigerweise maRgeblich fir die Betrige, die die DAIG unter aktu-
ellen Marktbedingungen erzielen konnte.

Angaben zur Kapitalflussrechnung

Bei der indirekten Ermittlung des Cashflows aus der Geschiftstitigkeit ist das Periodenergebnis um
Auswirkungen von nicht zahlungswirksamen Geschiftsvorfillen, Verinderungen von Bilanzposten,
denen betriebliche Ein- oder Auszahlungen vergangener oder zukunftiger Geschiftsjahre gegentber-
stehen, sowie um Ertrags- und Aufwandsposten, die dem Investitions- oder Finanzierungsbereich
zuzurechnen sind, berichtigt. Eine direkte Abstimmung mit den entsprechenden Verinderungen der
Posten der Konzernbilanz ist somit nicht ohne Weiteres moglich.

Die Einzahlungen aus der Verduerung von Vorratsimmobilien werden im Cashflow aus laufender
Geschiftstitigkeit, die Einzahlungen aus der Verduferung von immateriellen Vermogenswerten,
Sachanlagen und Investment Properties werden im Cashflow aus der Investitionstitigkeit ausge-
wiesen.

Unter Ausiibung des Wahlrechts in IAS 7 werden Zinseinzahlungen im Cashflow aus der Investitions-
tatigkeit und Zinsauszahlungen im Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit ausgewiesen.

Die Anwendung des Fair Value-Modells gemif TAS 40 ab dem 1. Januar 2006 fiihrt zu verinderten
Werten verschiedener Posten innerhalb des Cashflows aus der Geschiftstitigkeit. Betroffen sind
beispielsweise das Konzernergebnis, die Abschreibungen und die Ergebnisse aus Abgingen lang-
fristiger Vermogenswerte. Die Vorjahreszahlen sind entsprechend angepasst, insgesamt jedoch bleibt
der Cashflow aus der Geschiiftstitigkeit des Vorjahres unverindert.

Der Posten ,Einzahlungen aus dem Abgang des aufgegebenen Geschiftsbereichs innerhalb des
Cashflows aus der Investitionstitigkeit beinhaltet den fur die verduflerten Gesellschaften des
Geschiftsbereichs Development erzielten Kaufpreis abziiglich der diesem Geschiftsbereich zuzuord-
nenden Verduferungskosten und abziglich des Bestandes an flissigen Mitteln dieser Gesell-
schaften.

Der Posten ,Einzahlungen aus dem Abgang von Beteiligungen® betrifft im Wesentlichen die Veriufle-
rung der Beteiligung an der Rhein Lippe Wohnen GmbH, Duisburg.

Der Posten ,Auszahlungen fiir Investitionen in Immaterielle Vermogenswerte, Sachanlagen und In-
vestment Properties* zeigt die um zahlungsunwirksame Schuldiibernahmen bereinigten Investitionen.
Im Rahmen des Erwerbs diverser Immobilienbestinde von der Corpus Immobiliengruppe wurden
Verbindlichkeiten in Hohe von 5,7 Mio. € ibernommen. In entsprechender Hohe wurden die ,Ein-
zahlungen aus der Aufnahme von finanziellen Verbindlichkeiten“ angepasst.
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Der Posten ,Auszahlungen fiir die Tilgung von finanziellen Verbindlichkeiten“ spiegelt die im Be-
richtsjahr von Tochtergesellschaften vollstindig zurtickgefiihrten Konsortialkredite tiber 5.898,5 Mio. €
wider. Die im Gegenzug erfolgte Refinanzierung in Hohe von 5.416,0 Mio. € iiber die Ausgabe von
Schuldverschreibungen spiegelt sich in den ,Einzahlungen aus der Aufnahme von finanziellen
Verbindlichkeiten“ wider.

Der Posten ,Kapitaleinzahlung des Gesellschafters® zeigt den zahlungswirksamen Teil der unter
Erlduterung (26) Eigenkapital beschriebenen Kapitalerhohung.

Die flussigen Mittel unterliegen in Hohe von 124,0 Mio. € Verfiigungsbeschrinkungen (2005:
58,2 Mio. €). Es handelt sich im Wesentlichen um verpfindete Bankguthaben (restricted cash).

Eventualschulden
Haftungsverhiltnisse bestehen fiir Sachverhalte, fir die die DAIG mbH und ihre Tochtergesellschaften
Garantien zu Gunsten verschiedener Vertragspartner gegeben hat.

Haftungsverhiltnisse gegentiber Dritten betreffen im Wesentlichen Patronatserklirungen und Burg-
schaften fur Gewihrleistungsanspriche. Die Laufzeiten der Burgschaften und Patronate sind Uber-
wiegend auf einen vereinbarten Zeitpunkt befristet bzw. richten sich nach der zugrunde liegenden
Laufzeit eines Darlehens. In einigen Fillen ist die Laufzeit unbefristet.

Im Rahmen von Unternehmensverkdufen hat das Tochterunternehmen Viterra GmbH gegentiber den
Kiufern Freistellungsvereinbarungen in Bezug auf Steuer-, Rechts- sowie sonstige Risiken gegeben.
Die Freistellungsvereinbarungen bewegen sich im Ublichen Rahmen der bei solchen Transaktionen
gegebenen Zusagen. Die Laufzeiten der Vereinbarungen betragen in der Regel zwei bis drei Jahre, in
wenigen Einzelfillen auch zehn, finfzehn oder maximal dreifSig Jahre.

Wihrend des Berichtsjahres sind mehrere Tochtergesellschaften und Geschiftseinheiten aus dem
Geschiftsbereich Development verdulert worden. Im Rahmen des Kaufvertrages hat die DAIG
gegenuber den Kiufern Freistellungsvereinbarungen in Bezug auf Steuer-, Rechts- sowie sonstige
Risiken gegeben. Die Freistellungsvereinbarungen bewegen sich im tblichen Rahmen der bei
solchen Transaktionen gegebenen Zusagen. Die Vereinbarungen haben Laufzeiten bis zum 31. De-
zember 2007 bzw. bis zum 13. April 2014.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen
Die Verpflichtungen aus kunftigen Mindestleasingzahlungen aufgrund von unkiindbaren Operating-
Leasingverhiltnissen sind wie folgt fillig:

in Mio.€ 31.12.2005
Summe der Mindestleasingzahlungen 2992 352,3
Falliginnerhalb eines Jahres 16,5 13,7
Fallig in 1 bis 5 Jahren 40,0 42,0

Fallig nach 5Jahren 2427 296,6
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Im Rahmen von Miet-, Pacht- und Leasingvertrigen wurden im Berichtszeitraum Zahlungen in Hohe
von 18,0 Mio. € (2005: 6,5 Mio. €) aufwandswirksam erfasst.

Die Summe der erwarteten kiinftigen Mindestleasingzahlungen aus unkiindbaren Untermietverhilt-
nissen betrigt 0,0 Mio. € (2005: 0,3 Mio. €).

Die Leasingzahlungen betreffen insbesondere angemietete Immobilien und Erbbauzinsen.

Ferner bestehen finanzielle Verpflichtungen aus der Beauftragung von Dienstleistungen in Hohe von
97,2 Mio. € (2005: 96,3 Mio. €).

Rechtsstreitigkeiten und Schadenersatzanspriiche

Die DAIG ist Beteiligte in verschiedenen Aktiv- und Passivprozessen, die aus der gewohnlichen
Geschiftstitigkeit entstanden sind. Diese Rechtsstreitigkeiten und Schadenersatzanspriiche sind Rou-
tineangelegenheiten, die sich aus dem normalen Geschiftsverlauf ergeben. Es handelt sich hierbei
insbesondere um Mietrechtsstreitigkeiten sowie um Schadenersatz-/Vertragsstrafenanspriiche im
Bereich Projektentwicklung.

Soweit Anspriiche gegen die DAIG geltend gemacht werden, bestehen Ruckgriffsrechte gegentiber
General- oder Subunternehmern, die durch Sicherheitseinbehalte oder Burgschaften gesichert wer-
den. Sollte in Einzelfillen eine Ruckgriffsmoglichkeit nicht gegeben sein, wird die auf Basis von
Vorjahreserfahrungen berechnete Gewihrleistungsriickstellung in Anspruch genommen. Keine dieser
Rechtsstreitigkeiten und Schadenersatzanspriiche wird wesentliche bilanzielle, ergebnismiflige oder
liquiditdtsmaRige Auswirkungen fir die DAIG haben.

Viterra hatte im Geschiftsjahr 2000 acht Logistikzentren von der Deutschen Post AG erworben und
gleichzeitig an die Deutsche Post zurtickvermietet. Im weiteren Verlauf ist die Deutsche Post ihrer
vertraglichen Verpflichtung, innerhalb von zwei Jahren nach Ubergabe der Objekte rechtsbestindiges
Baurecht fir alle Standorte zu schaffen, nicht nachgekommen. Infolgedessen hat Viterra am
31. August 2004 von dem vertraglichen Riicktrittsrecht Gebrauch gemacht und den urspriinglichen
Kaufpreis zurtickgefordert. Nachdem die Deutsche Post die Zuldssigkeit des Rucktritts bestritten hat,
hat Viterra den Klageweg eroffnet.

Das Landgericht Essen hat am 17. Februar 2005 der Klage stattgegeben. Gegen dieses in der ersten
Instanz ergangene Urteil wurde seitens der Deutschen Post AG am 22. April 2005 beim OLG Hamm
Berufung eingelegt. Das Berufungsverfahren vor dem Oberlandesgericht Hamm wurde wegen
Vergleichsverhandlungen der Parteien ausgesetzt. Am 21. Dezember 2006 haben die Parteien einen
notariell beurkundeten Vergleich geschlossen, der unter anderem vorsieht, dass die Deutsche Post die
acht Logistikgrundstiicke von der Kiuferin zuriickerwirbt. Der wirtschaftliche Ubergang der Logistik-
grundstiicke wird am 31. Dezember 2007 stattfinden. Zu diesem Zeitpunkt ist auch die Kaufpreis-
zahlung von der Deutschen Post zu leisten, wenn die uiblichen Filligkeitsvoraussetzungen vorliegen.
Nach vollstindiger Erfullung aller Verpflichtungen aus dem Vergleichsvertrag wird das ruhende
Verfahren vor dem Oberlandesgericht Hamm durch die Parteien beendet.
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Der Bundesgerichtshof (BGH) hat am 22. Februar 2006 in einem Viterra-Fall eine weitere Grundsatz-
entscheidung zum Thema Contracting getroffen. Nach Auffassung des BGH ist die Umstellung auf
das Wirmecontracting in einem laufenden Mietverhiltnis nur dann moglich, wenn der Mietvertrag
dies ausdruicklich vorsieht. Danach war die Umstellung auf das Contracting in allen Mietverhiltnissen,
die vor 1999 begonnen haben, unzulissig, da unsere Mietvertrige erst seit 1999 Klauseln beinhalten,
wonach das Contracting zuldssig ist. Zwischenzeitig konnten wir mit verschiedenen Mietervereinen
und dem Deutschen Mieterbund eine Einigung dahingehend erzielen, dass wir die aufgrund des
Urteils notwendigen Ruckerstattungen in einem pauschalierten Verfahren vornehmen werden. Ins-
gesamt werden wir danach rund 10 Mio. € an die Mieter auskehren mussen. Die Rickzahlungen
sollen moglichst noch im ersten Quartal des Jahres 2007 erfolgen. Des Weiteren werden wir fiir die
Restlaufzeit der Wirmelieferungsvertrage, also fir einen Zeitraum von rund zehn Jahren, das Delta
zwischen uns in Rechnung gestellten Wirmelieferungskosten und den Kosten, die wir lediglich an
die Mieter weitergeben konnen, zu tragen haben.

Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

Die Mitglieder der Geschiftsfiihrung und des Aufsichtsrats oder deren direkte Familienangehorige
unterhalten Uber die Organbeziehungen hinaus keine personlichen Geschiftsbeziehungen zu Gesell-
schaften des DAIG-Konzerns.

Ebenso werden weder Geschiftsbeziehungen von DAIG-Gesellschaften mit verbundenen und asso-
zilerten Unternehmen des DAIG-Konzerns noch mit Mitgliedern der Geschiftsleitungen und der
Aufsichtsorgane der konsolidierten DAIG-Unternehmen oder deren direkten Familienangehorigen
unterhalten.

Zum 31. Dezember 2005 bestand ein Gesellschafterdarlehen von Monterey in Hohe von 209,7 Mio. €.
Ende Dezember 2006 hat Monterey auf dieses Darlehen (209,7 Mio. €) und die aufgelaufenen Zinsen
(55,2 Mio. €) einen unwiderruflichen Forderungsverzicht erklirt. 264,9 Mio. € wurden in die Kapital-
ricklage eingestellt. Die finanziellen Verbindlichkeiten verringerten sich um 209,7 Mio. €, die
sonstigen Verbindlichkeiten verringerten sich um 55,2 Mio. €.

In 2005 wurden Beratungsvertrdge mit Terra Firma Capital Partners Limited, London, sowie der terra-
firma GmbH, Frankfurt am Main, abgeschlossen. Im Geschiiftsjahr 2006 wurden Leistungen in Hohe
von 0,9 Mio. € (2005: 2,5 Mio. €) erbracht, von denen 0,6 Mio. € (2005: 2,2 Mio. €) bereits beglichen
wurden.

Zum 31. Dezember 2006 besteht eine Ausleihung in Hohe von nominal 30,7 Mio. € an die Fonds-
gesellschaft DB Immobilienfonds 11 Spree Schlange von Quistorp KG. Das begebene Darlehen hat
eine feste Laufzeit bis zum 31. August 2044 und wird mit 6% p.a. verzinst.

Citibank N.A.

Im Jahr 2006 stand die Citibank N.A. sowie deren Tochtergesellschaft Citigroup Global Markets Limi-
ted mit der DAIG in den folgenden Geschiftsbeziehungen:
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Im Rahmen der Refinanzierung der Akquisitionsfinanzierung der Eisenbahnerwohnungen stellte
Citibank N.A., London Branch, in 2006 im Rahmen eines im August 2005 abgeschlossenen Finanzie-
rungsvertrages mit insgesamt drei Banken der DAIG Mittel in Hohe von 523,6 Mio. € zur Verfiigung.
Insgesamt belief sich das im Rahmen des Konsortialvertrages zugesagte Volumen auf 1.610,0 Mio. €
zuziiglich einer Kreditlinie {iber 60,0 Mio. €. Diese Finanzierung wurde am 3. August 2006 durch eine
Verbriefungstransaktion vollstindig refinanziert.

Zur Zinssicherung fiir dieses Darlehen hat die DAIG der Citibank N.A., London Branch, eine Zins-
sicherung in Hohe von anfinglich 788,0 Mio. € in Form von sogenannten Fixed Payer Swaps zur
Verfiigung gestellt. Der von der DAIG zu zahlende Festzins betrug 2,8075%. Citibank N.A. zahlte im
Austausch gegen diese Festzinszahlung den jeweiligen 3-Monats-EURIBOR an die DAIG. Diese Zins-
swaps wurden im Rahmen der Verbriefungstransaktion an German Residential Asset Note Distributor
P.L.C. (GRAND) Uubertragen.

Neben der Refinanzierung der Eisenbahnerwohnungen hat die Citibank N.A., London Branch, einen
Teil der Akquisitionsfinanzierung fir den Erwerb der Viterra AG durch die DAIG im Rahmen einer
Konsortialfinanzierung iiber insgesamt 4.327,6 Mio. € in Hohe von 836,8 Mio. € zur Verfiigung
gestellt. Die Akquisitionsfinanzierung wurde in voller Hohe durch die DAIG in Anspruch genommen.
Dartber hinaus hat Citibank N.A., London Branch, im Rahmen dieser Konsortialfinanzierung der
DAIG Kreditlinien von insgesamt 36,8 Mio. € zur Verfiigung gestellt. Insgesamt betrugen die zuge-
sagten Kreditlinien im Rahmen der Konsortialfinanzierung 180,0 Mio. €. Aus den Kreditlinien erfolgte
in 2006 keine Ziehung. Die Konsortialfinanzierung wurde im Jahr 2005 durch Citigroup Global Mar-
kets Limited sowie weitere fiinf Banken arrangiert. Die Konsortialfinanzierung wurde am 3. August
2006 durch eine Verbriefungstransaktion vollstindig refinanziert.

Im Rahmen der oben dargestellten Konsortialfinanzierung hat Citibank N.A., London Branch, der
DAIG Zinssicherungen in Hohe von anfinglich 3.225,0 Mio. € in Form von sogenannten Fixed
Payer Swaps zur Verfigung gestellt. Der von der DAIG zu zahlende Festzins betrug 2,8075%. Citi-
bank N.A. zahlte im Austausch gegen diese Festzinszahlung den jeweiligen 3-Monats-EURIBOR an
die DAIG. Diese Zinsswaps wurden im Rahmen der Verbriefungstransaktion an GRAND tbertragen.

Im Rahmen der Ubertragung und der Anpassungen, die fiir die o.g. Fixed Payer Swaps in Hohe von
anfinglich 788,0 Mio. € und 3.225,0 Mio. € erforderlich waren, hat die DAIG insgesamt 9,9 Mio. €
an Citibank N.A., London Branch, gezahlt.

Im Rahmen der o.g. Verbriefungstransaktion ist die Citigroup Global Markets Limited neben einer
weiteren Bank durch die DAIG als Arranger und Lead Manager mandatiert worden. Im Rahmen
dieser Mandatierung erhielt Citigroup Global Markets Limited eine Verglitung in Hohe von insgesamt
13,5 Mio. €. Daneben wurden mit Citibank N.A., London Branch, in 2006 zwei Zinsswaps lber
insgesamt 3.049,8 Mio. € sowie eine Zinscap-Vereinbarung iiber 141,6 Mio. € abgeschlossen. Im
Rahmen des Abschlusses der Zinsswaps sowie des Zinscaps wurden Zahlungen in Hohe von ins-
gesamt 16,6 Mio. € an Citibank N.A., London Branch, geleistet. Diese Zinsswaps sowie der Zinscap
wurden am 3. August 2006 im Rahmen der Verbriefungstransaktion an GRAND {ibertragen.

Zwischen der Citibank und der DAIG wurden im Geschiftsjahr Kooperationsvereinbarungen beziig-

lich zukunftiger Projekte geschlossen. Die Vereinbarungen enden im September 2007 bzw. im
Mirz 2009.
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40 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
Am 29. Dezember 2006 hat die DAIG ein unwiderrufliches Erwerbsangebot zum Kauf von 1.164
Wohneinheiten zu einem Preis von 81,9 Mio. € an die Corpus Immobiliengruppe abgegeben.

Die Corpus Immobiliengruppe hat dieses Angebot am 2. Januar 2007 angenommen. Nutzen und
Lasten werden voraussichtlich Ende Mirz 2007 auf die DAIG ubergehen.

41 Bezige
Die Mitglieder des Aufsichtsrats haben im Geschiftsjahr 2006 40 Tsd. € (2005: 0 Tsd. €) fiir ihre
Tatigkeit erhalten.

Die Gesamtbeziige der Geschiftsfithrung betrugen 4,5 Mio. € (2005: 7,3 Mio. €). Davon entfallen
1,4 Mio. € (2005: 1,6 Mio. €) auf fixe Vergiitungen einschlieRlich geldwerter Vorteile und sonstiger
Beztige. Die variablen Verglitungen von 3,1 Mio. € (2005: 5,7 Mio. €) betreffen Tantiemeanspriiche,
die Ausiibung von virtuellen Aktienoptionsrechten sowie sonstige Sonderzahlungen. Die Aktienopti-
onsrechte resultieren aus dem virtuellen Optionsprogramm (,Stock Appreciation Rights“ — SARs) auf
Aktien der E.ON, an dem Viterra bis zum Ausscheiden aus dem E.ON Konzernverbund in 2005 teil-
genommen hat. In den variablen Vergutungen sind langfristig fillige Bonusanspriiche in Hohe von
0,7 Mio. € enthalten.

Die Gesamtbeziige ehemaliger Geschiiftsfithrer betrugen in 2006 6,7 Mio. € (2005: 1,4 Mio. €).
Davon entfallen 1,1 Mio. € (2005: 0,0 Mio. €) auf langfristige Bonusanspriche.

Fur die Pensionsverpflichtungen gegeniiber ehemaligen Geschiftsfiihrern und ihren Hinterbliebenen
sind 4,0 Mio. € (2005: 2,7 Mio. €) und gegentiber aktiven Geschiftsfiihrern und ihren Hinterbliebe-
nen 2,9 Mio. € (2005: 2,7 Mio. €) zurtickgestellt.

Aufsichtsrat

Guy Hands, Vorsitzender,
Chief Executive Officer der Terra Firma Capital Partners Limited, London

David Pascall (bis 1. Dezember 20006),
Managing Director der Terra Firma Capital Partners Limited, London
Geschdftsfiibrer der terrafirma GmbH, Frankfurt am Main

Georg Kulenkampff (1. Dezember 2006 bis 18. Dezember 2006),
Managing Director der Terra Firma Capital Partners Limited, London,

Geschdiftsfiibrer der terrafirma GmbH, Frankfurt am Main

Fraser Duncan,
Executive Olfficer der Terra Firma Capital Partners Limited, London
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Phillip Burns,
Managing Director der Terra Firma Capital Partners Limited, London

Joseph E. Azrack,
President & Chief Executive Officer der Citigroup Property Investors, New York

Sir Thomas Macpherson,
Chairman der Annington Holdings PLC, London

Wolfgang Konig (seit 6. Juli 2000),

Unternebmensberater, Esslingen

Dem Aufsichtsrat obliegen nicht die Rechte und Pflichten entsprechend den Vorschriften des
Aktiengesetzes.

Geschaftsfiihrung
Georg Kulenkampff (seit 19. Dezember 2000), Vorsitzender
Dr. Volker Riebel (bis 19. Dezember 2006)
Dr. Manfred Piischel
Jeff E. Kirchhoff (vom 28. September 2006 bis 9. Februar 2007)

Dr. Ludwig Sohngen (bis 31. Oktober 2006)

Diisseldorf, den 26. Mirz 2007

fofl Gt

Georg Kulenkampff r. Manfred Puschel
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Bestatigungsvermerk Lo

Wir haben den von der Deutsche Annington Immobilien GmbH, Dusseldorf, aufgestellten Konzern-
abschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Eigenkapitalverinderungsrechnung,
Kapitalflussrechnung und Anhang — sowie den Konzernlagebericht fir das Geschiftsjahr vom
1. Januar bis 31. Dezember 2006 gepriift. Die Aufstellung von Konzernabschluss und Konzern-
lagebericht nach den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergidnzend nach § 315a Abs. 1
HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften liegt in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten
Prifung eine Beurteilung iber den Konzernabschluss und den Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmifiger Abschlussprifung
vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufiithren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der an-
zuwendenden Rechnungslegungsvorschriften und durch den Konzernlagebericht vermittelten Bildes
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse tiber die Geschiftstitig-
keit und tber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen uber
mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungs-
legungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben im Konzernabschluss
und Konzernlagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst
die Beurteilung der Jahresabschlisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternechmen, der
Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungs-
grundsitze und der wesentlichen Einschitzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der
Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts. Wir sind der Auffassung,
dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihtt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Konzernabschluss den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erginzend nach § 315a
Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften (sowie den erginzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrags/der Satzung) und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein
den tatsidchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns. Der Konzernlagebericht steht in Einklang mit dem Konzernabschluss, vermittelt insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Essen, 29. Marz 2007
KPMG Deutsche Treuhand-Gesellschaft

Aktiengesellschaft
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

y —
Beumer Huperz
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Anteilsbesitz

Anteilsbesitzliste DAIG-Konzern zum 31. Dezember 2006

>

Gesellschaft

Deutsche Annington Immobilien GmbH
In den Konzernabschluss einbezogene Unternehmen

Baugesellschaft Bayern mbH

Bundesbahn Wohnungsbaugesellschaft Kassel Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Bundesbahn-Wohnungsbaugesellschaft Regensburg mbH

BWG Frankfurt am Main Bundesbahn-Wohnungsgesellschaft mbH
Deutsche Annington Bestands GmbH & Co.KG

Deutsche Annington Beteiligungsverwaltungs GmbH

Deutsche Annington Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG

Deutsche Annington DEWG GmbH & Co.KG

Deutsche Annington DEWG Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington DID Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington Dienstleistungen Holding GmbH i.L.
Deutsche Annington Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH
Deutsche Annington EWG Augsburg GmbH & Co.KG

Deutsche Annington EWG Augsburg Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Essen Bestands GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Essen Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Essen Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Frankfurt Bestands GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Frankfurt Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Frankfurt Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Karlsruhe Bestands GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Karlsruhe Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Karlsruhe Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Kassel Bestands GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Kassel Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Kassel Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG KdIn Bestands GmbH & Co.KG

Deutsche Annington EWG KdIn Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG KdIn Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Mainz GmbH & Co.KG

Deutsche Annington EWG Mainz Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Miinchen Bestands GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Miinchen Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington EWG Miinchen Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Niirnberg GmbH & Co.KG

Deutsche Annington EWG Niirnberg Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington EWG Regensburg GmbH & Co.KG

Deutsche Annington EWG Regensburg Verwaltungs GmbH
Deutsche Annington Finance GmbH

Deutsche Annington Fundus Immobiliengesellschaft mbH
Deutsche Annington Fiinfte Beteiligungsgesellschaft mbH
Deutsche Annington Haus GmbH

Deutsche Annington Heimbau Bestands GmbH & Co.KG

Deutsche Annington Heimbau Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington Heimbau GmbH

Deutsche Annington Heimbau Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington Immobilien-Dienstleistungen Bestands GmbH & Co.KG
Deutsche Annington Immobilien-Dienstleistungen GmbH
Deutsche Annington Informationssysteme GmbH

Deutsche Annington Interim DAMIRA GmbH

Deutsche Annington MIRA Bestands GmbH & Co.KG

Deutsche Annington MIRA Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG
Deutsche Annington MIRA Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington Nord GmbH
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Dusseldorf

Miinchen
Kassel
Regensburg
Frankfurt am Main
Dusseldorf
Essen
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Essen
Essen
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
KolIn
Dusseldorf
Kiel
Dusseldorf
Dusseldorf
Kiel
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Essen
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Dusseldorf
Kiel

Anteil am
Kapital
%

100,00

94,90
94,90
94,90
94,90
100,00
100,00
100,00
100,00
99,60
99,60
100,00
100,00
100,00
99,60
100,00
100,00
99,60
100,00
100,00
99,60
100,00
100,00
99,60
100,00
100,00
99,60
100,00
100,00
99,60
100,00
99,60
100,00
100,00
99,60
100,00
99,60
100,00
99,60
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
99,60
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
99,60
100,00

Eigen-
kapital
T€

827.733

122.712
19.441
53.277
86.007

681.188

493,572

401.662

6.768
21

21
18.563
21
28.330
21
91.736
21.596
21

106.930

53.824

20
75.274
26.660
21
12.108
33.012
21
103.394
103.517
22
96.508
21

110.949

81.312

21
67.145
21
57.960
21
405
2.505
1.708
2.045

221.522
70.466
43.752

20
30.206
7.771
2121
22
89.547
71.349
24

25

Ergebnis des
Geschafts-
jahres

T€
-58.285

169.773
72.105
69.994

190.813

-742
-254.671
7.021
-511

967"

13.393
3.929
-10.728

1532
-15.007"
-1117

-321
45

450



n

Gesellschaft

Deutsche Annington Ost GmbH

Deutsche Annington Rheinland GmbH

Deutsche Annington Rheinland Immobiliengesellschaft mbH
Deutsche Annington Rhein-Ruhr GmbH & Co.KG

Deutsche Annington Ruhr GmbH

Deutsche Annington Sechste Beteiligungsgesellschaft mbH
Deutsche Annington Service GmbH

Deutsche Annington Stid GmbH

Deutsche Annington Siid-West GmbH

Deutsche Annington Vermégensgesellschaft mbH & Co.KG
Deutsche Annington Vertriebs GmbH

Deutsche Annington Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington Vierte Beteiligungsgesellschaft mbH
Deutsche Annington Westfalen GmbH

Deutsche Annington WOGE Vier Bestands GmbH & Co.KG

Deutsche Annington WOGE Vier Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG

Deutsche Annington WOGE Vier GmbH & Co.KG

Deutsche Annington Wohnungsgesellschaft | Bestands GmbH & Co.KG

Deutsche Annington Wohnungsgesellschaft | mbH
Deutsche Annington WOGE Eins Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington Wohnungsgesellschaft |1l Bestands GmbH & Co.KG

Deutsche Annington Wohnungsgesellschaft Il mbH
Deutsche Annington WOGE Drei Verwaltungs GmbH
Deutsche Annington Zweite Beteiligungsgesellschaft mbH
Deutsche Eisenbahn-Wohnungs-Gesellschaft mbH
Eisenbahn-Siedlungsgesellschaft Augsburg mbH (Siegau)
Eisenbahn-Wohnungsbau-Gesellschaft Karlsruhe GmbH
Eisenbahn-Wohnungsbaugesellschaft KéIn mbH
Eisenbahn-Wohnungsbaugesellschaft Niirnberg GmbH
Frankfurter Siedlungsgesellschaft mbH

FSG Immobilien GmbH & Co.KG

FSG Immobilien Verwaltungs GmbH

FSG-Holding GmbH

Grundstiicksgesellschaft Eins Stauffenbergstralle mbH
JAMUNA Grundsticksgesellschaft mbH & Co.KG i.L.
JANANA Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG

KADURA Grundstiicksges. mbH & Co.KG

LEMONDAS Grundstticksgesellschaft mbH & Co.KG
LEVON Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG
MANGANA Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG
MELCART Grundstticks-Verwaltungsgesellschaft mbH

MIRA Grundstiicksgesellschaft mbH (vor Umfirmierung: MIRA Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG)

Praetorium SechsunddreiBigste VV GmbH

,Siege” Siedlungsgesellschaft fiir das Verkehrspersonal mbH Mainz

Viterra Holdings | GmbH

Viterra Holdings Il GmbH

Viterra Logistikimmobilien GmbH & Co. KG
Wohnungsgesellschaft Ruhr-Niederrhein mbH Essen

Nicht in den Konzernabschluss einbezogene Tochterunternehmen

Deutsche Annington Revisionsgesellschaft mbH
Immobilienfonds Koblenz-Karthause Wolfgang Hober KG
VITERRA FRANCE SAi.L.

Sonstige Beteiligungen > 20 % Anteil
FEA Verwaltungs GmbH

Ergebnisabflihrungsvertrag
Stichtag: 31.12.2005
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Sitz Kapital

%

Berlin 100,00
Dusseldorf 100,00
Koln 100,00

Essen 100,00
Essen 100,00
Dusseldorf 100,00
Frankfurt am Main 100,00
Minchen 100,00
Frankfurt am Main 100,00
Essen 100,00
Bochum 100,00
Bochum 100,00
Dusseldorf 99,60
Dortmund 100,00
Dusseldorf 100,00
Dusseldorf 100,00
Dusseldorf 100,00
Dusseldorf 100,00
Essen 100,00
Dusseldorf 99,60
Dusseldorf 100,00
Recklinghausen 100,00
Dusseldorf 99,60
Essen 100,00
Leipzig 100,00
Augsburg 94,90
Karlsruhe 94,90
Koln 94,90
Nirnberg 94,90
Essen 100,00
Essen 100,00
Essen 99,60
Essen 94,80
Berlin 100,00
Grinwald 94,90
Grinwald 94,90
Grinwald 92,51
Grinwald 94,90
Grinwald 94,90
Grinwald 94,90
Grinwald 94,80
Dusseldorf 94,90
Dusseldorf 100,00
Mainz 94,90
Dusseldorf 100,00
Dusseldorf 100,00
Essen 99,96
Essen 94,90
Essen 100,00
Dusseldorf 86,51
Paris 100,00

Bonn 25,00
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Eigen-
kapital
T€

25

25
11.926
42274
25
125.025
50

25

100
558.633
25

25

21

25
11.886
10
32.397
173.825
28.816
20
21.974
34.834
21

10.251
18.474
105.759
126.138
16.126
394.177
198.735
23
15.154
47

8

6.008
25.859
1413
7.693
1.540
637
167.890
24937
91.539
655.143
626.598
11463
51.445

52
-3.548
-324

23

Ergebnis des
Geschafts-
jahres

T€

1597
90"
26177
7.457
227

-462"
7141)
467"

24.409
-2338"
23830
-4
477"
-161
-639
2653
154.071
-5
2.929
2.600
-4
-8
605"
38.647
123.822
188.304
76.369
23.567
16.424
-107
12
-3
-42
-185
62
1519
-1
171.110

145.263
355

-6
50.644
255.556

198
-752



Die Deutsche Annington Immobilien

DEUTSCHE ANNIN

REGIONALGESELLSCHAFTEN

Deutsche Annington Nord
Sophienblatt 100

2414 Kiel

Tel. 0431/99074-0

Fax 0431] 99074-16
nord@deutsche-annington.com

Deutsche Annington Ost
Hannoversche StraRRe 19

10115 Berlin

Tel. 030|300093-0

Fax 030[300093-90
ost@deutsche-annington.com

Deutsche Annington Siid
Landsberger StraRe 308

80687 Miinchen

Tel. 089[179109-0

Fax 089179109-47 /-66
sued@deutsche-annington.com

Deutsche Annington Siid-West
Ludwigstrale 43

60327 Frankfurt am Main

Tel. 069]63301-0

Fax 069]|631-4040
sued-west@deutsche-annington.com

Deutsche Annington Rheinland
Merowingerstrale 150

40225 Disseldorf

Tel. 0211]9333-01

Fax 0211|9333-490
rheinland@deutsche-annington.com

Deutsche Annington Ruhr
Bonsiepen 9-12

45136 Essen

Tel. 0201|83711-0

Fax 0201]8371-800
ruhr@deutsche-annington.com

Deutsche Annington Westfalen
Hilshof 24

44369 Dortmund

Tel. 0231]57704-0

Fax 0231]57704-303
westfalen@deutsche-annington.com
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Deutsche Annington
Nord GmbH

Deutsche Annington
Ost GmbH

Deutsche Annington
Ruhr GmbH

Deutsche Annington
Westfalen GmbH

Deutsche Annington
Rheinland GmbH

Deutsche Annington
Siid-West GmbH

Deutsche Annington
Siid GmbH

Deutsche Annington

Vertriebs GmbH

Deutsche Annington Vertriebs GmbH
PhilippstraRe 3

44803 Bochum

Tel. 0234]314-1711

Fax 0234]314-1812
info@deutsche-annington.com
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® Unternehmensorganisation

IMMOBILIEN GMBH Deutsche Annington Immobilien GmbH
PhilippstraBe 3

Deutsche Annington
Service GmbH

Deutsche Annington Service GmbH
Riedhofweg 23

60596 Frankfurt am Main

Tel. 069]241821-0

Fax 069 |2411821-572
info@deutsche-annington.com

44803 Bochum
Tel. 0234]314-0

X Fax 0234]314-1314
Deutsche Annington info@deutsche-annington.com

Verwaltungs GmbH

Deutsche Annington Verwaltungs GmbH
Philippstrae 3

44803 Bochum

Tel. 0234]314-0

Fax 0234]314-1314
info@deutsche-annington.com

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe (DAIG), Bochum, ist eines
der fiihrenden deutschen Wohnungsunternehmen mit bundesweit
rund 221.000 vermieteten und verwalteten Wohnungen. Die DAIG ver-
folgt als integriertes Immobilienunternehmen drei Kernaktivitaten: die
Wertsteigernde BewirtschaftungihresbundesweitenWohnimmobilien-
Portfolios, den selektiven Verkauf von Wohnungen an Mieter, Selbst-
nutzer oder Kapitalanleger sowie die Akquisition attraktiver Wohnungs-
bestande zur nachhaltigen Steigerung des Unternehmenswerts. Die
DAIG ist ein langfristig orientiertes Wohnungsunternehmen und ein
verantwortungsvoller, leistungsstarker Vermieter mit bundesweitem
Wohnungsangebot.

123



Impressum

Deutsche Annington Immobilien GmbH
PhilippstraRe 3

44803 Bochum

Tel. 0234|314-0

Fax 0234(314-1314
info@deutsche-annington.com
www.deutsche-annington.com

Konzept & Design
Berichtsmanufaktur GmbH, Hamburg
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Catrin Moritz: Geschaftsfiihrung S. 2-7
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