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Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe

ist ein leistungsorientierter Bestandshalter und Bewirtschafter von Wohnimmobilien

in Deutschland. Uber Bewirtschaftung, Portfoliomanagement und das Erbringen

von immobilienbezogenen Zusatzgeschaften wollen wir unsere fiihrende Markt-

position in den kommenden |ahren ausbauen und die Ertragskraft weiter erhéhen.

Die verbesserten internen Strukturen und Prozesse tragen maBgeblich dazu bei,

diese Ziele zu erreichen.
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BERICHT DES AUFSICHTSRATS

Sehr geehrte Damen und Herren,

ein Jahr nach seiner Konstituierung blickt der Aufsichtsrat der Deutschen Annington Immobilien Gruppe auf
eine erfolgreiche Tatigkeit zuriick. Der Aufsichtsrat hat den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens regel-
maRig beraten und seine Geschaftsfiihrung kontinuierlich Giberwacht. Die uns nach Gesetz, Satzung und
Geschédftsordnung obliegenden Aufgaben haben wir mit groBer Sorgfalt wahrgenommen. Als Kontrollorgan
befassten wir uns ausfihrlich mit der wirtschaftlichen und finanziellen Entwicklung der Gruppe sowie mit ihrer
weiteren strategischen Ausrichtung. In samtliche Entscheidungen, die fiir das Unternehmen von grundlegender
Bedeutung waren, wurden wir von der Unternehmensfiihrung friihzeitig und umfassend eingebunden.

Der Aufsichtsrat wurde durch die Griinder der Deutschen Annington Immobilien AG am 17. Januar 2012 bestellt,
um gemeinsam mit der Geschaftsfilhrung die Voraussetzungen fiir eine Kapitalmarktfdhigkeit zu schaffen.
Dabei begleitete er zwei grundlegende gesellschaftsrechtliche Schritte: Am 1. Mérz 2012 wurde die Deutsche
Annington Immobilien GmbH zunachst in eine Aktiengesellschaft umgewandelt. Zum 21. Juni 2012 folgte eine
weitere Rechtsformdnderung in eine Europdische Aktiengesellschaft (SE - Societas Europaea). Mit diesen
Rechtsformumwandlungen wurden die formalen Voraussetzungen fiir einen potenziellen Bérsengang geschaf-
fen und die dafiir erforderliche hohe rechtliche Flexibilitat gewdhrleistet

Zusammenarbeit von Vorstand und Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat der Deutschen Annington besteht aus sechs Mitgliedern. Er steht dem Vorstand bei wesent-
lichen Entscheidungen beratend zur Seite. Im Rahmen dieser vertrauensvollen Zusammenarbeit informiert
der Vorstand - er besteht aus drei Mitgliedern - den Aufsichtsrat regelmaRig Giber wichtige Ereignisse und die
strategische Ausrichtung des Unternehmens.

Im Geschaftsjahr 2012 traf der Aufsichtsrat insgesamt zu drei ordentlichen Sitzungen und acht auRerordent-
lichen Beschlussfassungen zusammen. Dar{iber hinaus tagte der Aufsichtsrat zweimal via Telefonkonferenz.
Zur Vorbereitung der Sitzungen Ubermittelte der Vorstand dem Aufsichtsrat schriftliche Berichte und
Beschlussvorschldge. Jedes Mitglied des Aufsichtsrats nahm an mindestens der Hélfte der Sitzungen teil.

Auch auBerhalb der Sitzungen standen Aufsichtsrat und Vorstand in unmittelbarem Kontakt. So tauschte sich
der Aufsichtsratsvorsitzende regelmaRig mit dem Vorstandsvorsitzenden (iber die aktuelle Unternehmens-
entwicklung und wesentliche Geschéftsvorfalle aus. Diese kontinuierliche Aufsicht sichert eine erfolgreiche
Geschéftstatigkeit.

Sitzungen

Schwerpunkte der Beschlussfassung am 6. Februar 2012 waren die Abstimmung des weiteren operativen und
strategischen Wegs der Deutschen Annington Immobilien Gruppe sowie das Festlegen der formalen Grund-
lagen fiir die weitere Aufsichtsratsarbeit. Im Mittelpunkt der operativen Themen standen die Erérterung der
geplanten Rechtsformdnderung der Gesellschaft und die Bestellung des Vorstands der zukiinftigen AG.
Als wesentliche Grundlage fiir die Aufgaben im Aufsichtsrat wurde eine Geschaftsordnung verabschiedet.
Zur Steigerung der Effizienz in der Aufsichtsratsarbeit bildete der Aufsichtsrat einen Finanzausschuss, einen
Priifungsausschuss und einen Personalausschuss.



In der ordentlichen Sitzung am 28. Marz 2012 befassten wir uns mit dem Jahres- und Konzernabschluss 2011 der
Deutschen Annington Immobilien GmbH, den wir nach eingehender Priifung und Beratung und unter Einbezie-
hung der Priifungsberichte des Abschlusspriifers billigten. Wir beschdftigten uns mit dem Bericht des Aufsichts-
rats und legten die Beschlussvorlagen fiir die Hauptversammlung fest. Dariiber hinaus wurden der Stand der
Verlangerung der GRAND-Finanzierung und wesentliche Themen des operativen Geschafts erértert. Dazu zahl-
te neben Projekten wie New Property Management und Caretaker (Aufbau unserer Objektbetreuerorganisati-
on) und dem Aufbau der Deutschen TGS (Handwerkerorganisation) auch das Thema Compliance mit dem
Schwerpunkt technische Anforderungen und Verkehrssicherheit sowie der gezielte Verkauf von Immobilien.

Im Rahmen einer Telefonkonferenz befasste sich der Aufsichtsrat am 14. Juni 2012 eingehend mit dem Thema
der Restrukturierung der GRAND-Finanzierung. Der Vorstand erlduterte dem Aufsichtsrat fundiert verschie-
dene Szenarien fiir den weiteren Prozess.

In der ordentlichen Sitzung am 20. September 2012 informierte der Vorstand turnusgemaR (iber die operative
und wirtschaftliche Situation der Gruppe. Dabei erlduterte er unter anderem den aktuellen Prozessstand des
Projekts Compliance mit dem Schwerpunkt Beachtung von Rechtsinderungen und den Stand der Uber-
legungen zur Bildung eines Joint Ventures im Bereich Energieversorgung. Gemeinsam erorterten Aufsichtsrat
und Vorstand dariber hinaus den aktuellen Stand der Finanzierung. Ferner wurde dem Priifungsausschuss
durch den Aufsichtsrat die Aufgabe (iberwiesen, die durch die Hautversammlung gewahlte KPMG AG Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft, Essen, als Wirtschaftsprifer fiir das Geschaftsjahr 2012 zu beauftragen.

Am 23. September 2012 fand eine Telefonkonferenz zur ndheren Information der Aufsichtsratsmitglieder hin-
sichtlich des Riicktritts des Vorstandsvorsitzenden, Wijnand Donkers, sowie zur Beratung statt. Dem Telefonat
schloss sich ein Beschluss im schriftlichen Umlaufverfahren an, der neben der einvernehmlichen Aufhebung des
Arbeitsvertrages mit Wijnand Donkers auch die Bestellung von Robert Nicolas Barr zum neuen Vorstands-
mitglied beinhaltete (siehe unten).

Das operative Geschéft und die Refinanzierung waren auch die wesentlichen Themen der Sitzung am
29. November 2012. Mit dem Statusreport gab der Vorstand dem Aufsichtsrat einen Ausblick auf das Gesamt-
jahr. Der Aufsichtsrat genehmigte die Unternehmensplanung fiir das Geschaftsjahr 2013 und nahm die mittel-
fristige Planung zur Kenntnis. Nach dem Wechsel an der operativen Unternehmensspitze im September 2012
(siehe unten) berieten Aufsichtsrat und Vorstand auch noch einmal die organisatorische und strategische
Aufstellung der Gruppe. Weitere Themen waren unter anderem die Datensicherheit in der Gruppe und die
Anpassung der D&O-Versicherung.

Abweichend von den ordentlichen Aufsichtsratssitzungen wurde im Geschdftsjahr im schriftlichen Umlaufver-
fahren eine Reihe von Beschliissen gefasst. Sie bezogen sich auf Vorstandsvertrage (20. Marz 2012, 18. Mai 2012,
11. Juni 2012, 23. September 2012) und die Ausschussarbeit (23. September 2012, 15. Oktober 2012).

Ausschiisse

Zur effektiven Wahrnehmung seiner Aufgaben bildete der Aufsichtsrat am 11. Juni 2012 folgende Ausschiisse:
den Finanzausschuss, den Priifungsausschuss und den Personalausschuss. Die Ausschiisse bereiten Themen
vor, die im Aufsichtsrat zu besprechen bzw. zu beschlieRen sind. Dariiber hinaus fassen sie Beschliisse stellver-
tretend fiir den Gesamtaufsichtsrat. Grundlage fiir die Ausschussarbeit war die Ubertragung von Aufgaben und
Kompetenzen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben.



Finanzausschuss

Der Finanzausschuss setzte sich aus den Mitgliedern Robert Nicolas Barr (bis 25. September 2012 Mitglied
und Vorsitzender), Arjan Breure (Vorsitzender ab 17. Oktober 2012), Neil Hasson (ab 15. Oktober im schriftlichen
Verfahren) und Fraser Duncan zusammen. Der Ausschuss traf im Geschéftsjahr telefonisch oder in Sitzungen
zehnmal zusammen. Acht Beschlussfassungen erfolgten nach telefonischer Beratung im schriftlichen
Verfahren.

Die Beschlussfassungen des Finanzausschusses betrafen im Wesentlichen VerduRerungen von Immobilien
sowie die Restrukturierung und folgende Refinanzierung der GRAND-Verbriefungen.

Priifungsausschuss
Mitglieder des Priifungsausschusses waren Robert Nicolas Barr (bis 25. September 2012 Mitglied und Vorsit-
zender), Arjan Breure, Fraser Duncan (seit 25. September 2012 Vorsitzender) und Prof. Dr. Klaus Rauscher
(ab1s. Oktober 2012).

Ininsgesamt sieben Sitzungen, davon drei telefonisch, beschiftigte sich der Priifungsausschuss regelmagig mit
der aktuellen wirtschaftlichen Situation der Gruppe. Schwerpunktbetrachtungen nahm der Priifungsausschuss
nach Vorliegen der Quartals-, Halbjahres- und Neunmonatszahlen vor. In der Sitzung am19. Mdrz 2012 bereitete
der Ausschuss dariiber hinaus Empfehlungen fir die Feststellung der Abschliisse und das interne Audit vor.
Wesentliche Sonderthemen einer Sitzung am 10. Mai 2012 betrafen die Bereiche Steuern und Risikomanage-
ment. In einer Sitzung am 3. August bereitete der Priifungsausschuss unter anderem die Beauftragung des
Wirtschaftspriifers fir die Priifung des laufenden Geschéftsjahres vor. Nach einer Sitzung am 20. September
2012, die sich schwerpunktmaRig mit dem Halbjahreszwischenabschluss beschaftigte, wurden in einer Zusam-
menkunft am 31. Oktober 2012 verstarkt die Themen Risikomanagement, Bestandsbewertung und Revision
behandelt. Besonderes Thema der Sitzung am 29. November 2012 war die Corporate Governance in einer
Aktiengesellschaft. Am 12. Dezember 2012 nahm der Priifungsausschuss die Themen Revisionsplanung fiir das
kommende Geschéftsjahr, Segmentierung, Bestandsbewertung und das kurz vor dem Abschluss stehende
GRAND-Projekt in den Fokus seiner Besprechung.

Personalausschuss

Die Mitglieder des Personalausschusses waren Robert Nicolas Barr (bis 25. September), Arjan Breure, Fraser
Duncan und Guy Hands. Im Berichtsjahr fand sich der Ausschuss zu zwei Sitzungen zusammen. Wesentliches
Thema der Sitzung am 25. Januar 2012 war die Anderung von Vorstandsvertrigen. Themen der Sitzung
am 28. Mirz 2012 waren die Anderung von Vorstandsvertrigen und die Tantiemenfestlegung fiir die Fiihrungs-
krafte.

Jahres- und Konzernabschluss

Die KPMG AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Essen, hat den Jahresabschluss und den Konzernabschluss der
Deutschen Annington Immobilien SE fiir das Geschéftsjahr 2012 sowie den entsprechenden Lagebericht und
den Konzernlagebericht einschlieRlich der zugrunde liegenden Buchfiihrung gepriift und jeweils mit dem
uneingeschrankten Bestdtigungsvermerk versehen. Der Priifungsauftrag war an die Priifungsgesellschaft am
19. Dezember 2012 durch den Priifungsausschuss aufgrund des Beschlusses des Aufsichtsrats vergeben worden.



Der Abschlusspriifer nahm seine Priifung unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsdtze ordnungsméRiger Abschlusspriifung vor. Der Konzernabschluss und der
Konzernlagebericht wurden nach den International Financial Reporting Standards (IFRS) aufgestellt.
Der Abschlusspriifer hat bestdtigt, dass der Konzernabschluss den IFRS, wie sie in der Europdischen Union an-
zuwenden sind, und den erganzend nach § 315a Abs. 1 Handelsgesetzbuch anzuwendenden Vorschriften
entspricht.

Alle Mitglieder des Aufsichtsrats haben den Jahresabschluss mit Lagebericht, den Konzernabschluss mit
Konzernlagebericht sowie die Priifungsberichte des Wirtschaftspriifers rechtzeitig erhalten. Auf Basis der Vor-
priifung durch den Priifungsausschuss, tiber die der Vorsitzende des Priifungsausschusses dem Aufsichtsrat
Bericht erstattet hat, hat sich der Aufsichtsrat eingehend mit dem Jahresabschluss, dem Konzernabschluss,
dem Lagebericht und dem Konzernlagebericht der Deutschen Annington Immobilien Gruppe fiir das Geschafts-
jahr 2012 sowie mit dem Vorschlag des Vorstands zur Verwendung des Bilanzgewinns befasst.

Der Abschlusspriifer erlduterte sowohl in einer gemeinsamen Sitzung am 28. Februar 2013 mit dem Priifungs-
ausschuss als auch in der Sitzung des Aufsichtsrats am 20. Mérz 2013 die Ergebnisse seiner Priifung insgesamt
und die einzelnen Priifungsschwerpunkte. Im Besonderen setzte sich der Abschlusspriifer mit Bewertung der
Investment Properties, der Bilanzierung und Bewertung der derivativen und der origindren Finanzinstrumente,
insbesondere vor dem Hintergrund der Restrukturierung der GRAND-Finanzierung sowie mit der Bilanzierung
von latenten Steuern auseinander. Unsere Fragen wurden vom Priifer eingehend beantwortet. Auch nach eige-
ner eingehender Priifung samtlicher Vorlagen durch den Aufsichtsrat ergaben sich keine Beanstandungen.
Dem Priifungsergebnis des Abschlusspriifers stimmten wir zu. Am 20. Mérz 2013 billigten wir entsprechend
dem Vorschlag des Priifungsausschusses den Jahresabschluss und den Konzernabschluss der Deutschen
Annington Immobilien SE. Damit sind der Jahresabschluss und der Konzernabschluss festgestellt.

Der Aufsichtsrat hat den Vorschlag des Vorstands zur Verwendung des Bilanzgewinns gepriift und dabei ins-
besondere die Liquiditdt der Gesellschaft, die Finanzplanung und die Investitionsplanung beriicksichtigt. Der
Aufsichtsrat schlieRt sich nach dieser Priifung dem Vorschlag des Vorstands an, den Bilanzgewinn in Hohe von
€174.054.506,00 auf neue Rechnung vorzutragen.

Corporate Governance

Vorstand und Aufsichtsrat der Deutschen Annington Immobilien Gruppe sehen sich grundsétzlich den Prin-
zipien einer guten Corporate Governance verpflichtet. Eine Entsprechenserkldrung im Sinne des § 161 Abs. 1
AktG gibt das Unternehmen bislang nicht ab. Uber eine entsprechende Ausschussarbeit im Aufsichtsrat wurde
das Thema 2012 aufgenommen.

Veranderungen in Vorstand und Aufsichtsrat

Mit Wirkung zum 25. September 2012 legte der Vorstandsvorsitzende Wijnand Donkers sein Amt nieder.
Die Aufgaben von Wijnand Donkers ibernahm kommissarisch das bisherige Aufsichtsratsmitglied Robert
Nicolas Barr. In seiner Funktion als Chief Operating Officer der Terra Firma Capital Partners war Robert
Nicolas Barr umfassend mit den Themen der Gesellschaft vertraut, so dass er die Aufgaben unmittelbar und
storungsfrei Gbernehmen konnte. Wéahrend der Ausiibung des Vorstandsmandates ruht seine Tatigkeit im
Aufsichtsrat, dem er seit dem 11. November 2009 angehort.



Zum 1. Mdrz 2013 bestellte der Aufsichtsrat Rolf Buch zum designierten Vorstandsvorsitzenden, der sein Amt
als CEO am 1. April antreten wird. Rolf Buch war bisher Vorstandsmitglied der Bertelsmann SE und Vorstands-
vorsitzender der Arvato AG. Wahrend seiner Zeit bei Arvato wuchs das Unternehmen zu einem globalen
BPO-Dienstleister mit mehr als 60.000 Mitarbeitern in iber 40 Landern und entwickelte sich zum am
schnellsten wachsenden Geschaftsbereich der Bertelsmann-Gruppe.

Der Aufsichtsrat dankt dem ausgeschiedenen Vorstand Wijnand Donkers fiir seinen Beitrag zum Erfolg der
Deutschen Annington Immobilien Gruppe wahrend der vergangenen fiinf Jahre. Robbie Barr dankt der
Aufsichtsrat ausdriicklich fiir die kurzfristige Ubernahme der Fiihrungsverantwortung in den vergangenen
Monaten. Den neuen Vorstandsvorsitzenden Rolf Buch heit der Aufsichtsrat in der Deutschen Annington
Immobilien Gruppe herzlich willkommen. Die Mitglieder des Aufsichtsorgans sind von den besonderen Fahig-
keiten des neuen CEO (berzeugt und wiinschen ihm fiir die zukiinftige Fiihrung und Weiterentwicklung des
Unternehmens viel Erfolg.

Als neues Aufsichtsratsmitglied wurde mit Wirkung zum 10. Mai 2012 Neil Hasson, Managing Director der
Citi Property Investors, London, bestellt. Mit seiner umfassenden Immobilienkenntnis bringt Neil Hasson
wichtige Erfahrung in die Aufsichtsratsarbeit ein.

Das vergangene Geschéftsjahr war fiir die Deutsche Annington Immobilien Gruppe erneut ein sehr erfolg-
reiches Jahr: Mit dem Aufbau einer Objektbetreuer- und Handwerkerorganisation konnte das Unternehmen
seine Vor-Ort-Prdsenz und damit den Service fiir die Mieter deutlich erh6hen. Gleichzeitig gelang es, auch die
Ergebnisdaten fast auf das hohe Niveau des Vorjahres zu fiihren - trotz der erh6hten operativen Aufwendungen.
Dies zeigt ein weiteres Mal, dass die Deutsche Annington auf einem soliden Fundament steht — und auch fir
einen potenziellen Gang an den Kapitalmarkt gut ger(stet ist. Der erfolgreiche Vollzug der Verldngerung der
GRAND-Finanzierung zum Jahreswechsel lieferte den letzten wichtigen Baustein fiir dieses Vorhaben. Er ist ein
ausgezeichneter Auftakt fiir den Schritt in die ndchste Phase der Unternehmensentwicklung und beweist das
groRe Vertrauen der internationalen Kapitalmadrkte in die Deutsche Annington.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir ihre ausgezeichnete
Leistung im vergangenen Geschéftsjahr. Ein besonderer Dank gilt auch den Partnern auf der Finanzseite fir ihr

Vertrauen in das zukunftsweisende Geschaftsmodell der Deutschen Annington.

Diisseldorf, den 20. Mdrz 2013
Fr den Aufsichtsrat

o

Guy Hands, Vorsitzender
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Das Geschiftsjahr im Uberblick

Jahr des Wandels und der Weichenstellung

2012 war fir die Deutsche Annington Immobilien Gruppe ein Jahr des Umbruchs - und

ein Jahr wichtiger Weichenstellungen. Im Mittelpunkt unserer Aufmerksamkeit stand

nach wie vor die Zufriedenheit unserer Kunden. Durch umfassende MaRnahmen zur

Qualitatsverbesserung im Service und in der Bewirtschaftung konnten wir die Leistung

gegeniiber unseren Kunden verbessern und damit héhere Zufriedenheitswerte unserer

Kunden erzielen.

Dariiber hinaus haben wir die zum Jahresende vollzogene
Restrukturierung der GRAND-Verbriefung erfolgreich ab-
geschlossen. Die intensiven Anstrengungen des Jahres spie-
geln sich auch in unseren zentralen Kennzahlen bereinigtes
(adjusted) EBITDA und FFO 2 wider. Eine weitere wichtige
Kennzahl, deren nachhaltige Steigerung unser Ziel ist, das
Nettovermdgen oder der NAV (Net Asset Value gem. EPRA-
Definition) konnte im Geschaftsjahr von 2.968,0 Mio. € auf
3.448,0 Mio. € gesteigert werden.

Auf unserem Weg, die Kundenzufriedenheit spiirbar zu
verbessern, sind wir 2012 weiter vorangekommen. Zwei
wichtige MaRnahmen trugen hierzu bei: die Regionalisie-
rung im Kundenservice und der Ausbau unserer Objekt-
betreuer- und Handwerkerorganisation. Wir betreuen un-
sere Mieter vor Ort mit deutlich mehr Mitarbeitern als
bisher: Ende 2012 waren rund 1000 Mitarbeiter unserer
Objektbetreuer- und Handwerkerorganisation fiir unsere
Kunden im Einsatz. Unser Kundenservice kldrt rund 80 % al-
ler Kundenanliegen direkt am Telefon. Die (ibrigen Anliegen
regeln unsere AuBendienstmitarbeiter direkt vor Ort mit
dem Kunden.

In Verbindung mit einer verbesserten Vermietungsleistung
sank die Leerstandsquote 2012 um 0,4 Prozentpunkte auf
3,9 %. Das Mietniveau konnte mit einem Plus von 2,3% deut-
lich erhéht werden. Auch die Wohnungsverkdufe lagen
2012 erneut (iber dem Vorjahreswert. Gleichzeitig investier-
ten wir mit 216,7 Mio. € wieder erheblich in die Qualitdt un-
seres Wohnungsbestands.

Die Entwicklung unserer beiden wichtigsten Kennzahlen
bereinigtes (adjusted) EBITDA und FFO 2 wurde durch die
operativen Anstrengungen zur Weiterentwicklung unseres

Unternehmens bestimmt. Die erfolgreich umgesetzten
MaRnahmen bilden zukiinftig die Basis fiir die nachhaltige
Steigerung unserer Ertragskraft. Dariiber hinaus umfasst
das Vertriebsergebnis des Vorjahres einen Einfluss aus der
VerduRerung von Vorratsimmobilien, die zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten bilanziert wurden. Zum Ende des
Geschéftsjahres 2011 wurden alle Vorratsimmobilien in die
Investment Properties bei gleichzeitiger ergebniswirk-
samer Anpassung auf den Fair Value dieser Immobilien um-
gebucht.

Anfang Médrz 2012 wurde die Deutsche Annington Immobi-
lien GmbH in eine Aktiengesellschaft und im Juni 2012 in
eine Europdische Aktiengesellschaft (SE - Societas Euro-
paea) umgewandelt. Mit diesen Rechtsformdnderungen
eroffnen wir uns auch formal die Option fiir einen Borsen-
gang. Die Europdische Aktiengesellschaft ist eine moderne
Rechtsform, die fiir eine Orientierung an den Eigenkapital-
madrkten die Voraussetzungen schafft und gleichzeitig im
internationalen Kontext eine groRtmdgliche Flexibilitdt
gewdbhrleistet.

Neben der Verbesserung der operativen und wirtschaft-
lichen Leistungsfahigkeit war 2012 geprdgt von den im
Vorjahr begonnenen Aktivitdten im Hinblick auf die 2013
fdllige GRAND-Verbriefung. Im Dezember 2012 haben wir
die vorzeitige Restrukturierung der GRAND-Verbriefung
erfolgreich abgeschlossen. Die Resonanz der Finanzmarkte,
-medien und -analysten auf die erfolgte Restrukturierung
der GRAND- Schuldverschreibungen war einhellig positiv.

Im Ergebnis fiihrte die restrukturierte GRAND-Verbriefung
zu einer ausgewogen Félligkeitsstruktur.
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Aufstellung und Strategie

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe ist ein leistungsorientierter Bestandshalter

und Bewirtschafter von Wohnimmobilien in Deutschland. Uber Bewirtschaftung, Port-

foliomanagement und das Erbringen von immobilienbezogenen Zusatzgeschaften

wollen wir unsere fiihrende Marktposition in den kommenden Jahren ausbauen und die

Ertragskraft weiter erh6hen. Die verbesserten internen Strukturen und Prozesse tragen

maRgeblich dazu bei, diese Ziele zu erreichen.

Geschiftsmodell: leistungsorientierte
Bewirtschaftung von Wohnimmobilien

Unser Kerngeschdft besteht in der Bereitstellung von be-
zahlbarem Wohnraum fir breite Bevélkerungsschichten.
Dieses erganzen wir um immobilienbezogene Zusatzlei-
stungen, die flir unsere Kunden als auch fiir unsere Eigen-
timer Vorteile bringen. Eine weitere Geschaftsaktivitdt
besteht in der Portfoliooptimierung. Dazu verduBern wir
selektiv Bestandsobjekte und integrieren gezielt neue
Wohnungsbestande in die Unternehmensgruppe.

Mit ihren rund 210.000 bewirtschafteten Wohneinheiten
und 2.260 Mitarbeitern zdhlt die Deutsche Annington
Immobilien Gruppe zu den fiihrenden deutschen Woh-
nungsunternehmen. Das Unternehmen wurde im Zuge der
Ubernahme von Eisenbahn-Wohnungsgesellschaften 2001

gegriindet und konnte in den Folgejahren durch weitere
Zukaufe erheblich wachsen. Mit dem Erwerb von Viterra
stieg die Deutsche Annington 2005 zum groRten deut-
schen Wohnimmobilienunternehmen auf. Heute biindelt
die Gruppe die Erfahrung und das Know-how von zehn Un-
ternehmen mit einer (iber hundertjdhrigen Vergangenheit.

Wohnungsangebot in 600 Stddten und Gemeinden
Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe ist heute das
groRte Wohnungsunternehmen in Deutschland. Insgesamt
bewirtschaften wir 181.669 eigene Wohnungen, 42.241 Ga-
ragen und Stellpldtze sowie 1.371 gewerbliche Einheiten.
Hinzu kommen 26.404 Wohnungen, die wir im Auftrag
Dritter bewirtschaften. Die Deutsche Annington Immo-
bilien Gruppe bietet bundesweit Wohnraum in rund 600
Stadten und Gemeinden.
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Daten zum Wohnungsportfolio der Deutschen Annington im Uberblick

Durchschn.  Annualisierte Monatl.
Wohnfliche Nettokalt- Nettokalt- Leer-
Anteil Wohnflache je Einheit miete” Anteil  miete/m?* stand™®
Portfolio zum 31.12.2012 Einheiten in % in m2 in m? in Mio. € in % in€ in %
20 grof3te
Standorte
Dortmund 17.705 9,7 1.079.286 61 60,6 8,3 4,68 2,8
Berlin 12.992 7,2 837.119 64 56,7 7,7 5,65 1,7
Essen 10.190 5,6 624.822 61 38,6 53 5,15 5,6
Frankfurt 10.101 5,6 626.216 62 52,2 7,1 6,95 0,9
Gelsenkirchen 8.315 4,6 504.388 61 27,3 3,7 4,50 6,7
Bochum 7.677 4,2 443.455 58 26,8 3,6 5,03 2,6
Duisburg 4.809 2,6 286.099 59 16,7 2,3 4,86 4,6
Miinchen 4.741 2,6 315.416 67 23,7 3,2 6,25 0,8
Herne 4.628 2,5 283.430 61 15,8 2,1 4,64 4,9
Bonn 4.322 2,4 303.162 70 21,7 3,0 5,96 2,8
KéIn 4.195 2,3 274.807 66 20,6 2,8 6,24 2,1
Gladbeck 3.289 1,8 201.268 61 11,7 1,6 4,85 3.3
Herten 2.765 1,5 178.037 64 9,6 1,3 4,47 39
Marl 2.532 1,4 169.442 67 10,3 1,4 5,08 7,6
Disseldorf 2.517 1,4 164.498 65 13,4 1,8 6,80 2,6
Aachen 2.210 1,2 146.929 66 9,4 1,3 5,31 1,2
Wiesbaden 2.105 1,2 140.516 67 12,2 1,7 7,21 1,9
Bergkamen 2.022 1,1 133.829 66 7,2 1,0 4,46 9,3
Geesthacht 2.003 1,1 114.186 57 7,5 1,0 5,44 4,3
Bottrop 1.968 1,1 123.848 63 7,4 1,0 5,01 35
Zwischensumme 111.086 61,1 6.950.750 63 449,2 61,2 5,39 3,6
20 groRte Standorte
Ubrige Orte 70.583 38,9 4.652.297 66 284,7 38,8 5,10 4,5
Gesamt 181.669 100,0 11.603.047 64 733,9 100,0 5,27 3,9

* Stand zum Monatsanfang Dezember




Rund 69 % des Bestands konzentrieren sich auf Stadte mit
mehr als 100.000 Einwohnern. Schwerpunkte sind das
Ruhrgebiet, Berlin, die Rhein-Main-Region und der Siid-
westen Deutschlands. Die vier groSten Standorte sind
Dortmund, Berlin, Frankfurt am Main und Essen. Mit 96 %
befindet sich der groRte Teil des Bestands in den alten Bun-
deslandern (inkl. Berlin). Auf Nordrhein-Westfalen entfallen
53%. Damit halten wir im bevélkerungsreichsten Bundes-
land weiterhin auch den mit Abstand groRten Bestands-
anteil.

Angebot: Bedarfsgerechtes Wohnen

zu attraktiven Preisen

Mit unserem Gesamtportfolio erzielen wir eine durch-
schnittliche Nettokaltmiete von 5,27 €/m?/Monat (2011:
5,15 €/m?/Monat). Fast die Halfte unserer Wohnungen
(43%) ist bis zu 60 Quadratmeter groR; damit ist die Deut-
sche Annington Immobilien Gruppe ein bedeutender An-
bieter von bezahlbaren Wohnungen kleiner und mittlerer
GroRe. Fir dieses Segment sagen Branchenexperten die
besten Marktchancen voraus, da die Nachfrage nach kleine-
ren Wohnungen angesichts einer zunehmenden Zahl von
Ein- und Zwei-Personen-Haushalten in den kommenden
Jahren und Jahrzehnten Giberproportional wachsen wird.

Organisatorische Steuerung:

Fiihrung iiber drei Funktionsbereiche

Die Deutsche Annington steuert ihre Prozesse (iber drei
Funktionsbereiche:

* «  Business Management, Property Management
und Corporate.

. Im Bereich Business Management ist die Eigentiimer-
funktion gebiindelt. Sie wird von vier Geschafts-
bereichen - Westfalen, Nord/Ost, Stid/Siidwest und
Ruhr/Rheinland - wahrgenommen. Die Objektent-
scheidungen vor Ort treffen Business-Manager, die
jeweils fir einen bestimmten Wohnungsbestand
dauerhaft verantwortlich sind. Auf diese Weise wer-
den spezielle Objektkenntnisse und Marktndhe der
Business-Manager besser genutzt. Sie liefern die wich-
tige Grundlage fir fundierte und differenzierte Ent-
scheidungen.

e« Im Zentrum des Property Managements steht die
unmittelbare Betreuung unserer Kunden durch den
Kundenservice. Der Kundenservice ist in zwei Kern-
bereiche unterteilt: den Lokalen Kundenservice und
den Zentralen Kundenservice:

Der Lokale Kundenservice ist in sieben Regionen
aufgeteilt: Nord, Ost, Westfalen, Ruhr, Rhein, Siid-
west und Siid. Unsere AuRendienstmitarbeiter regeln
mit dem Mieter vor Ort die Anfragen, die im Zentralen
Kundenservice telefonisch nicht zu kldren waren. Sie
bearbeiten auch Kundenauftrage, die an unseren Ser-
vicestandorten angenommen wurden.

Im Zentralen Kundenservice sind feste Mitarbeiter-
Teams unseren vier Geschéftsbereichen (Westfalen,
Nord/Ost, Siid/Stidwest und Ruhr/Rheinland) zuge-
ordnet. Der Zentrale Kundenservice ist (iber eine
kostengtinstige regionale Rufnummer erreichbar.

Im Bereich Corporate sind alle notwendigen Manage-
ment- und Support-Funktionen gebiindelt.

Die Deutsche Annington Immobilien SE nimmt im Konzern
die Funktion der Managementholding wahr. In dieser
Funktion tibernimmt sie fiir die Gruppe Bewirtschaftungs-,
Finanzierungs-, Dienstleistungs- und Koordinationsaufga-
ben sowie strategische Flihrungsaufgaben. Zur Wahrneh-
mung dieser Managementfunktionen und zur operativen
Steuerung hat die Deutsche Annington Immobilien SE Ser-
vicegesellschaften gegriindet, um darin Funktionen zu
biindeln wie z.B. den Kundenservice oder die Informations-
technik. Durch die Biindelung der Unternehmensfunkti-
onen erzielt die Deutsche Annington Immobilien SE Har-
monisierungs-, Standardisierungs- und Skalenziele und
erspart somit den anderen Konzerngesellschaften das Auf-
rechterhaltenen eigener Funktionen. Die Servicegesell-
schaften Giben das operative Geschdft des Konzerns aus
und erbringen dadurch die Leistungen gegeniiber den
grundvermogenhaltenden Gesellschaften - und damit ge-
geniiber unseren Kunden. Die Leistungserbringung wird
verursachungsgerecht anhand anerkannter Verrechnungs-
preismethoden (Cost-Plus) den Konzerngesellschaften
berechnet.

Anspruch: langfristiger Erfolg und dauerhafte
Bestleistung

In unserem Geschéft setzen wir auf langfristige Unterneh-
mensentwicklung und ein entsprechendes Engagement.
Unser Selbstverstandnis ist klar formuliert: Wir bieten be-
zahlbaren Wohnraum fiir breite Bevolkerungsschichten
und sind ein verlasslicher Dienstleister unserer Kunden. Wir
wollen unseren Kunden Service, Sauberkeit, Sicherheit und
soziale Integritét bieten.



In Verbindung mit unseren Leistungen (ibernehmen wir
Verantwortung fiir unsere Bestdnde und leisten einen Bei-
trag zur Losung der gesellschaftlichen Herausforderungen,
die sich aus dem demografischen und sozialen Wandel in
unseren Wohnanlagen ergeben.

Gleichzeitig wirtschaften wir in diesem Umfeld erfolgsori-
entiert und sichern allen unseren Kapitalgebern eine stabile
Rendite.

Unser Unternehmenszweck ist nicht zuletzt darauf ausge-
richtet, Ertrdge zu erzielen und unseren Kapitalgebern eine
sichere Rendite zu erwirtschaften. In unserem Kerngeschaft
konnten wir im abgelaufenen Geschiftsjahr die operative
Leistungsfahigkeit erhohen. Die Leerstandsquote in un-
seren Bestdanden ist auf 3,9 % gesunken, so dass wirin vielen
Regionen nahezu Vollvermietung erzielen. Hierdurch konn-
ten wir unsere Erlésschmdlerung um 3,7 Mio. € (8,4 %) ab-
bauen. Gleichzeitig wurde zum Jahresende 2012 die durch-
schnittliche Nettokaltmiete um 2,3 % auf 5,27 €/m?/Monat
erhoht. Der Bereich Verkauf hat mit 4.819 verduRerten
Objekten in 2012 die Leistung des Vorjahres um mehr als
50 % Ubertroffen.

Strategie: Profitables Wachstum im Kerngeschift

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe verfolgt das
Ziel, nachhaltig und profitabel im Kerngeschaft zu wach-
sen. Dies wird ergdnzt mit selektiven Zusatzgeschéften im
wohnungsnahen Umfeld. Dabei konzentrieren wir uns auf
folgende Themen:

* Im Tagesgeschift tiberzeugen und Geschaftsablaufe

weiter verbessern

Uber unsere Vermietungs- und Dienstleistungen, deren
Qualitdt wir laufend priifen und erhéhen, bieten wir un-
seren Kunden ein wettbewerbsfiahiges Angebot. Wir ver-
bessern unsere Geschéaftsprozesse fortlaufend und pas-
sen sie an die aktuellen Anforderungen an. Parallel dazu
halten wir unseren Wohnungsbestand auf einem der
heutigen Zeit angemessenen Qualitatsniveau bzw. he-
ben dieses gezielt an. Beides trdgt dazu bei, dass wir
unsere Wohnungen langfristig und zu wirtschaftlich
sinnvollen Konditionen vermieten kénnen.

* Das Kerngeschdft aktiv vorantreiben

In unserem Kerngeschaft moéchten wir durch weitere Effi-
zienzsteigerungen und Qualitdtsverbesserungen wach-
sen. Dazu zdhlen wir die kontinuierliche Verringerung
von Leerstinden, die marktgerechte Erhoéhung der
Durchschnittsmieten und die Verbesserung unserer
Kostenstruktur. In wohnungsnahen Bereichen verfolgen
wir ausgesuchte Wachstumsinitiativen. Wir legen bei der
Auswahl der zusatzlichen Geschaftsmaoglichkeiten stren-
ge Erfolgskriterien zugrunde und konzentrieren uns auf
profitable Felder.

Langfristige Verbindlichkeiten refinanzieren

Wir setzen (iberwiegend auf eine langfristige Fremd-
kapitalfinanzierung unserer Wohnungsbestande. Die Ab-
I6sung und Erneuerung von Fremdkapitalfinanzierungen
gehort zum laufenden Geschaft unserer Finanzabteilung.
Ziel ist es, zuklinftig zu einem Refinanzierungsprofil zu
kommen, in dem kontinuierlich marktgdngige Tranchen
unter Nutzung verschiedener Finanzierungsquellen am
Kapital- und Bankenmarkt refinanziert werden. Die Mitte
2013 anstehende Refinanzierung der GRAND-Verbrie-
fung, der groRten Einzelfinanzierung der Deutschen
Annington Immobilien Gruppe, konnte 2012 friihzeitig
abgeschlossen werden. Wir sind zuversichtlich, auch die
zukiinftig anstehenden Refinanzierungen mit Erfolg zu
bewidltigen.

Das Wohnungsportfolio durch Zukauf und

selektive VerduRerung weiterentwickeln

Als langfristig wirtschaftendes Wohnungsunternehmen
priifen wir fortlaufend Moglichkeiten, unseren Woh-
nungsbestand weiter auszubauen. Dabei konzentrieren
wir uns auf attraktive Portfolios mit mehr als 500 Woh-
nungen in Ballungsgebieten mit positiver demogra-
fischer Prognose. Wichtig fiir die Akquisition von Woh-
nungsbestdndenist, dass diese in unsere Portfoliostruktur
passen, in unsere modernen Unternehmensprozesse in-
tegrierbar sind und kurz- bis mittelfristig unseren Er-
tragskriterien entsprechen. Wir priifen sowohl private als
auch 6ffentliche Bestinde — wobei wir bei der Ubernah-
me von Wohnungsbestdnden auch mit besonderen
Vereinbarungen, wie zum Beispiel umfangreichen Sozial-
klauseln zum Mieterschutz, vertraut sind.



Unsere Privatisierungen betreiben wir selektiv; unser Ver-
kaufsangebot richtet sich vorrangig an unsere Mieter. Dar(-
ber hinaus sprechen wir Selbstnutzer und in Einzelfdllen
auch Kapitalanleger an. Gleichzeitig verduBern wir selektiv
Mehrfamilienhduser, deren Verbleib sich im Portfolio der
Deutschen Annington als unvorteilhafter darstellt im Ver-
gleich zur VerduBerung. Mieter und Kommunen beziehen
wir in diesen Prozess friih mit ein und achten auf die Sozial-
vertraglichkeit zwischen Mietern und Eigentiimern.

Stéirken des Profils als dienstleistungsstarker
Vermieter mit gesellschaftlicher Verantwortung

Dienstleistungsstarker Vermieter

Als groBter deutscher Wohnungsvermieter verfiigt die
Deutsche Annington Immobilien Gruppe (iber eine starke
bundesweite Marktposition. Diesen GroRenvorteil nutzt
die Gruppe, um in ihrem Segment - bezahlbare Woh-
nungen tiberwiegend in Ballungsrdaumen - den Service um
die Vermietungsleistung herum aktiv auszubauen. Dabei
optimiert die Gruppe nicht nur die eigenen Leistungen,
sondern generiert durch die Biindelung von Nachfrage
auch Einkaufsvorteile fiir ihre Kunden. Mit dieser Kombina-
tion bietet sie aktuellen und potenziellen Mietern ein at-
traktives Leistungspaket, das im Wettbewerb um langfristig
bindungswillige Mieter einen Vorteil darstellt: Das Service-
angebot reicht von Einsparungen bei den Nebenkosten bis
hin zur Verhandlung von Einkaufsvorteilen bei ausgewahl-
ten Dienstleistern.

Initiativen zur Kundenzufriedenheit

Um heute in der Wohnungswirtschaft erfolgreich zu sein,
miissen drei Dinge stimmen: die Leistung fiir den Kunden,
die Reaktionsgeschwindigkeit sowie die Wirtschaftlichkeit.
Dies erreicht man nur mit gut abgestimmten Abldufen, die
optimal ineinandergreifen. Dabei steht die Zufriedenheit
unserer Kunden im Mittelpunkt unserer Aktivitdten. Daran
haben wir auch 2012 gearbeitet - und wichtige Weichen
gestellt. Ziel war es, noch prasenter bei unseren Kunden zu
sein.

Kundenservice mit klaren regionalen
Verantwortlichkeiten

Im abgelaufenen Geschaftsjahr haben wir unseren Kunden-
service neu aufgestellt und in zwei Kernbereiche unterteilt:

* den Zentralen Kundenservice und
* den Lokalen Kundenservice.

Im Zentralen Kundenservice in Bochum haben wir die regi-
onalen Verantwortlichkeiten fir unsere Mitarbeiter im
direkten Kundenkontakt neu festgelegt. Fiir jeden unserer
vier Geschaftsbereiche (Westfalen, Nord/Ost, Stid/Stidwest
und Ruhr/Rheinland) ist jeweils ein festes Mitarbeiter-Team
verantwortlich. Durch einen klar zugeordneten Wohnungs-
bestand je Mitarbeiter kdnnen detaillierte Kenntnisse der
Objekte sowie des Wohnumfelds besser eingesetzt werden.
Dies ermdglicht uns, noch zielgenauer auf Anfragen un-
serer Mieter zu reagieren.

Der Lokale Kundenservice ist in sieben Regionen aufgeteilt.
Unsere AuRendienstmitarbeiter im Lokalen Kundenservice
sind in den Regionen an rund 211 Servicestandorten f{r ei-
nen bestimmten Wohnungsbestand verantwortlich. Auf
diese Weise konnen - wie im Zentralen Kundenservice -
detaillierte Objektkenntnisse noch besser genutzt und die
Entscheidungen im Sinne unserer Kunden fundierter und
differenzierter getroffen werden. Die AuRendienstmitar-
beiter regeln vor Ort Mieteranfragen, die im Zentralen Kun-
denservice telefonisch nicht zu kldren waren. Gleichzeitig
bearbeiten sie auch Kundenauftrdge, die Mitarbeiter an
unseren Servicestandorten entgegengenommen haben.

Durch die umgesetzten MaBnahmen haben wir eine hohere
Flexibilitdit sowie schnellere Reaktionszeiten im Kunden-
service erreicht. Insgesamt ist es uns gelungen, noch
schneller sowie noch zuverlassiger auf die Wiinsche unserer
Kunden einzugehen und vor Ort mit eigenen Mitarbeitern
prasenter zu sein. Hinzu kommt, dass sich durch die Regio-
nalisierung die Mitarbeiter im Kundenservice starker mit
dem betreuten Wohnungsbestand identifizieren. Gleichzei-
tig bauten wir 2012 unsere eigene Handwerker- und Objekt-
betreuerorganisation weiter aus.

Mit eigenen Objektbetreuern und Hand-
werkern ndher beim Kunden

Im Vorjahr begannen wir mit dem Aufbau einer eigenen
Objektbetreuerorganisation. Parallel dazu griindeten wir
gemeinsam mit einem Kooperationspartner eine Hand-
werker-Organisation, welche rechtlich unter den Namen
Deutsche TGS West GmbH und Deutsche TGS GmbH
firmieren.



Das Geschéftsjahr 2012 haben wir dazu genutzt, die neue
Objektbetreuerorganisation weiter auf die neuen Prozesse
abzustimmen und auszubauen. Unsere Objektbetreuer
sind direkter Ansprechpartner fiir die Mieter und fiir unsere
Dienstleister vor Ort. Gleichzeitig sorgen sie fiir Ordnung
und Sauberkeit in unseren Wohnanlagen. Diesen Service
bieten wir flir rund 140.000 Wohnungen an.

Mit dem Aufbau einer eigenen Handwerker-Organisation
haben wir 2011 begonnen, die handwerklichen Arbeiten in
unserem Wohnungsbestand selbst durchzufiihren. Dazu
zdhlen unter anderem Handwerksleistungen im Maler-,
Sanitar-, Heizungs- und Maurerbereich. Anfang Juli 2012
bauten wir diesen Kundenservice mit der Griindung der
Deutschen TGS GmbH regional weiter aus.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr hat unsere Handwerker-
Organisation rund 195.000 Kleinreparaturen sowie rund
5.000 Renovierungen von Leerwohnungen durchgefiihrt.
Ende 2012 waren hierfiir an zehn Standorten deutschland-
weit 704 Mitarbeiter tdtig und fiir rund 180.000 Woh-
nungen verantwortlich.

In Ergdnzung zu den beschriebenen MaBnahmen haben wir
die Dienstleistungen auRerhalb der Gebdude wie Garten-
arbeiten, Winterdienst, StraBen-, Gehweg- und Hausreini-
gung bei Alba Facility Services gebiindelt. Fiir die Mieter der
Deutschen Annington bedeutet dies Preis- und Leistungs-
stabilitdt bis 2016.

Investitionen in Modernisierung und
Instandhaltung deutlich erhoht

Die Deutsche Annington hat 2012 so viel in die Qualitdtihrer
Wohnanlagen investiert wie noch nie: Deutschlandweit
setzten wir 196 Modernisierungsprojekte fiir 2.876 Woh-
nungen sowie eine Vielzahl von InstandhaltungsmaR-
nahmen erfolgreich um. EinschlieBlich der durch unsere
Handwerkerorganisation selbst erbrachten Leistungen stie-
gen die Ausgaben hierfir im Vergleich zum Vorjahr um
12,6 % auf 216,7 Mio. € (2011: 192,5 Mio. €).

Ein groBer Teil der Aufwendungen fiir Modernisierung und
Instandhaltung entfiel auf MaBnahmen zur Energieeinspa-
rung sowie auf Manahmen zur Verbesserung der Wohn-
qualitdt. So haben wir beispielsweise die Fassaden, Keller-
decken und Dachbéden fiir eine Wohnfldche von rund
185.200 m?energetisch geddmmt.

In unseren modernisierten Wohnanlagen geht der Energie-
verbrauch spiirbar zuriick, wodurch sich auch der Ausstol3
von CO, vermindert. Dabei kommt der verringerte Energie-
verbrauch nicht nur der Umwelt zugute, sondern auch un-
seren Mietern in Form geringerer Nebenkosten. Gleichzei-
tig erhdhen wir mit den Investitionen die Attraktivitat
unseres Wohnungsbestands und sorgen damit nicht zuletzt
fiir nachhaltige Ertrage aus der Vermietung.

In den letzten drei Jahren haben wir fiir unseren Wohnungs-
bestand rund 581 Mio. € im Rahmen von Modernisierungs-
und Instandhaltungsmanahmen aufgewendet.

Energiemanagement fiihrt zu geringeren Kosten

fiir Mieter

Wesentliche Bestandteile der Nebenkosten sind Gas, Strom
oder Ol. Die Preise hierfiir sind seit Jahren kontinuierlich
gestiegen. Das bedeutet eine spiirbare Mehrbelastung fir
unsere Mieter. Um die Kosten fiir unsere Kunden so gering
wie mdglich zu halten, stehen wir in sténdigem Kontakt zu
iberregionalen Versorgern.

Im Rahmen unseres Energiemanagements schlieBen wir fiir
unsere Mieter regionale Rahmenvertrage beispielsweise fiir
die Lieferung von Gas, Strom und Ol ab. Auch in anderen
Bereichen erzielen wir durch den gebiindelten Einkauf von
Leistungen flr unsere Mieter deutliche Kostenvorteile,
da wir die erzielten Sonderkonditionen an unsere Kunden
weitergeben.

Wohnungen werden mit moderner
Glasfasertechnik ausgestattet

Ende 201 ist die Deutsche Annington eine strategische
Partnerschaft mit der Deutschen Telekom eingegangen,
um bundesweit unseren Wohnungsbestand mit moderner
Glasfasertechnik auszustatten und Gber die Tochtergesell-
schaft Deutsche Multimedia Service GmbH (DMSG) die
Mieter mit einem TV-Signal zu versorgen. Neben einem er-
weiterten TV-Angebot erhalten unsere Mieter zukiinftig
den Anschluss an das Glasfasernetz und damit Zugang
zu den schnellen Breitbandanschliissen der Deutschen
Telekom.

Im ersten Halbjahr 2012 ist der Startschuss fiir den bundes-
weiten Glasfaser-Ausbau von rund 171.000 Wohnungen der
Deutschen Annington erfolgt. Im Jahresverlauf 2013 werden
die ersten 42.000 Wohneinheiten mit einem TV-Signal (iber
die DMSG versorgt. Mit dem neuen Angebot ermdglichen
wir unseren Kunden den Zugang zu modernster Telekom-
munikations-Infrastruktur und erhéhen gleichzeitig die
Attraktivitdt unserer Wohnungen.



Kunden profitieren von zertifizierten
Nebenkostenabrechnungen

In den vergangenen zwei Jahren haben wir unsere Ge-
schaftsablaufe kontinuierlich verbessert. Hierbei ist es uns
gelungen, die Qualitdt der Nebenkosten- und Hausgeldab-
rechnungen zu erhéhen sowie den Abrechnungsprozess
insgesamt zu beschleunigen. Seit 2010 haben wir die Anzahl
der Kundenreklamationen zu unseren Nebenkostenabrech-
nungen mehr als halbiert. Gleichzeitig reduzierten sich die
berechtigten Einspriiche auf 3%. Hierzu trug auch die
verbesserte Verstandlichkeit der an unsere Kunden versen-
deten Abrechnungen bei.

Die Qualitat unserer Nebenkosten- und Hausgeldabrech-
nungen wurde in den letzten beiden Jahren durch das Giite-
siegel der Geislinger Konvention sowie die Zertifizierung
ISO 9001:2008 durch den TUV Rheinland bescheinigt. Die
Zertifizierungen belegen die Effizienz unserer Prozesse so-
wie die hohe Qualitdt unserer Nebenkosten- und Haus-
geldabrechnungen. Hiervon profitieren Kunde und Unter-
nehmen gleichermaRen.

Sozialverantwortlicher Partner

Die Wohnungsbestdnde der Deutschen Annington Immo-
bilien Gruppe stammen aus dem Zusammenschluss und
der Integration verschiedener Wohnungsgesellschaften.
Bei ihrem Erwerb wurden in der Regel umfangreiche Sozial-
klauseln zum Mieterschutz vereinbart. Wir arbeiten vor Ort
eng und vertrauensvoll mit allen Beteiligten zusammen,
engagieren uns fiir Quartiersentwicklungen und schlieRen
individuelle Siedlungsvereinbarungen. Bundesweit ist un-
sere Gruppe in zahlreichen regionalen Kooperationen ver-
treten. Dabei pflegen wir einen konstruktiven Dialog mit
politischen Vertretern und Mietervereinen.

Wir helfen unseren Mietern in schwierigen Situationen.
Uber unsere beiden Stiftungen leisten wir Unterstiitzung in
sozialen Hartefdllen und bei Hilfsbediirftigkeit. Darliber
hinaus férdern unsere Stiftungen intakte Nachbarschaften
und Ausbildung. Zudem sind wir bei vielen sozialen Pro-
jekten im Umfeld unserer Wohnanlagen engagiert. Den
Zusammenhalt in unseren Mietergemeinschaften férdern
wir durch die Unterstiitzung von Mieterfesten, Initiativen
und Vereinen. Uber Sponsoring unterstiitzen wir soziale
Projekte im Kinder- und Jugendbereich sowie kulturelle
Aktivitdten.

Wohnungen seniorenfreundlich umgebaut

Der demografische Wandel, vor dem Deutschland steht, ist
schon jetztin der Mieterschaft der Deutschen Annington zu
erleben: Rund 40 % unsere Mieter sind (iber 60 Jahre. Viele
dltere Menschen mdochten so lange wie moglich in ihren
gewohnten vier Wanden und in ihrer Nachbarschaft leben
- darauf haben wir uns eingestellt. Kontinuierlich bauen wir
einen Teil unserer Wohnungen altengerecht um. Unser Ziel
ist es, die Wohn- und Lebensqualitdt unserer Kunden lang-
fristig zu sichern. Deshalb macht erst die enge Zusam-
menarbeit mit Politik, Wohlfahrtsverbdnden und lokalen
Dienstleistern unser Konzept vom ,Wohnen im Alter*
komplett.

Beratungsangebote fiir Mieter

bei Mietriickstand

Seit Anfang April 2012 bietet die Deutsche Annington
zusammen mit der Arbeiterwohlfahrt (AWO) bundesweit
eine kostenlose Mietschulden-Beratung fiir eigene Mieter
an. Wiinscht der Mieter eine darliber hinausgehende Bera-
tung, erfolgt eine Vermittlung an regionale AWO-Zweig-
stellen oder andere ortsnahe Beratungsstellen.

Ergdnzend zu der Mietschulden-Beratung bieten wir Mie-
tern, denen infolge von Zahlungsriickstdnden ein R&u-
mungsverfahren droht, ein weiteres Beratungsangebot.
Hierfiir beschaftigen wir zurzeit rund 70 Sozialmanager, die
unsere Mieter qualifiziert beraten und bei Bedarf individu-
elle Lésungsansétze erarbeiten kénnen. Die ersten Erfah-
rungen zeigen eine spiirbare Entlastung bei den Betrof-
fenen, wenn die Verschuldungssituation gemeinsam mit
Experten angegangen wird.

Gleichzeitig verfolgen wir damit das Ziel, AuRenstédnde von
berechtigten Forderungen zu marktiiblichen Konditionen
zu verringern — auch um eine angemessene Bezahlung fir
erbrachte Leistungen sicherzustellen. Mit jedem Kunden,
der erfolgreich beraten wird, kann eine Vermieterk{indi-
gung verhindert werden. Ebenso wird das Vertrauen in
das Unternehmen gestdrkt und die Kundenzufriedenheit
gesteigert. Der Erfolg zeigt, dass dieser Ansatz richtig ist.



Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

GESAMTWIRTSCHAFT: Weltwirtschaft unter dem
Einfluss der Eurokrise

Die Weltkonjunktur verlor 2012 an Schwung. Nachdem das
globale Wachstum 2011 noch bei 3,8% lag, geht der Sach-
verstandigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaft-
lichen Entwicklung in seinem Jahresgutachten 2012/2013 fiir
das abgelaufene Jahr von einem Anstieg der Wirtschafts-
leistung von 3,3% aus. Anhaltende Konsolidierungsbemii-
hungen der privaten und 6ffentlichen Sektoren sowie eine
groBe Unsicherheit Giber den weiteren Verlauf der Euro-
krise fiihrten im Euroraum und in GroRbritannien zu einem
Riickgang des Bruttoinlandsprodukts (BIP). Stabilisierend
wirkten die Vereinigten Staaten, Japan und die Schwellen-
Iander, wenngleich letztere fiir das abgelaufene Jahr zuriick-
gegangene Wachstumsraten aufweisen dirften.

Fir den Euroraum geht das Institut fiir Wirtschafts-
forschung an der Universitdt Miinchen (ifo) von einem
Riickgang des BIP um o0,5% flir 2013 aus. Diese Entwicklung
resultiert vor allem aus einer verringerten Binnennachfrage.
Lediglich Deutschland, Osterreich, Estland, die Niederlande
und die Slowakei konnten dem Abwartstrend bislang wider-
stehen, wenngleich auch hier die wirtschaftliche Dynamik
abnahm.

Deutsche Wirtschaft verliert an Fahrt

Auch in Deutschland entwickelte sich nach Einschatzung
des Sachverstandigenrats die Binnennachfrage schwach.
Dagegen konnte sich der AuRenhandel in einem schwie-
rigen auBenwirtschaftlichen Umfeld behaupten. Er trug
maRgeblich zum Wachstum bei. Nach Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes (Destatis) ist die Deutsche Wirt-
schaft im Jahresdurchschnitt 2012 weiter gewachsen: Das
BIP erhohte sich gegeniiber dem Vorjahr um 0,7%. Das
verfiigbare Einkommen der privaten Haushalte in Deutsch-
land lag 2012 um 2,3 % (iber dem Vorjahr.

Auf dem Arbeitsmarkt bleiben die Aussichten weiter giin-
stig. Die Zahl der Erwerbslosen verringerte sich nach Desta-
tis-Angaben im Jahresdurchschnitt im Vergleich zum
Vorjahr um 162.000 Personen (- 6,5%) auf 2,34 Millionen.
Die Erwerbslosenquote - definiert als der Anteil der Er-
werbslosen an der Gesamtzahl der Erwerbspersonen - sank
um 0,4 Prozentpunkte auf 5,3 %.

WOHNUNGSMARKT: Anstieg der Mieten

setzte sich 2012 fort

2012 setzte sich die Aufwdrtsentwicklung der Wohnungs-
mieten fort. Nach Auswertungen des Immobilienverbands
Deutschland IVD Bundesverband der Immobilienberater,
Makler, Verwalter und Sachverstindigen e.V. stiegen die
Neuvertragsmieten fiir Altbauwohnungen (vor 1948 errich-
tet) mit mittlerem Wohnwert im Bundesdurchschnitt um
3,1%. Fir Wohnungen, die ab 1949 errichtet wurden, lag der
Anstieg bei 2,3 %. Angesichts einer Inflationsrate von 2,0%
ist diese Entwicklung als moderat einzustufen. Laut IVD
stiegen die Neuvertragsmieten in Deutschland kontinuier-
lich und nahezu flaichendeckend an: In GroRstadten (iber
500.000 Einwohner liegen die Steigerungsraten bei 3,0%
(Baujahr bis1948) und 4,2% (Baujahr ab 1949).

Die Bestandsmieten stiegen laut F+B-Wohn-Index des
Hamburger Forschungs- und Beratungsinstituts F+B zur
Jahresmitte 2012 im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um
0,7%. Auch im Neubaubereich sind steigende Mieten zu
beobachten. Laut IVD erhéhten sich die Neubau-Mieten
(mittlerer Wohnwert) in GroBstadten um 4,1% und im land-
lichen Raum um 1,8 %. Ein deutliches Plus an Baugenehmi-
gungen im Geschosswohnungsbau 2011 und 2012 gegen-
tiber 2010 verhindert noch hdhere Steigerungsraten der
Mieten im Neubaubereich.

Nach Angaben des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR) ist die Hauptursache fiir aktuelle
Mietsteigerungen eine erhohte Wohnungsnachfrage in
GroRstddten. AuBerdem sorgen positive wirtschaftliche
Entwicklungen und Arbeitsplatzzuwdéchse der letzten Jahre
in einigen Teilrdumen flir Nachholeffekte. Dies betrifft auch
viele Regionen mit zuvor stagnierenden oder riickldufigen
Werten.

Leerstandsquote ging weiter zuriick

Die Leerstandsquote bei den vom GdW Bundesverband
deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.
vertretenen Wohnungsunternehmen lag zum Jahresende
201 bei 5,0% und damit 0,3 Prozentpunkte niedriger als
Ende 2010 (5,3%). In den neuen Bundesldndern sank die
Leerstandsquote um 0,3 Prozentpunkte von 8,3% auf 8,0 %.
In den alten Bundesldndern sank sie um 0,2 Prozentpunkte
von 2,9 % auf 2,7 %. Fiir 2012 rechnet der GdW insgesamt mit
einem leichten Riickgang der Leerstandsquote um 0,1 Pro-
zentpunkte auf 4,9 %. Dabei sinkt die Leerstandsquote in
den neuen Bundesldandern auf 7,9% und bleibt in den alten
Bundesldndern stabil bei 2,7 %.



Durch die demografischen und gesellschaftlichen Verande-
rungen in Deutschland besteht laut Wohnungsmarkt-
prognose 2025 des BBSR in Zukunft insbesondere in Regi-
onen in den neuen Bundeslandern ein steigendes
Leerstandsrisiko. Gleichzeitig kdnnen viele andere Regi-
onen mit einer stabilen oder wachsenden Wohnungsnach-
frage rechnen.

Kaufpreise fiir Wohnimmobilien legen weiter zu

Der in den vergangenen Jahren zu beobachtende Anstieg
der Kaufpreise fir Wohnimmobilien setzte sich auch 2012
fort. Nach Auswertungen des IVD stiegen die Quadrat-
meterpreise fiir Eigentumswohnungen im Bestand mit
mittlerem Wohnwert im Bundesdurchschnitt gegeniiber
dem Vorjahr um 3,1%. Regional gibt es groBe Schwan-
kungen bei den Preissteigerungen. Wahrend das Preis-
wachstum in Kleinstddten oft bei bis zu 1,0 % lag, erhéhten
sich die Preise in GroBstddten mit mehr als 500.000 Ein-
wohnern zwischen 3,8% (einfacher Wohnwert) und 9,1%
(guter Wohnwert). Fiir Neubauwohnungen lag der Preis-
anstieg (mittlerer Wohnwert) im Bundesdurchschnitt bei
4,8 %, in GroRstadten bei 7,7%. Die Preise bei Einfamilien-
hdusern und Reihenhdusern verzeichneten laut IVD einen
Anstieg gegeniiber dem Vorjahr um 2,8 % (Einfamilienhaus,
mittlerer Wohnwert) bzw. 2,4% (Reihenhaus, mittlerer
Wohnwert). Die Preise fir Mehrfamilienhduser erhéhten
sich nach Auswertung des F+B-Wohn-Index zur Jahresmitte
2012 im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um1,5 %.

Laut einer Umfrage im Auftrag der Wiistenrot Immobilien
mochte sich fast jeder vierte deutsche Mieter wegen stei-
gender Mieten auf die Suche nach einer billigeren Wohnung
begeben. Vor allem Befragte mit mittleren Haushaltsnetto-
einkommen beabsichtigen den Wechsel. Rund 18% der
Deutschen erwdgen den Kauf einer Wohnimmobilie.

Hohe Nachfrage nach Wohnungsportfolien

Der Umsatz auf dem Wohninvestmentmarkt in Deutsch-
land liegt nach Einschdtzung von Jones Lang LaSalle (JLL)
und Dr. Libke tber Vorjahresniveau. In den ersten neun
Monaten 2012 wurde ein Portfoliotransaktionsvolumen von
rund 8,0 Mrd. € erreicht. Damit lag das Volumen nach
Ansicht von Experten 75 bis 100 % (iber dem Vorjahreszeit-
raum. Getragen wurde dieses Ergebnis insbesondere von
vier GroRtransaktionen von jeweils mehr als 20.000 Wohn-
einheiten. Auf sie entféllt mit 4,6 Mrd. € mehr als die Hilfte
des gesamten Transaktionsvolumens. Dazu zdhlen die
Wohnimmobilien der DKB Immobilien AG, die Wohnimmo-
bilien der LBBW Immobilien sowie das BauBeCon-Portfolio
und das Speymill-Portfolio.

Vor dem Hintergrund der Investitionstatigkeit in den ersten
neun Monaten und weiterer GroRtransaktionen — wie der
VerduRerung von 11350 TLG-Wohnungen im 4. Quartal
2012 - veranschlagen die Experten von CBRE, Dr. Liibke und
JLL fiir das Gesamtjahr 2012 ein Transaktionsvolumen von
gut1o,0 Mrd. €.

Die Kauferstruktur ist nach Einschatzung von CBRE Global
Research and Consulting (CBRE) diversifiziert. Auf Kdufer-
seite dominierten in den ersten neun Monaten 2012 vor
allem inldndische, bérsennotierte Immobilienunterneh-
men mit einem Anteil von rund 40 % am Gesamtvolumen,
gefolgt von (iberwiegend auslandischen Asset-/Fonds-
managern und Versicherungsunternehmen/Pensionsfonds
mit jeweils rund 20 %.

Nach Ansicht der Experten von |LL und Patrizia Immobilien
bleibt Deutschland fiir institutionelle Investoren einer der
attraktivsten Wohnungsmarkte weltweit. Trotz sinkender
Renditen an hochpreisigen Standorten verhindert ein An-
gebotsmangel ein hoheres Transaktionsvolumen. Inves-
toren suchen wieder verstdrkt an Sekundarstandorten mit
attraktiverem Risiko-Rendite-Verhaltnis.

Mehr Baufertigstellungen bei historisch giinstigen
Finanzierungskonditionen

Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes wurde von
Januar bis September 2012 der Bau von 178.100 Wohnungen
genehmigt. Das entspricht einer Steigerung von insgesamt
6,2% gegeniiber dem Vorjahresszeitraum. Besonders stark
stieg die Zahl der Baugenehmigungen fiir Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern (14,0%). Fir das Gesamtjahr 2012
rechnen die Experten der Landesbausparkassen (LBS) mit
insgesamt rund 240.000 Wohnungsbaugenehmigungen;
das entspricht einer Steigerung von 6% gegeniiber dem
Vorjahr. Bei den Baufertigstellungen wird fiir 2012 mit einem
Ergebnis oberhalb der Marke von 200.000 fertiggestellten
Wohneinheiten gerechnet.

Nach Auswertungen des Baugeldvermittlers Interhyp lagen
die Baugeldzinsen 2012 zeitweise auf dem niedrigsten
Stand in der Geschichte der Bundesrepublik. Die niedrigen
Baufinanzierungszinsen halten die Kreditraten gering. So
sind die Aufwendungen fiir den Kauf eines Eigenheims trotz
gestiegener Immobilienpreise in vielen Féllen nicht héher
als noch vor zwei Jahren.



Anzahl der Privathaushalte wird weiter steigen

Trotz sinkender Bevdlkerungszahl wird die Zahl der privaten
Haushalte in Deutschland bis 2030 auf 41,3 Mio. (2010:
40,3 Mio.) steigen. Dies ist das Ergebnis der aktuellen Bevol-
kerungsprognose des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR). Grund fiir den Haushaltszuwachs
ist der anhaltende Trend zu kleineren Haushalten im Zuge
des demografischen Wandels und der zunehmenden Sin-

Geschaftsentwicklung

Uberblick zu den wesentlichen Kennzahlen der Geschiftsentwicklung

der Deutschen Annington 2012

gularisierung. 2030 wird es rund 5% mehr Ein- bis Zwei-
Personen-Haushalte geben. In den landlichen Rdumen wer-
den immer mehr dltere Menschen in kleineren Haushalten
leben, wahrend junge Paare und Singles in die GroBstadte
ziehen. So wird die Nachfrage nach Wohnraum in Ballungs-
raumen weiter wachsen und regionale Engpdsse konnen
sich verscharfen.

| in Mio. € 2011
Erlése aus der Immobilienbewirtschaftung 1.064,9 1.078,3
Ergebnis aus der Bewirtschaftung 4373 448,6
Erl6se aus der VerduRerung von Immobilien 304,9 253,3
Ergebnis aus dem Vertrieb 34,1 52,3
EBITDA IFRS 450,2 483,0
EBITDA (bereinigt um Sondereinfliisse) 471,4 500,9
FFO 2 (inkl. Vertriebsergebnis) 195,7 202,9
Investitionen 98,9 63,0
Ergebnis aus der Bewirtschaftung (€/m?) 37,18 37,31
Mitarbeiter (Anzahl zum 31.12.) 2.260 1.279
Wohnungsverkaufe (gebuchte Verkaufe, Anzahl WE) 4.819 3.169

Privatisierung 2.784 2.503
Sonstige Hausverkdufe 2.035 666
Leerstandsquote in % (zum 01.12.) 39 4,3
Nettokaltmiete (€/ m2/Monat) 5,27 5,15
Wohnimmobilieneigenbestand (Anzahl WE zum 31.12.) 181.669 186.530




Qualitdtsverbesserung in der Bewirtschaftung

pragt Ertragslage

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe hat im Ge-
schaftsjahr 2012 verstarkt MalRnahmen zur Optimierung
der Geschdftsprozesse im Kerngeschdft Bewirtschaftung
sowie zur Qualitdtsverbesserung der eigenen Wohnungen
umgesetzt. Hierzu gehorten u. a. der Ausbau der Objekt-
betreuer- und Handwerkerorganisation, die Regionalisie-
rung im Kundenservice sowie die qualitative Aufwertung
des Wohnungsbestands. Ziel war es, die operative
Leistungsfahigkeit weiter zu erhdhen.

Die operativen Kennzahlen Leerstand, Nettokaltmiete und
Erldsschmalerung entwickelten sich im Geschéftsjahr posi-
tiv: Den Leerstand konnten wir deutlich von 4,3% (2011) auf
3,9% bzw. die hieraus resultierenden Erlésschmdlerungen
um 8,4% auf 40,6 Mio. € senken. Unsere Nettokaltmiete
stieg um 2,3% auf 5,27 €/m?/Monat (201 5,15 €/m?/Mo-
nat). Gleichzeitig hat sich die Anzahl der Wohnungsver-
kdufe um 52,1% von 3.169 Wohnungen auf 4.819 Woh-
nungen erhoéht. Dieser Anstieg resultiert im Wesentlichen
aus der erhdhten Anzahl verkaufter Bestande im Rahmen
unserer Portfoliooptimierung. Die Marge fiir diese Bestan-
de liegt im Allgemeinen unter der Marge bei Privatisie-
rungsverkaufen.

Die Entwicklung unserer zentralen Kennzahlen bereinigtes
(adjusted) EBITDA und FFO 2 waren im Geschéftsjahr 2012
von den Anstrengungen zur Qualitdtsverbesserung in der
Bewirtschaftung gepragt. Das um Sondereffekte bereinigte
EBITDA (adjusted Earnings before Interest, Taxes, Deprecia-
tion and Amortization) erreichte 471,4 Mio. € (201:
500,9 Mio. €). Die Kennzahl FFO 2 lag mit 195,7 Mio. € in
etwa auf vergleichbarem Niveau des Vorjahres (2011:
202,9 Mio. €).

Insgesamt lasst sich festhalten, dass unser Unternehmen
weiterhin auf einer stabilen und Erfolg versprechenden
Basis steht.

Ergebnis aus der Bewirtschaftung
1. Januar bis 31. Dezember

| in Mio. € 2011
Mieteinnahmen 729,0 730,7
Andere Erlose aus der
Immobilienbewirtschaftung 18,4 19,8
Betriebskostensaldo -20,8 -22,7
Sonstige Aufwendungen aus
der Bewirtschaftung -289,3 -279,2
Ergebnis aus
der Bewirtschaftung 437,3 448.6

Ergebnis aus der Bewirtschaftung spiegelt
Anstrengungen zur Prozessoptimierung wider

Das Geschéftsfeld Bewirtschaftung umfasst unsere Aktivi-
taten in der Vermietung und der Wohneigentumsverwal-
tung (WEG). Unser Ergebnis aus der Bewirtschaftung belief
sich im Geschaftsjahr auf 437,3 Mio. € und lag 2,5% unter
dem Vorjahreswert (448,6 Mio. €). Der Riickgang resultiert
im Wesentlichen aus dem Ausbau der Objektbetreuer- und
Handwerkerorganisation, der zu einem Anstieg der son-
stigen Aufwendungen aus der Bewirtschaftung fiihrte. Die
mit dem Ausbau der Objektbetreuer- und Handwerkerorga-
nisation erreichte Verbesserung im Kundenservice ist eine
wichtige Voraussetzung fir die zukiinftige Steigerung der
Leistungsfahigkeit unseres Unternehmens.

Die Mieteinnahmen verringerten sich um 1,7 Mio. € auf
729,0 Mio. €. Hier wirkte sich der im Vergleich zum Vorjahr
verkaufsbedingt verringerte Wohnungsbestand aus. Dieser
Effekt konnte durch Mietanpassungen sowie einem verrin-
gerten Leerstand nicht vollstandig ausgeglichen werden.

Dagegen verbesserte sich der Betriebskostensaldo um
1,9 Mio. € auf 20,8 Mio. €. Die sonstigen Bewirtschaftungs-
kosten, die auch die Zentralfunktionen beinhalten, erhh-
ten sich durch die Aktivitaten zur Prozessoptimierung in der
Bewirtschaftung von 279,2 Mio. € auf 289,3 Mio. €.

Mieten stiegen im Durchschnitt um 2,3%

Die Mieten stiegen 2012 im Vergleich zum Vorjahr durch-
schnittlich um 2,3 % auf 5,27 €/m?/Monat (2011: 5,15 €/m?/
Monat). Die Mietanhebungen konnten wir (iber Mietanpas-
sungen sowie in Verbindung mit ModernisierungsmaR-
nahmen realisieren. Eine Verbesserung der Wohnqualitat
erlaubt es Vermietern, einen Anteil der Kosten auf die Mie-
ter umzulegen.
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Die Erhéhung der Mieten lag um o,7 Prozentpunkte (iber
der Kerninflation (Verbraucherpreisindex ohne Haushalts-
energie und Kraftstoffe), die bei 1,6 % lag. Die Preise in
Deutschland stiegen laut Statistischem Bundesamt 2012im
Jahresdurchschnitt um 2,0 %.

Leerstand erneut gesenkt

Im Geschéftsjahr 2012 ist es uns erneut gelungen, die Leer-
standsquote weiter zu senken. Sie lag zum Jahresende mit
3,9% um 0,4 Prozentpunkte unter dem Vorjahreswert von
4,3%. In der Leerstandsquote sind auch unsere sogenann-
ten vertriebsbedingten Leerstinde mit 0,9% (2011: 0,7%)
erfasst. Dies sind Wohneinheiten, die zum Verkauf vorgese-
hen sind, und daher nicht neu vermietet werden, da sich
leerstehende Wohnungen generell besser an Selbstnutzer
verkaufen lassen.

Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum haben wir unsere Wie-
dervermietungszeiten um 3,7% reduziert und unsere Ver-
triebsmarketingaktivitdten weiter intensiviert. Dies spiegelt
sich nicht zuletzt auch in unserem gesunkenen Leerstand
wider. In Ergdnzung hierzu wurden bauliche Aufwertungen
vorgenommen. Insgesamt lag unsere Vermietungsleistung
2012 mit monatlich durchschnittlich bis zu 1.708 (2011:
1.806) neuen Mietvertragen weiterhin auf einem konstant
hohen Niveau.

Entwicklung Leerstandsquote
in%
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Wohnungseigentumsverwaltung deutschlandweit
an 14 Standorten vertreten

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe bietet ihren
Kunden (ber die Deutsche Annington Service GmbH
(DASG) den Service einer Wohnungseigentumsverwaltung
an. Das Unternehmen ist an 14 Standorten in Deutschland
vertreten und gehort mit bundesweit (iber 40.000 be-
treuten Wohnungen zu den gréBten Verwaltungen von
Wohnungseigentum in Deutschland.

Die DASG verwaltet fiir Wohnungseigentiimer das gemein-
schaftliche Eigentum nach dem Wohnungseigentums-
gesetz. Fiir Kapitalanleger bietet sie die komplette Verwal-
tung des Sondereigentums an. Dariiber hinaus erbringt die
DASG fiir die Eigentiimer Dienstleistungen wie Instandhal-
tung und Modernisierung des Sonder- und Gemeinschafts-
eigentums. Im Zuge dessen profitieren die Kunden von
bundesweiten Rahmenabkommen zu Sonderkonditionen
fir Handwerkerleistungen, Versicherungen und anderen
Dienstleistungen.

Im Geschéftsjahr 2011 hatte die DASG einen neuen Service
fir Eigentimergemeinschaften entwickelt: die technische
Gebdude- und Bedarfsanalyse. Eine ganzheitliche tech-
nische Gebdude- und Bedarfsanalyse gibt Eigentiimer-
gemeinschaften einen fundierten Uberblick iiber MaRnah-
men, die fiir effektive Energieeinsparungen, zum Werterhalt
sowie zur Wertsteigerung der Immobilie mittel- und lang-
fristig notwendig oder empfehlenswert sind. Hierdurch ha-
ben Eigentiimergemeinschaften die Mdglichkeit, erforder-
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liche Investitionen im Gesamtzusammenhang zu
betrachten und kdnnen damit den insgesamt notwendigen

Finanzierungsbedarf besser planen.

Wohnungsverkiufe deutlich gesteigert

Ergebnis aus dem Vertrieb
1. Januar bis 31. Dezember

| in Mio. € 2011
Erlése aus der VerduRerung
von Immobilien 304,9 253,3
Buchwerte der verduRerten
Immobilien -270,4 -188,4
Wertverdnderung der zur
VerauRerung gehaltenen
Immobilien 17,1 2,7
Rohergebnis aus dem 51,6 67,6
Vertrieb
Verwaltungskosten -17,5 -15,3
Ergebnis aus dem Vertrieb 34,1 52,3

Die Erl6se aus der VerduRerung von Immobilien erhéhten
sich 2012 um 20,4 % von 253,3 Mio. € auf 304,9 Mio. €. Der
Anstieg resultiert aus einer im Vergleich zum Vorjahr um
52,1% erhohten Anzahl verkaufter Wohnungen: Bundesweit
haben wir 4.819 (2011: 3.169) Wohnungen verduRert; davon
wurden 2784 (2011: 2.503) Wohnungen privatisiert. Dies
erreichten wir durch die wirksame Weiterentwicklung

unserer Vertriebsaktivitdten und unsere verbesserten Ge-
schaftsabldufe, die u. a. zu einer Beschleunigung der Ver-
kaufsprozesse fiihrten. Gleichzeitig stieg die Nachfrage
nach Wohnungen durch die gestiegene Attraktivitdt von
Immobilien zur Eigennutzung bzw. als langfristige Kapital-
anlage. Dariiber hinaus nahmen wir im Vergleich zum Vor-
jahrverstarkt Portfolioanpassungen vor.

Das Ergebnis aus dem Vertrieb ging von 52,3 Mio. € (2011)
auf 34,1 Mio. € zuriick. Diese Entwicklung resultiert im We-
sentlichen aus dem im Vorjahr erfassten Ergebniseffekt aus
dem Verkauf von Vorratsimmobilien, die zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten bilanziert wurden. Der Unterschied
zwischen dem Fair Value dieser Immobilien und den im Ver-
kaufszeitpunkt bestehenden Anschaffungskosten lag in
2011 bei 21,0 Mio. €.

FFO (Funds from Operations)

| in Mio. € 2011
Periodenergebnis 172,2 423,6
Zinsaufwendungen/-ertrdge 433,9 350,1
Ertragsteuern 43,6 154,3
Abschreibungen 6,1 6,2
Ergebnis aus der Bewertung
von Investment Properties -205,6 -246,7
Wertveranderungen
Vorratsimmobilien 0,0 -204,5
=EBITDA IFRS 450,2 483,0
Sondereinfliisse 21,2 17,9
= EBITDA (bereinigt

um Sondereinfliisse) 471,4 500,9
Vertriebsergebnis -34,1 -52,3
= EBITDA excl. Vertriebs- 437,3 448,6
ergebnis (bereinigt um
Sondereinfliisse)
Zinszahlungssaldo -273,6 -293,1
Laufende Ertragsteuern -2,1 -4,9
=FFO1 161,6 150,6
Substanzwahrende
Investitionen -23,7 -15,5
=AFFO 137,9 135,1
FFO 2
(FFO 1 inkl. Vertriebs-
ergebnis) 195,7 202,9




Das Periodenergebnis verringerte sich im Geschdftsjahr
2012 im Vergleich zum Vorjahr um 251,4 Mio. € auf
172,2 Mio. €. Ein wesentlicher Grund hierfiir ist die im Vor-
jahr erfolgte Wertanpassung zu Zeitwerten im Rahmen der
Umgliederung der Vorratsimmobilien in Investment Pro-
perties (204,5 Mio. €) sowie das geringere positive Bewer-
tungsergebnis der eigentlichen Investment Properties.
Dieses verringerte sich um 41,1 Mio. € auf 205,6 Mio. €.
Dariiber hinaus wirkten sich hier die um 83,8 Mio. € gestie-
genen Zinsaufwendungen im Finanzergebnis aus.

Uberleitung Finanzergebnis/Zinszahlungssaldo

| in Mio. € 2011 |
Ertrdge aus Ausleihungen 1,9 1,9
Zinsertrage 7,4 10,1
Zinsaufwendungen -443,2 -362,1
Finanzergebnis -433,9 -350,1
Anpassungen:
Erstbewertungseffekt
GRAND-Refinanzierung 83,1 0,0
Transaktionskosten 57,1 26,7
Effekte aus der Bewertung
von Darlehen 6,7 11,5
Zinsanteil Zufiihrungen
Riickstellungen/EKo2 19,6 20,2
Zinsabgrenzungen
und sonstige Effekte -6,2 -1,4
Zinszahlungssaldo -273,6 -293,1

Das Finanzergebnis ist durch Sondereffekte aus der
Restrukturierung der GRAND-Schuldverschreibungen ge-
pragt. Diese resultieren aus der Ermittlung des beizu-
legenden Zeitwerts der GRAND-Restrukturierung im Erst-
bewertungszeitpunkt sowie aus Transaktionskosten, die im
Rahmen einer Schuldrestrukturierung erfolgswirksam zu
behandeln sind. Der reguldre Zinszahlungssaldo verringer-
te sich dagegen um 19,5 Mio. € oder -6,7 % durch die im
Geschéftsjahr vorgenommenen Tilgungen.

Im Geschaftsjahr 2012 lag das EBITDA gemdR IFRS mit
450,2 Mio. € unter dem Vorjahreswert (2011: 483,0 Mio. €).
Der Riickgang beruht im Wesentlichen auf einem um
18,2 Mio. € verringerten Vertriebsergebnis. Das um Sonder-

einfliisse bereinigte adjusted EBITDA nach Vertriebser-
gebnis ging infolge des geringeren Bewirtschaftungsergeb-
nisses um 11,3 Mio. € auf 437,3 Mio. € zuriick.

Die Sondereinfliisse, die bei der Betrachtung des adjusted
EBITDA unberiicksichtigt bleiben, betreffen die Entwick-
lung neuer Geschdftsfelder, Abfindungszahlungen im Rah-
men der Geschaftsprozessoptimierung sowie Aufwen-
dungen aus Refinanzierungen und der Vorbereitung auf die
Kapitalmarktfdhigkeit und eine mdogliche Borsenplatzie-
rung. Die nachfolgende Aufstellung zeigt den jeweiligen
Umfang der Sondereinfliisse des Geschéftsjahres im Ver-
gleich zum Vorjahr.

Sondereinfliisse

| in Mio. € 2011
Entwicklung neuer
Geschéftsfelder 7,1 6,8
Geschéftsprozessentwicklung
und Reorganisations-
maRknahmen 0,4 3,5
Restrukturierungsmanahmen 0,0 0,5
Abfindungszahlungen 3,2 3,6
Aufwendungen fiir Refinan-
zierungen und Eigenkapital-
erhéhungen, soweit nicht
gegen die Verbindlichkeiten
bzw. Eigenkapital abzusetzen 8,5 3,0
IPO Vorbereitung 2,0 0,5
Summe Sondereinfliisse 21,2 17,9

Der FFO 2 (FFO 1 inkl. Vertriebsergebnis) erreichte im Ge-
schaftsjahr 2012 mit 195,7 Mio. € einen Wert auf Vorjahres-
niveau (202,9 Mio. €). Ausgehend vom adjusted EBITDA
wirkte sich hierbei ein im Vergleich zum Vorjahreszeitraum
um 19,5 Mio. € gesunkener Nettozinszahlungssaldo positiv
aus. Der Riickgang resultiert insbesondere aus geleisteten
Tilgungen auf die Finanzverbindlichkeiten.



Finanz- und Vermoégenslage

Darstellung der Konzernbilanzstruktur

| in Mio. € 31.12.2011 %
Langfristige Vermdgenswerte 9.946,8 93,8 9.971,9 96,0
Kurzfristige Vermogenswerte 661,5 6,2 411,1 4,0
AKTIVA 10.608,3 100,0 10.383,0 100,0
Eigenkapital 2.677,4 25,2 2.229,8 21,5
Langfristige Schulden 6.940,5 65,5 7.245,9 69,8
Kurzfristige Schulden 990,4 9,3 907,3 8,7
PASSIVA 10.608,3 100,0 10.383,0 100,0

Das Eigenkapital der Deutschen Annington Immobilien
Gruppe erhohte sich im Geschéftsjahr 2012 von
2.229,8 Mio. € auf 2.677,4 Mio. €. Neben dem Beitrag durch
das Periodenergebnis resultiert diese Steigerung in Hohe
von 334,1 Mio. € aus Einzahlungen des Aktionérs in die Kapi-
talriicklage im Zuge der Restrukturierung der GRAND-
Schuldverschreibungen. Gegenlaufig verminderten sich die
sonstigen Riicklagen auf - 94,7 Mio. €, im Wesentlichen aus
der erfolgsneutralen Anpassung der Pensionsriickstel-
lungen aufgrund des gesunkenen Diskontierungszins-
satzes. Die Eigenkapitalquote stieg von 21,5% im Vorjahr
auf 25,2%.

Analog dazu erhéhte sich der Net Asset Value (NAV) der
Deutschen Annington Immobilien Gruppe. Der NAV und
der Triple-NAV nach EPRA-Definition stellt sich in nachfol-
gender Tabelle wie folgt dar.

Nettovermogensdarstellung (NAV)
bei Anwendung von IAS 40

| in Mio. € 2011
Eigenkapital der Aktiondre
der DAIG gem. Bilanz 2.666,4 2.216,3
Zeitwert der derivativen
Finanzinstrumente 67,1 59,8
Latente Steuern 715,4 691,9
NAV 3.448,9 2.968,0

NNNAYV entspricht dem ausgewiesenen
Eigenkapital der DAIG Aktiondre

Ein weiterer Effekt, der zur Erhhung der Eigenkapitalquote
fiihrte, war die im Vergleich zum Vorjahr durch Tilgungen
verringerte Fremdfinanzierung. Innerhalb des Fremdkapi-
tals kam es dariiber hinaus zu einer Verschiebung zwischen
lang- und kurzfristigen Darlehen aufgrund der eingegan-
genen Tilgungsverpflichtungen im Januar 2013. Die hierfir
notwendigen Mittel stammen aus der Einzahlung in die
Kapitalriicklage. Die EKo2 Verpflichtung sank im Geschéfts-
jahr durch Zahlungen in Hohe von 24,5 Mio. € auf
112,8 Mio.€.

Der wesentliche langfristige Vermdgenswert des Konzerns
sind die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
(Investment Properties). Die Aktivierung von Modernisie-
rungsaufwendungen sowie die abschlieBende Bewertung
der Immobilien fiihrte zu einem durchschnittlichen Anstieg
der Zeitwerte der Investment Properties gem. IAS 40 um
durchschnittlich 3,2 %. Fiir Details verweisen wir auf das
Kapitel Verkehrswerte (S. 35 ff.). Gegenldufig verminderten
sich die Investment Properties durch Verkdufe, so dass der
Wert um rund 50 Mio. € unter dem des Vorjahres liegt.

Im Vergleich zum Vorjahr erhdhten sich die Assets-held-for-
Sale durch den Anstieg der notariell beurkundeten, aber
noch nicht wirtschaftlich vollzogenen Verkdufe um
102,9 Mio. € auf128,8 Mio. €.

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe investiert ge-
zieltin Instandhaltungs- und Modernisierungsmalnahmen,
um die Qualitdt des Wohnungsbestands zu erhalten bzw.
zu verbessern. Die Ausgaben hierfiir stiegen im Vergleich
zum Vorjahr um12,7 Mio. € auf 204,6 Mio. €. Die Instandhal-
tungen und Investitionen in unsere Bestande beinhalten



aufwandswirksame Reparaturen, substanzwahrende Inves-
titionen sowie wertschaffende ModernisierungsmaR-
nahmen entsprechend der nachfolgenden Tabelle:

Instandhaltung und Modernisierung

| in Mio. € 2011
Aufwandswirksame
Reparaturen 115,2 128,8
Substanzwahrende
Investitionen 23,7 15,5
Wertschaffende Moderni-
sierungsmaRknahmen 65,7 47,6
204,6 191,9

Cashflow

Darstellung der Kapitalflussrechnung
1. Januar bis 31. Dezember

Dariiber hinaus wurden durch unsere Handwerkerorganisa-
tion Instandhaltungseigenleistungen in Hohe von weiteren
12,1 Mio. € (2011: 0,6 Mio. €) erbracht.

Im kurzfristigen Vermdgen ausgewiesene liquide Mittel
stiegen im Vergleich zum Vorjahr von 278,5 Mio. € auf
470,1 Mio. €. Hier spiegelt sich im Wesentlichen die Einzah-
lung des Alleinaktiondrs in die Kapitalriicklage wider.
240,0 Mio. € davon sind fir Rickzahlungen auf GRAND-
Schuldverschreibungen designiert, die im Januar 2013 er-
folgt sind.

| in Mio. € 2011
Cashflow aus der betrieblichen Tatigkeit 385,5 585,0
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 194,5 87,8
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -388,4 -705,0
Liquiditatswirksame Veranderung der Zahlungsmittel 191,6 -32,2
und Zahlungsmitteldquivalente
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente zum Jahresanfang 278,5 310,7
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente am Bilanzstichtag 470,1 278,5

Operativer Cashflow zeigt Investitionen

in Bewirtschaftung und Service

Insgesamt verringerte sich der operative Cashflow um
rd. 200 Mio. € auf 385,5 Mio. €. Diese Verringerung ist
beeinflusst durch Sondereffekte des Vorjahres sowie durch
die Investitionen in die operativen Prozesse.

Der Cashflow aus operativer Tatigkeit ist einerseits gekenn-
zeichnet durch den Aufbau der Handwerker- und Objekt-
betreuerorganisation und damit durch im Vergleich zum
Vorjahr erh6hte Auszahlungen fiir Personalaufwendungen
sowie durch die Investitionen in die Bewirtschaftungspro-
zesse. Andererseits ist der operative Cashflow 2012 gepragt
durch Verdnderungen des Working Capital. Hier schlagt
insbesondere der im Vergleich zum Vorjahr geringere

Abbau der Vorrate zu Buche sowie der vergleichsweise
geringere Betriebskostenvorauszahlungssaldo. Der Abbau
der Vorrdte war in 2011 noch durch VerduBerungen von Vor-
ratsimmobilien beeinflusst. SchlieRlich ist die Verringerung
des operativen Cashflow noch durch die hohen Steuerer-
stattungen des Vorjahres gepragt.

Positiver Cashflow aus Investitionstitigkeit

durch Verkaufe

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit stieg im Berichts-
zeitraum um rd. 107 Mio. € auf194,5 Mio. € aufgrund deut-
lich héherer Immobilienverkdufe im Vergleich zum Vorjahr.
Gegenldufig wirkten sich die htheren Ausgaben fiir Investi-
tionen in unseren Immobilienbestand aus, die 2012 mit
32,6 Mio. € (iber dem Vorjahreswert lagen.



Cashflow aus Finanzierungstitigkeit geprédgt durch
Restrukturierung der GRAND-Schuldverschreibungen
Der Cashflow aus Finanzierungstdtigkeit spiegelt insbeson-
dere die Restrukturierung der GRAND-Schuldverschrei-
bungen wider und zeigt die Rickfiihrung und Neuaufnah-
me der Schuldverschreibungen. Die Nettotilgungsleistung
steigerten wir im Geschéftsjahr 2012 um 37,9 Mio. € auf
405,0 Mio. €. Der Zinszahlungssaldo verminderte sich
durch die erfolgten Nettotilgungen des Geschéftsjahres um
19,5 Mio. €. Insgesamt verbesserte sich der Cashflow aus
Finanzierungstatigkeit um rd. 317 Mio. €, im Wesentlichen
getrieben durch die Einzahlungen des Alleinaktiondrs in die
Kapitalriicklage in Hohe von 334,1 Mio. €.

Der Bestand an liquiden Mitteln erhéhte sich in 2012 somit
um 191,6 Mio. € auf 470,1 Mio. €. Die liquiden Mittel unter-
liegen durch die Finanzierungsvertrage, insbesondere den
Regelungen zu den GRAND-Schuldverschreibungen, Verfi-
gungsbeschrankungen und Verfiigungsvorgaben. An die-
ser Stelle soll auf die Angaben zu den Verfligungsbeschrén-
kungen im Konzernanhang, Ziffer 26 (Zahlungsmittel und
Zahlungsmitteldquivalente), verwiesen werden. Im Januar
2013 sind von den ausgewiesenen liquiden Mitteln vertrags-
gemaR 240,0 Mio. € zur Tilgung von GRAND-Schuldver-
schreibungen verwendet worden.

Erlduterungen zu unseren Kennzahlen

Die Deutsche Annington Immobilien SE vertritt die Sicht,
dass die Leistungsindikatoren EBITDA, bereinigtes (adju-
sted) EBITDA, (EPRA-)NAV sowie FFO zur Beurteilung der
operativen Leistungsfahigkeit, des Nettovermdgens und
der Mittelgenerierung geeignet sind, da auch insbesondere
Unternehmen in der Immobilienwirtschaft diese Kenn-
zahlen verwenden.

Diese Leistungsindikatoren sind Kennzahlen, die nicht auf
Rechnungslegungsstandards beruhen und durch diese
nicht anerkannt sind (sog. Non-GAAP-Measures). Keine
dieser Kennzahlen kann als Ersatz fiir solche Kennzahlen
dienen, die nach dem angewandten Rechnungslegungs-
standard IFRS ermittelt werden. Die Leistungsindikatoren
geben nicht an, ob die Mittelgenerierung ausreichend fiir
die Deckung des Liquiditdtsbedarfs ist oder verfiigbar sein
wird. Anhand keiner dieser Kennzahlen lasst sich zwingend
auf die friihere oder zukiinftige Ertragslage schlieRen.
Diese Leistungsindikatoren sind deshalb als Erganzung
zu jenen nach offiziellen Rechnungslegungsstandards zu
sehen.

EBITDA steht fiir ,,Earnings before interest, taxes, deprecia-
tion und amortisation“ und bezeichnet das Ergebnis vor
Steuern, Zinssaldo und Abschreibungen auf Sachanlagen
und immaterielle Vermdgensgegenstdnde. Die Deutsche
Annington Immobilien Gruppe verwendet das EBITDA zur
Beurteilung der operativen Leistungsfahigkeit und zur
Bestimmung liquiditatsorientierter Rickflisse aus dem
operativen Geschaft und damit auch zur Ressourcenalloka-
tion. Bewertungseffekte gem. IAS 40 werden bei der Er-
mittlung des EBITDA IFRS nicht beriicksichtigt. Das EBITDA
IFRS wird regelméRig um Sondereinfliisse bereinigt (adju-
sted EBITDA), um die Nachhaltigkeit der Ertragskraft des
operativen Geschdfts beurteilen zu kénnen, da die Sonder-
einfliisse geringe oder gar keine Bedeutung fiir die Aussa-
gefdhigkeit der nachhaltigen Ertragskraft haben. Die Son-
dereinfliisse betreffen regelmdRig einmalige bzw. nicht
wiederkehrende Effekte (Non-recurring-items).

FFO, eine fiir die Immobilienwirtschaft typische Kennzahl,
steht fiir ,Funds from Operations“ und bezeichnet die Mit-
telgenerierung aus operativer Tatigkeit. Der FFO stellt eine
Cashflow-orientierte Kennzahl dar. Bei der Ermittlung des
FFO 2 wird das adjusted EBITDA um eine Zins- und eine
Steuerkomponente bereinigt. Der Zinssaldo wird dabei
in eine liquiditatsbezogene Komponente (berfiihrt. Als
Ertragsteuer wird der Ertragsteueraufwand fiir das laufende
Jahr erfasst.

Der FFO 1 soll die nachhaltige Fahigkeit des operativen Be-
wirtschaftungsgeschdfts zur Zahlungsmittelgenerierung
widerspiegeln, aus diesem Grunde wird in der Uberleitung
vom FFO 2 zum FFO 1das Vertriebsergebnis bereinigt.

Beim adjusted FFO (AFFO) werden die aktivierten sub-
stanzwahrenden Investitionen vom FFO 1 abgesetzt.

NAV steht fiir Net Asset Value gemaR EPRA-Definition. Der
NAV ist eine Schliisselkennzahlin der Immobilienwirtschaft,
die Aufschluss (iber das Nettovermdgen zu Zeitwerten
geben soll. Typischerweise wird das Eigenkapital gem.
IFRS um Bewertungseffekte von Finanzinstrumenten und
latente Steuern bereinigt.



Finanzierung

Auch 2012 pragten die Auswirkungen der anhaltenden Wirtschafts- und Finanzkrise die

Entwicklung der Finanzmarkte. Damit verbunden war eine erhohte Volatilitdit und

Unsicherheit. Insbesondere der Bankenmarkt ist mit hohen regulatorischen und refinan-

zierungstechnischen Anforderungen konfrontiert. Dies spiegelte sich unverdndert in

einem erh6hten Margenniveau sowie strikten Kreditrichtlinien wider. Als auBerordentlich

positives Zeichen am Kapitalmarkt ist dagegen die Restrukturierung unserer bestehen-

den GRAND-Verbriefung anzusehen. Der erfolgreiche Abschluss der groten Immo-

bilienrefinanzierung in Europa im Jahr 2012 und die erfreuliche Resonanz der Markte

sehen wir als erneuten Vertrauensbeweis in unsere Leistungsfahigkeit.

Finanzierungsstrategie: Gruppe setzt vor allem auf
langfristige Fremdkapitalfinanzierungen und ein
zentrales Treasury

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe setzt in ihrer
Finanzierungsstrategie tiberwiegend auf langfristige Finan-
zierungen mit einem angemessen Anteil von Fremdkapital.
Neben klassischen Bankfinanzierungen in Form von Hypo-
thekendarlehen setzen wir auch strukturierte Finanzie-
rungen ein.

Als Sonderform der Hypothekenfinanzierung sind die von
Forderbanken (z.B. die Wohnungsbauférderungsanstalt
WTfA) gewdhrten Darlehen im Rahmen des sozialen Woh-
nungsbaus zu erwdhnen. Fiir die auf diesem Weg beschaff-
ten Mittel bestehen gegeniiber den gewodhnlichen Hypo-
thekenfinanzierungen giinstigere Zinssdtze und deutlich
Iangere Laufzeiten, bei gleichzeitig h6heren Amortisations-
raten.

Im Rahmen der strukturierten Finanzierungen sind Kredit-
laufzeiten von bis zu sieben Jahren vereinbart. Um sich vor
kurzfristigen Zinsdnderungen abzusichern, schliet die
Deutsche Annington Immobilien Gruppe bei variabel ver-
zinslichen Verbindlichkeiten grundsétzlich Zinssicherungen
in Form von derivativen Finanzinstrumenten ab. Die Lauf-
zeit dieser Zinssicherungsinstrumente orientiert sich je-
weils an der erwarteten Laufzeit des zugrunde liegenden

Kredits; die Nominale der Derivate beriicksichtigt dabei je-
weils das erwartete Tilgungsprofil der Finanzierung. Das
Zinsanderungsrisiko ist damit klar limitiert und wird im
normalen Geschéftsprozess kontinuierlich Giberwacht.

Die Umsetzung der Finanzierungsstrategie obliegt dem
Bereich Finanzen. Dieser handelt im Rahmen der internen
Richtlinien zentral fiir die gesamte Unternehmensgruppe.
Die Tatigkeit umfasst die einheitliche Mittelsteuerung und
das differenzierte Cash-Pooling. Das zentrale Finanzma-
nagement ist die Basis fiir eine einheitliche Steuerung der
Zins-, Volumen- und Liquiditatsrisiken, die Initiierung und
Umsetzung effizienter Kapitalbeschaffungsmanahmen
sowie die Zinssicherung, und ist damit das wesentliche
Instrument zur Optimierung des Zinsergebnisses. Der Zen-
tralbereich ist durch eine umfassende und regelmaRige
Berichterstattung und Uberwachung ein wesentlicher Teil
des Risikomanagementsystems der Deutschen Annington
Immobilien Gruppe.

Verschuldung erneut gesenkt

Mit Wirkung zum 21. Dezember 2012 sind die gednderten
Kreditbedingungen fiir die sogenannte GRAND (GERMAN
RESIDENTIAL ASSET NOTE DISTRIBUTOR PLC, Irland) -Finan-
zierung in Kraft getreten. Die Deutsche Annington Immobi-
lien SE hatte hierfiir seit Juni 2011 mit den Glaubigern gean-
derte Kreditbedingungen erarbeitet, welche im Rahmen



eines sogenannten Scheme of Arrangement durch den
englischen High Court of Justice gepriift wurden. Per
Beschluss vom 19. Dezember 2012 hat der englische High
Court of Justice dem Scheme of Arrangement (SoA) zuge-
stimmt und damit den Weg fiir die Implementierung der
Anderungen zu den vertraglichen Grundlagen der Finan-
zierung durch die GRAND-Schuldverschreibungen am
21. Dezember 2012 geebnet.

Das SoA wurde notwendig, da in den urspriinglichen
Vertragsbedingungen aus dem Jahre 2006 keine praktisch
umsetzbaren Regelungen zur Anderung der Vertragsbedin-
gungen vorgesehen waren. Da die GRAND-Schuldver-
schreibungen unter englischem Recht emittiert wurden,
konnte das englische Rechtsinstrument des Scheme of
Arrangement fiir die Implementierung erfolgreich genutzt
werden. Die im Rahmen der Restrukturierungsverhand-
lungen gednderten Vertragsbedingungen wurden dabei
durch das englische Gericht begutachtet und als fair fiir alle
Glaubiger bewertet. Die im Anschluss an die gerichtliche
Prifung am 14. Dezember 2012 erfolgte Gldubiger-
versammlung stimmte den gednderten Vertragsbedin-
gungen einstimmig zu, wobei 95,12% des ausstehenden
Nominalvolumens vertreten waren. Die Anderungen zu
den urspriinglichen Vertragsbedingungen umfassen im
Wesentlichen eine Konditionenanpassung, Regelungen zu
Verfahrensfragen, Refinanzierungen und Tilgungen durch
Einzel- und Teilrefinanzierungen sowie gednderte Fallig-
keiten.

Die vereinbarten gednderten Kreditbedingungen und der
damit verbundene Refinanzierungsfahrplan liefern den In-
habern der Schuldverschreibungen ein klar umsetzbares
Riickzahlungsprofil und beseitigen damit die Unsicher-
heiten hinsichtlich der zukiinftigen Finanzierung des
GRAND-Portfolios innerhalb der Deutschen Annington
Immobilien Gruppe.

Transaktionsprozess

Die Deutsche Annington Immobilien SE hat namens und fir
Rechnung der Securitisation-Gruppe im Juni 2011 eine soge-
nannte Ad-Hoc-Gruppe (AHG) von wesentlichen Inhabern
der GRAND-Schuldverschreibungen ins Leben gerufen, um
eine planmaRige Refinanzierung in Phasen zu ermdglichen.
Dieser Schritt war noétig, da im Einfluss des Marktumfelds
2006 keine Verfahrensregelungen fiir eine planmaRige
Refinanzierung in Phasen getroffen wurden.

Zeitgleich wurden die Inhaber von GRAND-Schuldver-
schreibungen sowie andere interessierte Parteien, wie z.B.
Medien und Analysten, Gber die Ist-Situation von GRAND
informiert.

Die AHG bestand wéhrend der Restrukturierungsbestre-
bungen im Wesentlichen aus Bayerische Landesbank, ING
AM Insurance Companies B.V. und ING Fund Management
B.V., |JPMorgan Chase Bank, N.A., Landesbank Baden-
Wiirttemberg, PIMCO Europe Ltd und Standard Life Invest-
ments Ltd..

Am 15. Juli 2012 wurde ein Eckpunktepapier (sogenannte
Heads of Terms) sowie eine Informationsbroschiire tiber die
wesentlichen Verhandlungsergebnisse mit der AHG ver-
offentlicht, was durch Analysten und Marktteilnehmer ein-
hellig positiv beurteilt und zur Annahme empfohlen wurde.
Begleitet wurde dies von einem deutlichen Anstieg der
Notierungen der Schuldverschreibungen.

Im Oktober 2012 haben sich die Mitglieder der AHG und die
Deutsche Annington Immobilien SE auf das finale Eck-
punktepapier mit den gednderten Kreditbedingungen, der
Neuterminierung der Tilgung sowie den weiteren Verfah-
rensschritten zur Implementierung verstandigt. Die Inha-
ber der Schuldverschreibung wurden damit aufgefordert,
in einer auRBerordentlichen Gldubigerversammlung den
gednderten Vertragsbedingungen zuzustimmen, was am
14. Dezember 2012 durch die Glaubigerversammlung auch
einstimmig geschah. Ein sogenanntes Scheme of Arrange-
ment nach englischem Recht regelt hierfiir den Ablauf.

Wesentliche Elemente der gednderten Finanzierung
Am Tag der Umsetzung der Restrukturierung, dem 21. De-
zember 2012, sank der LTV unter Beriicksichtigung von
EigenkapitalmaBnahmen und auf Basis einer aktualisierten
Bewertung auf 59,7 %. Hierzu wurde in 2012 durch den Akti-
onar der Deutschen Annington Immobilien SE Eigenkapital
in Hohe von insgesamt mehr als 334,1 Mio. € zur Verfligung
gestellt.

Im Rahmen der Restrukturierung wurde eine neue Kate-
gorie an unbesicherten und nachrangingen Darlehen
(S-Loans) geschaffen, die im Wege des Umtausches gegen
bisherige GRAND-Schuldverschreibungen erworben wer-
den konnen. Aufgrund der Nachrangigkeit sowie weiterer
Charakteristika wie z.B. der Kapitalisierung der Zinsen, sind
diese S-Loans nicht mehr fiir die Ermittlung des LTV der
GRAND-Finanzierung zu berticksichtigen. GRAND plc hat
sich im Gegenzug verpflichtet, entsprechende Volumina
an REF Notes in ebenfalls nachrangige S-REF Notes um-
zuwandeln.



Monterey Finance S.a.r.l, eine Schwestergesellschaft der
Deutschen Annington Immobilien SE, hatte sich im
Rahmen der Transaktion verpflichtet, die durch sie gehal-
tenen GRAND-Schuldverschreibungen in Hohe von rund
239,1 Mio. € am 23. Januar 2013 in ein nachrangiges S-Loan
zu tauschen. Das neu entstandene S-Loan wurde im An-
schluss als weitere Eigenkapitalmanahme in die Deutsche
Annington Immobilien SE eingelegt. Damit wurde der
Deutschen Annington Immobilien SE im Rahmen der
Transaktion mehr als 573,2 Mio. € neues Eigenkapital zur
Verfligung gestellt.

Nach Tilgung aller REF Notes eines REF Note Issuers mit
Ausnahme der entsprechenden S-REF Notes muss
GRAND plc die ausstehenden S-Loans durch Ubertragung
einer gleichlautenden S-REF Note-Forderung tilgen. Die von
Deutsche Annington Immobilien SE gehaltene S-Loan Posi-
tion wandelt sich damit zu diesem Zeitpunkt in eine direkte
S-REF Note Position und stellt ab diesem Zeitpunkt ein
nachrangiges Gesellschafterdarlehen von der Deutsche
Annington Immobilien SE an die jeweiligen REF Note Issuer
dar.

Die gednderten REF Notes bekamen eine neue Laufzeit bis
Januar 2018 unter gleichzeitiger Festlegung von jdhrlichen
Tilgungszielen. Diese belaufen sich bis zum 16. Januar 2014
auf1.000,0 Mio. € (unter AuRerachtlassung der vereinbar-
ten Tilgung aus Eigenkapital in Hohe von 240,0 Mio. €) und
in den folgenden |ahren auf 700,0 Mio. €, 650,0 Mio. €
sowie 650,0 Mio. €, wobei die verbleibende Restschuld zum
Laufzeitende féllig wird. Nach diesem Tilgungsplan ergibt
sich eine rechnerisch durchschnittliche Restlaufzeit von
rund 2,4 Jahren bei Tilgung zum jeweils spatest moglichen
Zeitpunkt. Friihere Tilgungen sind jedoch ohne Vorfillig-
keitsentschddigungen gegeniiber den Glaubigern moglich
und verkiirzen folglich die Restlaufzeit.

Um die Tilgungs- bzw. Refinanzierungsziele zu erreichen,
kénnen - neben den Tilgungen welche wie bisher aus dem
laufenden Geschéft finanziert werden - Teilportfolien der
Securitisation-Gruppe einzeln oder gemeinsam refinanziert
werden. Das groRte Teilportfolio kann dariiber hinaus ge-
maRk den Regelungen der gednderten Vertragsbedin-
gungen auch durch Aufteilung in kleinere Unterportfolien,
welche in neu zu griindende Gesellschaften ausgelagert
werden, teil-refinanziert werden.

Die neue Zinsmarge der GRAND-Schuldverschreibungen
betragt gemdR den gednderten Vertragsbedingungen
durchschnittlich 161,9 bps. Dies ergibt sich aus der ur-
spriinglichen Marge von 48,3 bps, welche im Rahmen der
Restrukturierung um 16,7 bps erhoht wurde. Gleichzeitig
ergibt sich allerdings eine Reduzierung der Marge um
3,1 bps, da insbesondere GRAND-Schuldverschreibungen
der niedrigeren Klassen mit entsprechend héheren Margen
in nachrangige S-Loans umgewandelt wurden.

Zur Absicherung des Zinsdnderungsrisikos hatte die Secu-
ritisation-Gruppe als Emittentengruppe bereits in 2006
Zinssicherungsgeschafte fiir die GRAND-Schuldverschrei-
bungen mit einer Laufzeit auf den urspriinglichen Endféllig-
keitstermin der REF Notes im Juli 2013 abgeschlossen.

Diese bestehenden Zinssicherungsgeschdfte wurden modi-
fiziert und durch weitere Zinssicherungsgeschdfte Giber die
neue Kreditlaufzeit unter Beriicksichtigung der plan-
madRigen Tilgungen ergdnzt. Fiir die Modifikation der beste-
henden Zinssicherungsgeschafte wurden im Januar 2013
rund 36,5 Mio. € einmalig gezahlt. Eine im Rahmen der
neubegriindeten Zinssicherungsgeschdfte abgeschlossene
Option (CAP) wurde fiir rund 7,34 Mio. € in 2012 erworben.

Durch diese Zinssicherungsgeschéfte konnte die Securitisa-
tion-Gruppe die gesunkenen Kapitalmarktzinsen nutzen
und die neue erh6hte Marge sogar tiberkompensieren. Auf-
grund der gesunkenen Marktzinsen konnte die laufende
Verzinsung (iber die neue geplante Laufzeit der refinan-
zierten Schuldverschreibungen deutlich verringert werden.
Im Vergleich zu rund 4,66 % unter den bisherigen Kredit-
bedingungen reduziert sich die laufende Verzinsung
auf durchschnittlich rund 2,90% auf Basis der geplanten
Tilgungsstruktur.

Die Zahlungsmittelstrome und die Zahlungsmittel der
Securitisation-Gruppe unterliegen vertraglich grundsdtz-
lichen Verfiigungsvorgaben und Verfiigungsbeschrankun-
gen. Danach muss samtliche Liquiditét, die aus Refinanzie-
rungen oder VerduRerungen von Grundvermodgen stammt,
zur Tilgung verwendet werden. Die Zahlungsmittelfliisse
und Zahlungsmitteliiberschiisse aus der Immobilienbewirt-
schaftung unterliegen ebenfalls Verfiigungsregelungen.
Sobald die Nominalschuld der ausstehenden Schuldver-
schreibungen unter 2.400,0 Mio. € gefallen ist und der LTV
57.5% oder weniger betragt, kann (iber Zahlungsmittel-
tiberschiisse freier verfiigt werden. Diese sind aber weiter-



hin zur Steigerung des Werts der Securitisation-Gruppe
einzusetzen. Ist zusdtzlich zu den zuvor beschriebenen
Bedingungen eine Bdrsennotierung von 20,0 % oder mehr
des Grundkapitals der Deutschen Annington Immobilien SE
erfolgt, kénnen Zahlungsmitteliberschiisse fiir Zwecke
von Dividendenzahlungen bis zu einer Hohe von jahrlich
112,5 Mio.€ verwendet werden.

Die Securitisation-Gruppe hat sich im Rahmen der Restruk-
turierung zur Einhaltung bestimmter Finanzkennzahlen
(Financial Covenants), grundsatzlicher Regeln fiir den Ver-
kauf von Immobilien und einer deutlich umfangreicheren
Berichterstattung verpflichtet. Insbesondere die erweiterte
Berichterstattung sehen wir dabei als wichtigen Schritt an,
um unsere Fremdkapitalgeber in Zukunft mit den fir sie
notwendigen Informationen zu versorgen, die als Grund-
lage einer Entscheidung unerldsslich sind. Die Regelungen
zur ImmobilienverduRerung limitieren im Wesentlichen
Verkaufe unterhalb des aktuellen Bewertungsniveaus und
stellen Mindesttilgungen sicher. Die wesentlichen Financial
Covenants sind auch in Zukunft der LTV sowie der soge-
nannte Zinsdeckungsgrad (Interest Cover Ratio).

Im Gegensatz zur Vergangenheit und zu vielen anderen
Kapitalmarkttransaktionen erlauben die gednderten Kre-
ditbedingungen unter bestimmten Bedingungen die Mdg-
lichkeit der Kreditaufnahme von KfW-Mitteln fiir Zwecke
der Modernisierung und Instandhaltung. Dies ist ein wich-
tiger Schritt, um die verfiigbaren Mittel fiir unser Moderni-
sierungsprogramm zu erweitern.

Die vereinbarten gednderten Kreditbedingungen und der
damit verbundene Refinanzierungsfahrplan geben den In-
habern der Schuldverschreibungen ein klar umsetzbares
Riickzahlungsprofil und beseitigen die Unsicherheiten
hinsichtlich der zukiinftigen Finanzierung der Deutsche
Annington Immobilien Gruppe.

Zur Erfiillung des Refinanzierungsfahrplans und der bis zum
16. Januar 2014 geforderten mittelbaren und unmittelbaren
Ablésung in Héhe von 1.000,0 Mio. € konnte die Deutsche
Annington Immobilien SE bereits am 21. Dezember 2012
eine Kreditvereinbarung mit der Berlin-Hannoverschen
Hypothekenbank iber 654,3 Mio. € abschlieRen. Diese Teil-
refinanzierung kam am 14. Februar 2013 zur Auszahlung. Im
Rahmen dieser Refinanzierung wurden 545,1 Mio. € der aus-

stehenden REF Notes getilgt. Weitere Mittel wurden zur
Unterstlitzung zukinftiger Refinanzierungen einem Refi-
nanzierungsreservekonto zugefiihrt. Damit stehen auf die-
sem Konto Mittel von insgesamt ca. 52,2 Mio. € zur Ver-
fligung. Die dariiber hinausgehenden Betrdge wurden zur
Tilgung von vorrangigen Verbindlichkeiten sowie Transakti-
onskosten verwendet.

Dariiber hinaus verhandelt die Deutsche Annington Immo-
bilien SE mit weiteren Fremdkapitalgebern zur Sicher-
stellung des vertraglich geforderten Tilgungsziels. Der Vor-
stand geht auf Basis des bereits in 2012 gesicherten
Refinanzierungsvolumens davon aus, die Tilgungsziele
fristgerecht zu erfiillen.

Die in den Gesamtverbindlichkeiten enthaltenen klas-
sischen Bankdarlehen in Form von Hypothekendarlehen
valutierten nominal zum Jahresende 2012 mit1.205,5 Mio. €
(2011: 1.268,1 Mio. €). Hierzu gehorten an verschiedene
Bedingungen gebundene Férderdarlehen, die im Vergleich
zum Vorjahr um 21,4 Mio. € auf 625,6 Mio. € reduziert wur-
den. Gleichzeitig hat die Deutsche Annington im abgelaufe-
nen Geschéaftsjahr Hypothekendarlehen mit einem Nomi-
nalbetrag von 56,5 Mio. € (2011: 50,8 Mio. €) prolongiert.
Neue Ziehungen oder Neuaufnahmen wurden 2012 nicht
vorgenommen.

Der durchschnittliche Zinssatz der Kreditverbindlichkeiten
der Deutschen Annington lag zum Stichtag bei 3,16 %. Die
damit verbundenen vertraglich vereinbarten Kennzahlen
wurden, wie schon in der Vergangenheit, immer einge-
halten.

Optimierung der groBen Kredite Schwerpunkt der
Finanzierungstatigkeit

Ziel unserer Finanzierungsstrategie bleibt es, groBvolumige
Finanzierungen in marktgangige FinanzierungsgréRen zu
refinanzieren. Im Geschédftsjahr 2012 konnten wir mit
GRAND und der Verbriefung der Prima Gruppe (Opera Ger-
many No. 1) zwei Transaktionen erfolgreich refinanzieren.
Es ist uns dabei wie im Vorjahr gelungen, das Volumen
der groBBen, strukturierten Kreditlinien signifikant zu redu-
zieren.



Das Nominalvolumen der Verbindlichkeiten ging von
5.448,1 Mio. € um 335,1 Mio. € auf 5.113,0 Mio. € zuriick. Ein
wesentlicher Teil dieser Tilgung entfiel auf die 2006 in zwei
Tranchen ausgegebene GRAND-Verbriefung, die zum Ende
des Geschéftsjahres 2012 mit 4.325,3 Mio. € (201m:
4.643,0 Mio. €) valutierte. Im abgelaufenen Geschaftsjahr
leisteten wir fiir diese Finanzierungen Zinszahlungen in
Hohe von193,6 Mio. € (2011: 208,7 Mio. €). Die weiteren be-
stehenden strukturierten Finanzierungen wurden plange-
maR getilgt.

Laufzeitverlingerung der GRAND-Verbriefung abge-
schlossen

Die im Geschéftsjahr 2011 gestarteten Gesprache zur Re-
strukturierung der GRAND-Verbriefung konnten mit der
erfolgreichen Implementierung der gednderten Dokumen-
tation am 21. Dezember 2012 abgeschlossen werden.

Refinanzierung der Opera Germany No. 1 Verbriefung
abgeschlossen

Die bereits in 2011 unterzeichneten Vertrage zur Refinanzie-
rung der bestehenden Verbriefung der Prima Gruppe (Ope-
ra Germany No. 1) wurde in 2012 erfolgreich abgeschlossen.

EigenkapitalmaBnahmen

In 2012 hat der Alleinaktionar der Deutsche Annington
Immobilien SE zur Starkung der Eigenkapitalausstattung
und zur Unterstiitzung der GRAND-Restrukturierung
3341 Mio. € in die Kapitalriicklage eingezahlt. Zusétzlich
wurden im Rahmen der GRAND-Restrukturierung ausste-
henden Verbindlichkeiten in sogenannte nachrangige S-
Ref Notes umgewandelt. Von dieser Umwandlung machte
in erster Linie ein verbundenes Unternehmen der Gesell-
schafterseite Gebrauch. Im Januar 2013 wurden von Ge-
sellschafterseite gleichlautend nachrangiges Darlehen
(S-Loan) gegeniliber GRAND plc in Héhe von 239,1 Mio. €
in die Kapitalriicklage der Deutschen Annington Immo-
bilien SE eingelegt.

Finanzierungsbedingungen weiterhin volatil und
von Unsicherheit geprigt

Die Finanz- und Wirtschaftskrise sorgte auch in 2012 fir
eine deutlich erhéhte Unsicherheit und Nervositdt an den
Finanzmarkten, die bis auf den Interbankenmarkt aus-
strahlte. Zusatzlich sehen sich unsere Bankpartner weiter-
hin hohen regulatorischen Anforderungen, wie zum Bei-
spiel an das notwendige Eigenkapital, aber auch hohen
Refinanzierungsaufwendungen ausgesetzt. Auch weiterhin
ist eine deutliche Reduzierung der aktiven Anbieter am Ban-
kenmarkt zu verzeichnen. Gleichzeitig zeigen sich aber
auch positive Signale in Form des Auftretens neuer alterna-
tiver Anbieter wie Versicherungen oder Pensionskassen so-
wie die erste neue Verbriefungstransaktion mit deutschen
Wohnimmobilien am Kapitalmarkt. Insgesamt sehen wir
uns auch weiterhin einem erhéhten Margenniveau ausge-
setzt, welches allerdings durch das aufgrund der Finanz-
krise sehr niedrige Basiszinsniveau kompensiert oder tiber-
kompensiert wird.

Angestrebtes Wachstum soll nach bewdéhrten Prin-
zipien finanziert werden

Es bleibt Teil der Strategie der Deutschen Annington, den
Wohnungsbestand mit wirtschaftlich sinnvollen Zukaufen
weiter zu vergroRern. Zu diesem Zweck schauen wir uns
regelmdRig Portfolios an und fiihren intensive Gesprache
mit potenziellen Verkdufern. Die Deutsche Annington
plant, die finanziellen Rahmenbedingungen fiir das ange-
strebte Wachstum auch in Zukunft durch Bankfinanzie-
rungen, strukturierte Finanzierungen und mit entspre-
chendem Eigenkapitaleinsatz zu erreichen.

Zu den finanzwirtschaftlichen Risiken verweisen wir auf das
Kapitel Risikomanagement (S. 42 ff.).



Verkehrswerte

Die Verkehrswerte der Deutschen Annington werden jdhrlich Gberprift und an die

aktuelle Marktsituation angepasst. Der Wohnimmobilienmarkt in Deutschland hat sich

2012 erneut positiv entwickelt. Diese Markt- und Bestandsentwicklung fiihrte 2012 im

Vergleich zum Vorjahr zu einer deutlichen Wertsteigerung unseres Immobilienbestands

in Hohe von 3,2 %.

Verkehrswertermittlung schafft transparente
Bewertung des Inmobilienbestands

Die Ermittlung und Darstellung von Verkehrswerten dient
innerhalb des Unternehmens als SteuerungsgréRe und
nach auRen zur transparenten Darstellung der Wertent-
wicklung unserer Vermdgensgegenstdnde.

Zum Stichtag 31. Dezember 2012 ermittelte die Deutsche
Annington Immobilien Gruppe in einer internen Bewertung
die Verkehrswerte (Fair Values) fiir ihren gesamten Bestand
an Wohngebduden, Gewerbeobjekten, Garagen, Stellplat-
zen sowie unbebauten Grundstiicken und vergebenen Erb-
baurechten.

Im Einzelnen wurden fiir die unterschiedlichen Bestands-
segmente folgende Bewertungskriterien angewandt:

Wohnimmobilien

Die Ermittlung des Gesamtwerts des Wohnungsportfolios
erfolgte in Anlehnung an die Definition des Market Values
des International Valuation Standard Committee. Zu- oder
Abschlage, die bei einer Vermarktung von Portfolios zu be-
obachten sind, fanden ebenso wenig Beriicksichtigung wie
zeitliche Restriktionen bei einer Einzelvermarktung von
Objekten. Die Verkehrswertermittlung der Deutschen
Annington entspricht damit den IFRS-Vorschriften, insbe-
sondere IAS 40.

In einem ersten Schritt wurden alle Gebdude hinsichtlich
ihrer Qualitdt, ihrer Marktattraktivitdit und ihres Ma-
krostandortes in einem Ratingsystem bewertet. Zu den
Merkmalen der Qualitdtsbeurteilung zéhlten unter ande-
rem das Baualter, der Modernisierungsgrad und eine Ein-
schatzung des technischen Zustands der Gebdude. Diese
Einschatzung beruht auf extern durchgefiihrten Instand-
haltungs-Aufnahmen, bei denen alle Objekte im regel-

maRigen Turnus begangen werden. Die Attraktivitat wurde
insbesondere aus der Mikrolage der Gebdude, dem Ver-
dichtungsgrad und den WohnungsgréRen (Wohnfliche
und Anzahl der Zimmer) bestimmt. Die Beurteilung der
Makrostandortqualitdt wurde aus dem Kaufkraftindex auf
Postleitzahlebene abgeleitet und mit Hilfe von Standort-
ratings der Feri EuroRatings Services AG validiert.

Die Bewertung des gesamten Wohnimmobilienportfolios
erfolgte 2012 einheitlich anhand des Ertragswertverfahrens
(Income Capitalisation Method). Aus den Investment Pro-
perties zum Bilanzierungsstichtag verkaufte Einheiten wur-
den, sofern der Eigentumsiibergang noch nicht erfolgt war,
mit dem vertraglich vereinbarten Kaufpreis bilanziert.

Die im Ertragswertverfahren angewandten Kapitalisie-
rungszinssatze wurden auf Basis der aktuellen Transakti-
onen am deutschen Wohnimmobilienmarkt abgeleitet und
mit Hilfe des zuvor ermittelten Ratings den Gebauden zu-
geordnet. Besonderheiten wie langfristige oder auslaufen-
de Mietpreisbindungen, Bergbauschiden oder Ahnliches
wurden mit Zu- und Abschldgen beriicksichtigt. Gegeniiber
dem Vorjahr hat sich aufgrund einer positiven Marktent-
wicklung der durchschnittliche Kapitalisierungszinssatz
von 5,88 % auf 5,68 % verringert.

Als Basis der Ertragswertermittlung dienten die Nettokalt-
mieten zum Bewertungsstichtag. Zusatzlich wurden fir je-
den Standort Marktmieten aus den aktuellen Mietspiegeln,
aus IVD-Mietpreisspiegeln und Marktdaten des Immobili-
endienstleisters IDN ImmoDaten GmbH abgeleitet und
anhand des Ratings den Objekten zugeordnet. Bei Abwei-
chungen zwischen Ist- und Marktmieten flossen zukiinftig
zu erwartende Mehr- oder Minderertrdge in die Ertrags-



wertermittlung mit ein. Diese wurden mit Hilfe des gewdhl-
ten Kapitalisierungszinssatzes iiber die erwartete Zeitspan-
ne des Mehr- oder Minderertrags auf einen dquivalenten
heutigen Ertrag abgezinst.

Instandhaltungsaufwendungen und Verwaltungskosten
wurden in Anlehnung an die Il. Berechnungsverordnung
angesetzt (Il. BV; deutsche Rechtsverordnung, in der die
Wirtschaftlichkeitsberechnung von Wohnraum geregelt
ist). Die durchschnittlich angesetzten Instandhaltungs-
aufwendungen betrugen 11,71 €/gm (2011: 11,03 €/gm). Als
Verwaltungskosten ergaben sich rund 248 € je Wohnung
(2011: 245 €) und 298 € je Eigentumswohnung (2011: 307 €).

Im Bestand durchgefiihrte ModernisierungsmaRBnahmen
wurden durch Anpassungen der laufenden Instandhal-
tungsaufwendungen und Abschldge auf die Kapitalisie-
rungszinsen eingewertet.

Fiir jedes Gebdude wurde eine nachhaltige Vermietbarkeit
abgeleitet. Die (ibliche Leerstandsspanne reicht dabei von
2,25% bis 12,25 % je Objekt. Die Differenz zwischen Ist-Leer-
standen und nachhaltiger Vermietbarkeit beriicksichtigte
die Deutsche Annington Immobilien Gruppe durch Auf-
bzw. Abmietungsszenarien unter Ansatz der zuvor ermit-
telten Marktmieten.

Nach Abzug von nicht-umlegbaren Betriebskosten und ggf.
Erbbauzinsen resultierte daraus der Jahresreinertrag.

Der Ertragswert ergab sich dann aus der Kapitalisierung der
Jahresreinertrdge auf Gebdudeebene mit Hilfe der zugeord-
neten Kapitalisierungszinssatze.

Gewerbeobjekte

Die im Bestand befindlichen Gewerbeobjekte stellen tiber-
wiegend Kleingewerbe zur lokalen Versorgung im Wohn-
umfeld dar. Die Bewertung erfolgte ebenfalls anhand des
Ertragswertverfahrens (Income Capitalisation Method).
Gegeniiber dem Wohnportfolio wurden u. a. abweichende
Kostenansdtze und marktspezifisch angepasste Kapitalisie-
rungszinssdtze angesetzt.

Unbebaute Grundstiicke

Die Bewertung unbebauter Grundstiicke erfolgte in Abhan-
gigkeit von Entwicklungszustand und Entwicklungswahr-
scheinlichkeit sowie der lokalen Marktsituation anhand
abgeleiteter Bodenrichtwerte.

Verkehrswert belduft sich auf 10,0 Mrd. €

Der Konzernabschlusspriifer hat diese Verkehrswerte auf-
tragsgemaR in die Priifung des Konzernabschlusses und
des Konzernlageberichts eingeschlossen. Somit wird das
Ergebnis dieser Priifung im Bestdtigungsvermerk iber die
Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlagebe-
richts der Deutschen Annington Immobilien Gruppe zum
31. Dezember 2012 beriicksichtigt.

AuBerdem wurden im vergangenen Geschéftsjahr im Rah-
men laufender Finanzierungsaktivitdten der Verkehrswert
fir den weit Gberwiegenden Teil unseres Bestands durch
mehrere unabhdngige, international anerkannte externe
Gutachter tberpriift und das Wertniveau unserer Immo-
bilien bestdtigt.

Der Verkehrswert des Immobilienbestands der Deutschen
Annington Immobilien Gruppe mit Wohngebéuden,
Gewerbeobjekten, Garagen und Stellplatzen sowie unbe-
bauten Grundstiicken und vergebenen Erbbaurechten
belief sich zum 31. Dezember 2012 auf rund 9.982,0 Mio. €
(2011: 9.939,6 Mio. €).



Regional verteilen sich die Verkehrswerte wie folgt:

Verkehrswerte des Immobilienbestands der Deutschen Annington Immobilien Gruppe

Anzahl Wohnungen Anzahl andere Einheiten Verkehrswerte in Mio. €

Bundesland 2011 2011 2011
Nordrhein-Westfalen 96.807 99.002 19.926 20.378 4.630,5 4.657,2
Hessen 21.370 22.066 4.159 4.272 1.554,5 1.536,7
Bayern und Baden-Wiirttemberg 19.637 20.353 9.547 9.954 1.445,5 1.398,7
Berlin 12.992 13.121 2.513 2.524 737,9 713,5
Schleswig-Holstein und Hamburg 12.592 12.742 3.515 3.543 643,5 644,1
Neue Bundeslander 7.054 7.605 1.135 1.197 313,8 318,1
Niedersachsen und Bremen 5.947 6.230 1.137 1.190 304,6 310,9
Rheinland-Pfalz und Saarland 5.270 5.411 1.680 1.776 301,1 308,2
Unbebaute Grundstiicke 50,6 52,2

181.669 186.530 43.612 44.834 9.982,0 9.939,6

Sensitivitdtsanalysen

Die Verkehrswerte des Immobilienbestands der Deutschen
Annington Immobilien Gruppe schwanken aufgrund des
stabilen Marktes fiir Wohnimmobilien nur in vergleichswei-
se geringem MaRe. Wesentliche vom Markt beeinflusste
Werttreiber sind dabei die Kapitalisierungszinssatze und
die Marktmieten. Eine Schwankung allein dieser Parameter
wiirde sich wie folgt auf die Verkehrswerte auswirken:

Kapitalisierungszinssatze:

Marktmieten:

| Zinsanderungen -1/4% -1/8% +1/8% +1/4% |
Wertdnderungen™
in Mio. € 463,6 = 226,2 -2159 -422,0
Wertdnderungen™
in% 4,7 2,3 -2,2 -43

* Ergebnis zeigt die Sensitivitit der Verkehrswerte bei alleiniger Ande-
rung der Kapitalisierungszinssatze ohne Verdnderung anderer Bewer-
tungsparameter.

Anderung

Marktmieten -2,0% -1,0% +1,0% +2,0%
Wertdnderungen™®

in Mio. € -136,3 -683 68,9 1381
Wertdnderungen™

in % -1,4 -07 0,7 1,4

* Ergebnis zeigt die Sensitivitat der Verkehrswerte bei alleiniger Ande-
rung der Marktmietensétze ohne Veranderung anderer Bewertungs-
parameter.




Mitarbeiter

Zahl der Mitarbeiter durch Aufbau der Objekt-
betreuer- und Handwerkerorganisation

deutlich gestiegen

Als Arbeitgeber beschaftigt die Deutsche Annington Im-
mobilien Gruppe zum 31. Dezember 2012 2.260 Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter (2011: 1.279 Mitarbeiter). Der deut-
liche Anstieg um 981 Personen resultiert aus dem Aufbau
der eigenen Objektbetreuer- und Handwerkerorganisation.

Mitarbeiterstruktur

Bei der Deutschen Annington waren zum 31. Dezember
2012 2.260 (2011: 1.279) Mitarbeiter beschaftigt. Darunter
waren 699 Frauen (2011: 566); dies entspricht einem Anteil
von 30,9% (2011: 44,3 %). 177 Personen (7,8 %) waren teilzeit-
beschaftigt (2011:14,4 %). Darliber hinaus absolvierten am
Stichtag 31. Dezember 2012 in unserem Unternehmen
85 Auszubildende eine Ausbildung (2011: 67). Das Durch-
schnittsalter im Konzern lag bei 41,8 Jahren (2011: 42,6 Jah-
re), die durchschnittliche Betriebszugehorigkeit bei 6,7 Jah-
ren (2011: 12,9 Jahre).

Vorstand

Senior
Leader*

Expert
Leader*

First Level
Leader

Mitarbeiter

Auszubildende

Qualifikation besitzt wichtigen Stellenwert

Wir bieten unseren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern ein
differenziertes Angebot zur personlichen und fachlichen
Weiterbildung. Die Férderung tragt dazu bei, dass sich un-
sere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter bei uns wohlfiihlen.
Zugleich tragt sie dazu bei, dass wir unsere Kunden best-
maoglich betreuen kénnen.

Als eine neue MaRnahme haben wir in Kooperation mit
dem Europdischen Bildungszentrum der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft (EBZ) fir unsere Objektbetreuter
ein individuelles Fortbildungskonzept entwickelt: Unsere
360 neu eingestellten Objektbetreuer aus ganz Deutsch-
land haben die Mdoglichkeit, an der EBZ-Akademie einen
anerkannten IHK-Abschluss zum ,Objektbetreuer Wohn-
immobilien (IHK)“ zu erwerben. In den Schulungen erhal-
ten die Teilnehmer Wissen zu den Themen Mietrecht,
Technik, Baumdngel, Verkehrssicherheitspflichten und
Kommunikation.

Talent- und Fiihrungskrafteentwicklung mit Hilfe
eines Karrieremodells

Die Deutsche Annington legt groRen Wert auf eine aktive
Forderung aller Talente und bietet ihnen verschiedene Ent-
wicklungsméglichkeiten, die sie auf zukiinftige Positionen
vorbereiten. Ein zentraler Baustein dafiir ist unser Karriere-
modell:

DEVELOPMENT

,Senior Leader” Netzwerk
Senior Leader

~Expert“ Netzwerk
Expert Leader
Netzwerkprogramm fiir High Potentials/High Performer

. First Level“ Netzwerk
First Level Leader
Netzwerkprogramm fiir First Level Leader + Potentials

DAIG Summer School (junge Talente)
Talente und Trainees
Netzwerkprogramm fir interne Trainees/externe Trainees
Summer School fiir junge Talente

Azubi Netzwerk

*sowohl Flihrungskréfte als auch Spezialisten



Ein Modellbaustein, der sich an interne talentierte Nach-
wuchskrafte richtet, ist die Annington Summer School -
eine Einrichtung, die wir in 2012 bereits zum 3. Mal durch-
gefiihrt haben. Hauptziele der Summer School sind der
Aufbau eines Netzwerkes innerhalb der Deutsche Anning-
ton Gruppe, der Aufbau weiterfiihrender Kompetenzen fiir
die jungen Talente des Unternehmens und die Erarbeitung
von operativen Themen mit Ziel der praktischen Umset-
zung.

Im Herbst 2011 neu eingefiihrt und in 2012 umgesetzt wur-
de ein Giber 15 Monate angelegtes First-Level-Leader-Netz-
werkprogramm. Dieses wendet sich an Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter, die erstmals eine Fiihrungsrolle (iberneh-
men. Dariiber hinaus werden Experten und Projektmitar-
beiter angesprochen, die ein hohes Entwicklungspotenzial
haben. Parallel dazu pflegen wir ein sogenanntes Mentoren-
modell, das den Netzwerk-Gedanken in den Vordergrund
stellt: Jedem First-Level-Leader steht ein Mentor aus der
ndchst héheren Flihrungsebene zur Seite, der die Teilneh-
mer bei der personlichen Reflektion unterstiitzt.

2012 gestartet haben wir das Expert-Leader-Netzwerk. Es
schlieRt die noch verbleibende Liicke zum Netzwerk der
obersten Fiihrungsebene. Teilnehmer sind High Potentials
aus der dritten Fiihrungsebene (F3). Bausteine dieses Netz-
werkes beschaftigen sich mit strategischen und unterneh-
merischen Themen sowie dem Aufbau von Leadership-
Kompetenzen.

Traineeprogramm

Mit einem Traineeprogramm schaffen wir die Grundlage,
High Potentials friihzeitig zu identifizieren und an uns zu
binden. An den - 2012 erweiterten - Programmlinien kon-
nen sowohl externe als auch interne qualifizierte Hoch-
schulabsolventen teilnehmen. Wir bieten Traineepositi-
onen in den Bereichen Business Management, Real Estate,
Einkauf und Finanzen an.

Deutsche Annington:

Vorbildlicher Ausbildungsbetrieb 2012

Unser Konzern misst dem Thema Ausbildung einen hohen
Stellenwert bei. Zum 31. Dezember 2012 waren in der Deut-
schen Annington Gruppe 85 Auszubildende beschaftigt
(2011: 67). Wéhrend des Geschéftsjahres stellten wir insge-
samt 44 Auszubildende ein (2011: 23 Auszubildende).

Auch im vergangenen Jahr haben wieder alle 24 Auszubil-
denden ihre Priifungen erfolgreich bestanden. 15 von ihnen
wurden in ein befristetes Arbeitsverhdltnis ibernommen,
sechs erhielten einen unbefristeten Arbeitsvertrag. 201
hatten wir 23 Absolventen; davon wurden 20 unbefristet
und drei befristet ibernommen.

Der Arbeitgeberverband der Wohnungswirtschaft e.V.
(AGV) zeichnete das Engagement der Deutschen Anning-
ton im Geschéftsjahr mit dem Titel ,Vorbildlicher Ausbil-
dungsbetrieb 2012 aus. Dies ist einer der renommiertesten
Preise auf diesem Feld. Ausschlaggebend fiir die Auszeich-
nung waren Leistungen wie die Férderung des dualen Stu-
diums, bundesweite Einsatze, Auslandspraktika, die Ausbil-
dung in nicht wohnungswirtschaftlichen Berufen, das
Ausbildungsmarketing sowie die hohe Aufmerksamkeit bei
der Vermittlung zusatzlicher Skills.

Im Rahmen unseres Ausbildungsprogramms gehen wir
auch Kooperationen ein: So bieten wir in Zusammenarbeit
mit dem Ministerium fiir Familie, Kinder, Jugend, Kultur
und Sport talentierten Nachwuchsleistungssportlern Aus-
bildungsplatze und unterstiitzen sie bei der Bewdltigung
der Dreifachbelastung durch Sport, Schule und Beruf.

Auch engagieren wir uns im Bereich der Jugendberufshilfe:
Junge Leute mit eingeschrankten Vermittlungsperspekti-
ven geben wir iber Praktika die Chance, in ein Ausbildungs-
verhaltnis Gtbernommen zu werden.

Uber das Angebot ,Ausbildung in Teilzeit* erleichtern wir
jungen Menschen mit Familienverantwortung den Be-
rufseinstieg. Wir unterstiitzen sie bei der Beantragung von
Bildungsbeihilfe, bieten ihnen ein flexibles Arbeitszeitmo-
dell und stellen ihnen fiir kurzfristig eintretenden Bedarf ein
Eltern-Kind-Arbeitszimmer zur Verfliigung, so dass sie Beruf
und Familie gut miteinander vereinbaren kénnen. 2012
absolvierten zwei junge Miitter ihre Ausbildung in Teilzeit.

Wir werden die Zahl der Auszubildenden in den kommen-
den Jahren deutlich ausbauen. 2014 wollen wir insgesamt
rund 120 Auszubildende beschaftigen. Dabei werden wir
ab 2013 neben kaufmannischen auch technische Berufe
ausbilden.



Ausweitung des Gesundheitsmanagements:
Implementierung des Fachbereichs

Gesundheit & Soziales

Vor dem Hintergrund hoher Arbeitsbelastungen halten wir
es fir besonders wichtig, die Ressourcen Gesundheit,
Arbeitsfahigkeit und Erwerbsféhigkeit zu férdern und zu
erhalten. Aus diesem Grund haben wirin unserer Gruppe im
August 2012 den Fachbereich Gesundheit& Soziales als
festen Bestandteil eines aktiven Gesundheitsmanagements
implementiert.

Betriebliches
Eingliederungs-
management

Die bestehenden Initiativen und MaRnahmen fiihren wir
fort: So biindeln wir unter dem Stichwort BALANCE BODY &
MIND weiterhin alle MaBnahmen zur Unterstiitzung eines
gesundheitsgerechten Verhaltens.

Gleiches gilt fir den Bereich Familienférderung. Zu den
inzwischen erfolgreich gelebten Maknahmen gehéren:

* individuelle Teilzeitregelungen und flexible
Arbeitszeitregelungen

* alternierende Telearbeit und mobile Arbeitsorte

* Angebote zur Gesundheitsforderung

* eine Informationsplattform zum Thema Beruf
und Familie im Intranet

* Kooperationen mit Familiendienstleistern

zur Kinderbetreuung

Einrichtung eines Eltern/Kind-Arbeitszimmers

in der Zentrale

* Ausbau des internen und externen Informations-

BALANCE . und Kommunikationsangebots zum Thema Beruf
Gesundheit .
BODY & MIND & BALANCE FAMILY und Familie
Betriebliche Beruf und Familie « verstarkte Sensibilisierung der Fiihrungskrafte

Soziales

Gesundheitsforderung

Arbeitsschutz

Vergitungsbericht

Die Hauptversammlung der Deutschen Annington Immo-
bilien SE hat am 10. Mai 2012 gemaR § 286 Abs. 5 HGB be-
schlossen, dass die Informationen nach § 285 Nr. ga Satz 5
bis 8 HGB, insbesondere zur Gesamtvergiitung eines jeden
einzelnen Vorstandsmitglieds fiir die Jahre 2012 bis 2016,
nicht offengelegt werden soll. Daher werden im Folgenden
nur Gesamtzahlen fir die Vergiitung aller Vorstandsmit-
glieder der Deutschen Annington Immobilien SE mitgeteilt
und in erfolgsunabhédngige und erfolgsabhdngige Kompo-
nenten aufgeteilt. Der nachfolgende Vergiitungsbericht ist
Teil des Lageberichts.

fir die Vereinbarkeitsthematik

Wir betreiben in unserer Gruppe ein aktives betriebliches
(Wieder-) Eingliederungsmanagement. Es tragt dazu bei,
arbeitsbedingte Gesundheitsgefahren rechtzeitig zu er-
kennen, Arbeitsunféhigkeit vorzubeugen und die Ver-
schlimmerung einer bereits bestehenden Erkrankung zu
verhindern.

Vorstand

Vergiitungssystem
Die Vorstiande erhalten neben einer Festvergiitung die
Moglichkeit, einen jdhrlichen Versorgungsbeitrag in Hohe
von 20% der Festverglitung in ein Entgeltumwandungs-
modell einzubringen. Alternativ wird der Betrag als Bar-
vergiitung ausgezahlt.

Dariiber hinaus erhalten die Vorstdnde einen variablen Ver-
giitungsbestandteil, der sich in einen Short Term Incentive
und in einen Long Term Incentive untergliedert.



Der Short Term Incentive besteht aus einer jahrlichen Zah-
lung, die sich an den Ergebnissen der gewohnlichen Ge-
schaftstatigkeit orientiert und insbesondere unter Beriick-
sichtigungder Erreichung des Budgets und derindividuellen
Ziele festgesetzt wird. Die jeweils relevanten ZielgroRen
werden im Zusammenhang mit dem Budgetprozess jahr-
lich neu bestimmt und durch den Aufsichtsrat beschlossen.

Der Long Term Incentive Plan (LTIP) enthalt als langfristige
Anreizkomponente Zusagen, deren Auszahlung an be-
stimmte auslésende Ereignisse (wie etwa Borsengang,
Trade Sale oder Change of Control) gekn(ipft ist, wobei sich
die Hohe der Auszahlung insbesondere an der Wert-
entwicklung der DAIG (LTIP 2007) bzw. der Monterey Hol-
dings I S.a r.l., Luxemburg (LTIP 201) bis zum Eintritt des
auslosenden Ereignisses orientiert.

Die Berechnung erfolgt mittels stochastischer Verfahren
und basiert auf Einschatzungen hinsichtlich der oben ange-
fiihrten wertbestimmenden Faktoren. Der beizulegende
Zeitwert einer LTIP-Zusage berechnet sich aus den diskon-
tierten erwarteten Zahlungen an die Berechtigten.

Grundsatzlich handelt es sich bei den Verpflichtungen um
Baranspriiche der Anspruchsberechtigten. Im Fall eines
Borsengangs kann es hingegen hinsichtlich des LTIP 2007
zur Erfiillung durch Ausgabe von Eigenkapitalinstrumenten
kommen. Der Anspruch der LTIP-Vereinbarung wird im
Laufe der Beschdftigung erdient.

Zusétzlich zu den vorstehenden Verglitungsbestandteilen
werden den Vorstdnden Nebenleistungen gewahrt. Hierbei
handelt es sich im Wesentlichen um die zu versteuernden
geldwerten Vorteile fiir die private Nutzung des Dienst-
wagens und die Ubernahme der Versicherungspramie fiir
eine Risikolebensversicherung inkl. Unfalltod.

Im Todesfall zahlt das Unternehmen an die Hinterbliebenen
die Festvergiitung fiir den Sterbemonat sowie 6 weitere
Kalendermonate, ebenso den anteiligen Anspruch aus dem
Short Term Incentive.

Vorstandsvergiitung

Die Gesamtbarbeziige des Vorstands betrugen 3,4 Mio. €
(2011: 3,9 Mio. €). Davon entfallen 2,1 Mio. € (2011: 2,3 Mio. €)
auf fixe Vergiitungen einschlieBlich geldwerter Vorteile und
sonstiger Bezlige. Die variablen Vergiitungen von 1,3 Mio. €
(2011:1,6 Mio. €) betreffen Tantiemeanspriiche. Die Angabe
nach IAS 24.17d betrdgt 3,0 Mio. €. Davon gelangen
1,5 Mio. € erst in Folgejahren zur Auszahlung.

Pensionsverpflichtungen gegeniiber
ehemaligen Mitglieder des Vorstands

Die Pensionsverpflichtungen (DBO) gegeniiber ehemaligen
Mitglieder des Vorstands und ihren Hinterbliebenen
betragen 12,0 Mio. € (2011: 6,1 Mio. €).

Sonstiges
Den Vorstandsmitgliedern sind keine Pensionszusagen er-
teilt bzw. Darlehen von der Gesellschaft gewdhrt worden.

Dariiber hinaus erhalten die Vorstandsmitglieder keine
zusatzliche Vergiitung fiir die Ubernahme von Mandaten in
Konzerngesellschaften.

Sollten die Vorstandsmitglieder bei der Ausiibung lhrer T&-
tigkeit fir Vermogensschdden in Anspruch genommen
werden, so ist dieses Haftungsrisiko grundsétzlich durch
die D&O-Versicherung fiir Mitglieder des Vorstands der Ge-
sellschaft abgedeckt. Die DAIG folgt dabei den Vorgaben,
einen Selbstbehalt in Hohe von 10% des Schadens bis zu
einer Hohe des Eineinhalbfachen der festen jdhrlichen
Vergiitung fiir sdmtliche Schadensfille innerhalb des
Geschéftsjahres vorzusehen.

Aufsichtsrat

Die Vergiitung des Aufsichtsrats wird durch die Haupt-
versammlung bestimmt und ist in § 14 der Satzung der
Deutschen Annington Immobilien SE geregelt.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten keine Vergiitung,
sondern lediglich eine Erstattung der Auslagen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats haben im Geschéftsjahr
194 T€ (2011: 237 T€) fiir ihre Tatigkeit erhalten.

Dariiber hinaus hat die DAIG fiir die Mitglieder des Auf-
sichtsrats eine Haftpflichtversicherung (sogenannte D&O-
Versicherung) abgeschlossen.

Den Aufsichtsratsmitgliedern wurden von der Gesellschaft
keine Darlehen gewdhrt.



Risikomanagement

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe hat ein angemessenes und effektives Risiko-

management etabliert. Der Vorstand ist somit jederzeit in der Lage, wesentliche Risiken

im Unternehmen bzw. im Unternehmensumfeld rechtzeitig zu identifizieren und zu

bewerten sowie entsprechende GegenmaRnahmen einzuleiten. Derzeit sieht der

Vorstand der Deutschen Annington Immobilien SE keine Risiken, die den Bestand der

Gesellschaft gefdhrden kénnten.

Internes Kontroll- und
Risikomanagementsystem

Gruppe betreibt ein aktives Risikomanagement auf
der Grundlage fester Verantwortlichkeiten

Das Risikomanagement der Deutschen Annington stellt die
friihzeitige Erkennung, Bewertung, Steuerung und Uber-
wachung aller wesentlichen Risiken sicher. Damit werden
potenzielle Gefahren, die den Unternehmenswert bzw. die
Unternehmensentwicklung beeintrdchtigen kénnen, friih-
zeitig erkannt und effektiv begegnet. Die Gesamtverant-
wortung fiir das Funktionieren des Risikomanagements
liegt beim Vorstand.

Die konkrete Risikosteuerung im Geschdftsalltag erfolgt
durch Verantwortliche auf der operativen Ebene. Im Rah-
men eines systematischen Prozesses identifizieren die
operativen Einheiten und Zentralbereiche regelmaRig alle
strategischen, operativen, finanziellen und rechtlichen
Risiken. Fiir jedes Risiko wird die mogliche Schadensauswir-
kung bewertet und die Eintrittswahrscheinlichkeit vor
MaRnahmen (brutto) und nach MaRnahmen (netto) ein-
geschatzt und in einem konzernumfassenden Risikoregister
dokumentiert.

Das Risikomanagementsystem und das Risikoregister un-
terliegen der laufenden Aktualisierung und Weiterent-
wicklung sowie der Anpassung durch Verdnderungen im
Unternehmen. Die Wirksamkeit unseres Risikomanage-
mentsystems unterliegt regelmaRigen Uberpriifungen.

Die Dokumentation des Risikomanagements erfolgt regel-
maRig in einem Risikobericht, der allen Entscheidungstra-
gern zur Verfligung gestellt wird. Der Priifungsausschuss
des Aufsichtsrats wird zweimal jahrlich im Rahmen seiner
reguldren Sitzungen (iber die Risikolage durch einen geson-
derten Risikobericht informiert. Das Risikomanagement-
system st in einer Richtlinie zum Risiko-Reporting beschrie-
ben, die regelmaRig aktualisiert wird.

Differenziertes Reporting schafft eine stabile
Informationsbasis und sichert eine hochwertige
Entscheidungsgrundlage

Das Risikofriihwarnsystem basiert auf einer ausfiihrlichen
Berichterstattung (ber die operativen und finanziellen
Kennzahlen aus dem Controlling. Hierbei wird die
Geschéftsentwicklung im Vergleich zu den im Aufsichtsrat
genehmigten Planen und im Vergleich zum Vorjahr analy-
siert. Die Berichterstattung umfasst detaillierte monatliche
Controlling-Berichte sowie monatliche Berichte des Vor-
stands gegeniiber dem Aufsichtsrat. Die Controlling-
Berichte werden ergdnzt durch wochentliche Finanz-
berichte. Das unmittelbare operative Geschaft wird durch
tdglich erstellte Kennzahlenreports abgebildet.

Dieses Berichtssystem stellt sicher, dass sowohl Fiihrungs-
als auch Kontrollgremien laufend umfassend informiert
sind und relevante operative Frithwarnindikatoren zur Ver-
fligung stehen. Auf diese Weise kdnnen operative Fehlent-
wicklungen rechtzeitig erkannt und GegenmaRnahmen
friihzeitig initiiert werden. Sollten wesentliche Risiken un-
vermittelt auftreten, werden diese direkt an den Vorstand
berichtet.



Ein Internes Kontrollsystem iiberwacht die sach-
gerechte Aufbereitung der Rechnungslegungsdaten
Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe hat fiir den
Prozess der Rechnungslegung und Finanzberichterstattung
ein Internes Kontrollsystem IKS eingerichtet. Es sorgt damit
fiir ausreichende Sicherheit und Verldsslichkeit der Finanz-
berichterstattung sowie die Erstellung der internen und der
veroffentlichten Abschliisse.

Ziel und Zweck des IKS ist die Sicherstellung der richtigen
und vollstdndigen bilanziellen Wiirdigung, Erfassung und
Darstellung aller Geschéftsvorfalle in den Einzelabschliissen
und im Konzernabschluss. Grundlage sind dabei die gesetz-
lichen Vorgaben der nationalen und internationalen
Rechnungslegungsstandards sowie unsere Bilanzierungs-
richtlinien. Das IKS ist integraler Bestandteil des Risiko-
managementsystems.

Ausgangspunkt des IKS ist eine klare Organisations- und
Uberwachungsstruktur mit festgelegten Verantwortlich-
keiten und entsprechend eingerichteten Kontrollen.
Wesentliche Abldufe und Befugnisse sind in Konzern- und
Bereichsrichtlinien dokumentiert. Das IKS beinhaltet Orga-
nisations- und Uberwachungsgrundsitze, Angaben (iber
anzuwendende Uberwachungsverfahren sowie Vorgaben
fur praventiv durchzufiihrende Kontrollen. Unter anderem
priifen wir regelmaRig, dass

* alle Geschaftsvorfalle - einschlieBlich konzerninterner
Transaktionen - vollstdndig, zeitgerecht und betrags-
maRig korrekt im Rechenwerk abgebildet werden

* Bilanzierungs-, Bewertungs- und Kontierungsvorgaben
konzerneinheitlich und fortlaufend aktualisiert werden

* die mit den Bilanzierungs-, Bewertungs- und Kontie-
rungsaufgaben betrauten Personen geschult werden

* bilanzierungsrelevante und angabepflichtige Sach-
verhalte aus Vertrdgen und Vereinbarungen im Rahmen
unserer Geschéftstdtigkeit entsprechend im Rechen-
werk abgebildet werden

* Prozesse einschlieRlich systemgestiitzter Kontrollen
existieren, die die Richtigkeit der Finanzberichterstat-
tung gewdbhrleisten, dazu gehort insbesondere
die Sicherstellung der Funktionstrennung und des
Vier-Augen-Prinzips

* Autorisierungs- und Zugriffsregelungen bei relevanten
IT-Rechnungslegungssystemen bestehen

¢ Der Aufsichtsrat bzw. der Priifungsausschuss befasst sich
regelmdRig mit den relevanten Fragen der Rechnungs-
legung, des Risikomanagements sowie der externen
und internen Revision.

Die Wirksamkeit des internen Kontroll- und Risikomanage-
mentsystems wird auch im Rahmen von Priifungen laufend
durch die Interne Revision tiberwacht. Der Abschlusspriifer
berticksichtigt das IKS im Rahmen der Durchfiihrung der
Jahresabschlusspriifung.

Wir erachten das rechnungslegungsbezogene interne Kon-
troll- und Risikomanagementsystem als angemessen im
Hinblick darauf, dass alle unternehmerischen Sachverhalte
vollstdndig und zeitnah bilanziell richtig erfasst, aufbereitet
und dargestellt werden.

Erlduterung der Einzelrisiken

Wesentliche Risikofelder bzw. Risiken wurden in folgenden
Bereichen identifiziert:

Umfeld- und Branchenrisiken

Die konjunkturelle Entwicklung der deutschen Wirtschaft
beeinflusst auch die Nachfrage nach Wohnimmobilien, wo-
bei eine Verschlechterung der allgemeinen Wirtschaftslage
die Nachfrage in unserem Segment fir preisgiinstigen
Wohnraum grundsatzlich starkt. Trotz der Unsicherheit
tiber die Zukunft der Eurozone konnten wir im vergangenen
Jahr eine stabile Nachfrage nach Wohnimmobilien in un-
serem Segment feststellen. Unser Vermietungsgeschaft
hat sich unverdndert als nachfrage- und cashflowstabil
erwiesen.

Die Nachfrage nach Wohneigentum hangt in hohem
MafRe von der erwarteten Zinsentwicklung ab. Das anhal-
tend niedrige Zinsniveau hat 2012 wiederum zu einem ho-
hen Verkauf von Wohnimmobilien aus unseren Bestanden
an Privateigentiimer gefiihrt. Fiir 2013 gehen wir weiterhin
von einem niedrigen Stand der Hypothekenzinsen aus und



erwarten eine stabile Nachfrage. Sollten die Zinsen in den
ndchsten Jahren erheblich steigen oder die Zuriickhaltung
der Banken bei Immobilienfinanzierungen wachsen, kann
dies riickldufige Auswirkungen auf die Nachfrage nach
Wohnimmobilien haben.

Allgemeine Marktpreisdnderungen kénnen Auswirkungen
sowohl auf die Nachfrage nach Wohneigentum als auch auf
unsere Akquisitionsstrategie haben. In Wachstumsregi-
onen beobachten wir weiterhin Preissteigerungen und eine
erhéhte Nachfrage. In einfachen Lagen sind die Preise riick-
ldufig. Diesem Trend begegnen wir weiterhin mit verstark-
ten VertriebsmaBnahmen. 2012 wurden keine Bestdnde
angekauft.

Die Wohnungsnachfrage wird einerseits vom demogra-
fischen Wandel (Schrumpfung der Bevdlkerungszahl und
Alterung der Bevolkerung) und andererseits vom Trend zu
mehr Single-Haushalten bestimmt. In Summe wird die Zahl
der Haushalte bis 2030 jedoch noch weiter ansteigen, wo-
bei die Perspektiven fiir die bundesdeutschen Ballungsrau-
me regional unterschiedlich sind. Dem Risiko geringer
Marktnachfrage begegnen wir mit einer regionalspezifisch
ausgerichteten Portfoliostrategie und konzentrieren uns
bei unseren Akquisitionsbemiihungen auf Gebiete, in
denen wir Zuwanderungstendenzen feststellen.

Rechtliche Risiken

Die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und Richtlinien
ist fir den Vorstand die Grundlage seiner Unternehmens-
fihrung. Daher ist der Code of Conduct der Deutschen
Annington fir alle Mitarbeiter verbindlich, um die Integritat
von Mitarbeitern, Kunden und Geschaftspartnern zu for-
dern. Zudem wird das rechtskonforme Verhalten aller Mit-
arbeiter innerhalb der Geschaftsprozesse durch geeignete
KontrollmaRnahmen und die Aufsicht der Fiihrungskréfte
sichergestellt. Die Fiihrungskrafte sind fiir das Thema be-
sonders sensibilisiert und berichten regelmaRig gegentiber
dem Vorstand (ber die Integritdt in ihren Geschaftsbe-
reichen sowie (iber die technische Sicherheit der Bestdnde.
Die Deutsche Annington wird PraventionsmaRnahmen zur
Einhaltung von rechts- und regelkonformem Verhalten wei-
ter starken. Derzeitig sind uns keine Gesetzes- oder Regel-
verstdRe von Mitarbeitern bekannt. Auch ist zurzeit fir die-
sen Bereich kein fiir die Unternehmensgruppe relevantes
Risiko erkennbar.

Wir verfolgen geplante Gesetzesdanderungen mit groRRer
Aufmerksamkeit, da unsere Geschdftstdtigkeit vor allem
den Rahmenbedingungen des Miet- und Baurechts unter-
liegt. Verdanderungen in diesem Bereich kénnen sich auf
unser Geschaft und unsere Planungssicherheit auswirken.
Auch kénnen neue oder gednderte Umweltgesetze oder
-verordnungen unsere Kostensituation wesentlich beein-
flussen.

Um den steigenden umweltrechtlichen Anforderungen -
insbesondere der Energieeinsparverordnung 2009 - ge-
recht zu werden, arbeiten wir mit mittelfristigen Szenarien
und nutzen Synergien im Rahmen unserer Modernisie-
rungs- und Instandhaltungsprojekte.

Anderungen im Steuerrecht oder deren Auslegung durch
Gerichte oder neue Auslegungen der Steuerbehérden kon-
nen die Steuerbelastung der Deutschen Annington erho-
hen. Daher werden Anderungen im Steuerrecht aufmerk-
sam von unserer Steuerabteilung verfolgt und die
maoglichen Auswirkungen rechtzeitig ermittelt.

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe ist Beteiligte
in verschiedenen Aktiv- und Passivprozessen, wobei diese
Rechtsstreitigkeiten aus der gewohnlichen Geschaftstatig-
keit entstanden sind. Es handelt sich hierbei insbesondere
um Mietrechts- und Vertriebsstreitigkeiten.

Keine der Rechtsstreitigkeiten wird wesentliche Auswir-
kungen auf die Vermdégens-, Finanz- oder Ertragslage der
Deutschen Annington Immobilien Gruppe haben.

Immobilienspezifische Risiken

Durch unabhdngige externe Gutachten haben wir im
vergangenen Geschaftsjahr fiir einen GroRteil unseres
Bestands den Verkehrswert Giberpriifen lassen. Das Ergeb-
nis bestdtigt das intern ermittelte Wertniveau unserer
Immobilien.

Unserer internen Verkehrswertermittlung liegen Annah-
men zugrunde, die sich abweichend von unserer der-
zeitigen Erwartung verdndern kénnen. Neben gebdude-
spezifischen Parametern werden auch Standortqualitdten
in die Bewertung einbezogen. Die Informationsbasis hierfr
wird fortlaufend erweitert. Sollte sich aufgrund der Ent-
wicklungen in den néachsten Jahren die Einschdtzung der
Mikrolagen der Gebdude und der Makrostandortqualitdt
verschlechtern, wiirde sich auch der Verkehrswert fiir unser
Gesamtportfolio verringern.



Hinsichtlich unserer Investment Properties werden Wert-
veranderungen als Wertsteigerungen beziehungsweise
Wertminderungen in der Gewinn- und Verlustrechnung
erfasst. Sie haben damit eine direkte Auswirkung auf die
Ertragslage unseres Unternehmens.

Durch optimierte Vertriebsprozesse, Verbesserungen bei
der Wohnungsabnahme und eine permanente Anpassung
des Wohnungsangebots an die Bediirfnisse der Mieter
konnten wir unsere Leerstande und damit das Leerstands-
risiko weiter reduzieren. Uber unser leistungsstarkes opera-
tives Reporting kénnen wir unseren Vermietungserfolg
taglich punktuell auf Wohnungsebene analysieren und
somit die Vermarktung zeitnah und proaktiv steuern. Uber
standardisierte Leerwohnungsinstandsetzungen und ein
zentral gefiihrtes Modernisierungsprogramm steigern wir
die Wohnraumgqualitat gezielt im Rahmen unserer Port-
foliostrategie.

Im Vermietungszeitpunkt priifen wir die Bonitdt und be-
werten das verfligbare Einkommen sowie die Sozialstruktur
des potenziellen Mieters, um unser Mietausfallrisiko zu
minimieren. Unser Interesse gilt einer moglichst langen
Mietdauer. Auf diese Weise wollen wir unter anderem die
Kosten, die bei jedem Mieterwechsel entstehen, (iber einen
langeren Zeitraum amortisieren. Unser Mahnwesen wird
durch unsere Tochtergesellschaft Deutsche Wohn-Inkasso
GmbH unterstiitzt. Neben einer konsequenten Verfolgung
unserer berechtigten Forderungen bei Zahlungsverzug
bieten wir sdumigen Mietern eine Sozial- und Schuldner-
beratung an.

Durch die Anwendung komplexer, qualitdtsgesicherter
Investitionsmodelle im Zuge der Investitionsentscheidung
begegnen wir dem Risiko unwirtschaftlicher Immobilien-
ankdufe. Diese Modelle beriicksichtigen neben dem Kauf-
preis und den Finanzierungskosten regional spezifizierte
Szenarien fir laufende Instandhaltung und Mietentwick-
lung. Die Integration der neuen Bestdnde erfolgt nach
einem standardisierten und bewdhrten Verfahren und un-
terliegt engen operativen und wirtschaftlichen Kontrollen.

In einigen Vertrdgen Giber den Ankauf von Immobilien sind
Restriktionen vorgegeben, die uns mit Blick auf Mietanpas-
sungen und Verkaufsprogramme Beschrankungen aufer-
legen bzw. Mindestinvestitionen fir die Instandhaltung
verlangen. Diese engen unsere kaufmannische und strate-
gische Flexibilitit tendenziell ein. Diese Umstande werden
in unseren Wirtschaftlichkeitsrechnungen entsprechend
berticksichtigt.

Mit einem zentralen Einkauf, technischen Standardisie-
rungen, Outsourcing, dem AbschlieRen langfristiger Rah-
menvertrdge und einem aktiven Kostencontrolling auf
Projektebene reduzieren wir das Risiko steigender Beschaf-
fungspreise im Rahmen der Kleinreparaturen und Instand-
haltungsmaRnahmen. Die Kontrolle der Qualitdt der von
uns eingesetzten Dienstleister unterliegt einem zentralen
Management.

Die technische Sicherheit unserer Bestande birgt nicht nur
monetdre Risiken, sondern potenziell auch Gefahren fir die
Gesundheit unserer Mieter und Mitarbeiter. Durch regel-
madRige Begehung unserer Bestdnde und die rasche Reak-
tion auf Mieterhinweise werden Mangel friihzeitig identi-
fiziert und behoben. Die Deutsche Annington legt
besonderen Wert auf die rasche Beseitigung sicherheits-
relevanter Mdngel unabhdngig von ihrer WertgroRe.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Insbesondere im Rahmen der sogenannten Finanzkrise sind
die Liquiditatsrisiken aus Finanzierungen mit hohen Volu-
mina (Volumenrisiken) im Finanzierungsbereich deutlich
geworden. Zur Begrenzung dieser Risiken (iberwachen wir
laufend die Finanzierungsmarkte und sind dariiber hinaus
in stindigem Kontakt mit vielen verschiedenen Markt-
teilnehmern und Giberwachen kontinuierlich alle zur Verfi-
gung stehenden Finanzierungsoptionen am Kapital- und
Bankenmarkt. Zusétzlich unterziehen wir unsere bestehen-
den Finanzierungen einer friihzeitigen Uberpriifung vor der
jeweiligen Endfdlligkeit um eine Refinanzierbarkeit sicher-
zustellen. Der Erfolg dieser Strategie zeigt sich in den
erfolgreichen Refinanzierungen der GRAND- sowie der
Opera-Verbriefung 2012, wobei insbesondere aus der
GRAND-Restrukturierung eine signifikante Reduzierung
des Volumenrisikos resultiert. Siehe hierzu auch Seite 30 ff..
Wir erwarten auch in der Zukunft, die notwendigen Volu-
mina unter Verwendung aller Finanzierungsinstrumente
refinanzieren zu koénnen. Bei einem Teil unserer Fremd-
mittel handelt es sich um Férderdarlehen, welche die Mog-
lichkeit von Mieterhohungen begrenzen und damit unsere
unternehmerischen Optionen einschranken. Hier achten
wir streng auf die Einhaltung aller Vorgaben, nutzen aber
vorhandene Spielrdume aus.

Im Rahmen der finanzwirtschaftlichen Risiken unterliegen
wir auch einem Liquiditatsrisiko. Die vorhandene Liquiditat
der Gruppe kann dabei in wesentlichen Teilen erheblichen
Restriktionen unterliegen. Diese Restriktionen kénnen sich
sowohl auf die Mittelverwendung innerhalb einer Konzern-
gesellschaft sowie auf Restriktionen fiir Liquiditatsbewe-



gungen zwischen Konzerngesellschaften beziehen. Unser
Liquiditdtsmanagement basiert auf einer tdglichen Disposi-
tion unserer Bankkonten, einem wochentlichen Finanzsta-
tus und einer rollierenden Liquiditdtsplanung auf Monats-
basis unter Beriicksichtigung der jeweiligen Restriktionen.
RegelmaRige positive Cashflows aus unserem Kerngeschaft
lassen im Prognosezeitraum kein besonderes Liquiditats-
risiko erkennen. AuRerordentliche Liquiditdtserfordernisse
aus der GRAND-Restrukturierung wurden durch entspre-
chende Eigenkapitalzufiihrungen der Eigentiimer ausge-
glichen.

Nach der Restrukturierung der GRAND-Verbriefung unter-
liegen die liquiden Zahlungsmittelstréme und Zahlungs-
mittelliberschiisse Verfligungsvorgaben und Verfligungs-
beschrankungen. Diese zielen insgesamt darauf ab,
Zahlungsiiberschiisse aus der Immobilienbewirtschaftung,
aus Immobilienverkdufen sowie aus Restrukturierungen
von Portfolien der GRAND-Finanzierung fir Tilgungen zu
verwenden. Zum 31. Dezember 2012 unterlagen Zahlungs-
mittel und Zahlungsmitteldquivalente in Hohe von
363,1 Mio. € Verfligungsbeschrankungen bzw. Verfligungs-
vorgaben.

Insgesamt verfligt die Deutsche Annington Immobilien
Gruppe zum Stichtag (ber liquide Mittel von 470,1 Mio. €.
Damit kénnen wir, auch vor dem Hintergrund gegebener
Verfligungsbeschrankungen und der Wirtschafts- und
Finanzkrise, die jederzeitige Zahlungsfahigkeit der Deut-
schen Annington Immobilien Gruppe gewahrleisten.

Im Rahmen der gewodhnlichen Geschaftstatigkeit ist die
Deutsche Annington Immobilien Gruppe Risiken im Zins-
bereich ausgesetzt. Die Verbindlichkeiten mit variabler Ver-
zinsung setzen den Konzern einem zahlungswirksamen
Zinsanderungsrisiko aus. Zur Begrenzung bzw. Ausschal-
tung dieser Risiken setzt das Unternehmen derivative Fi-
nanzinstrumente ein. Diese Finanzinstrumente dienen zur
Absicherung von Zinsrisiken im Zusammenhang mit beste-
henden Finanzierungen und diirfen grundsétzlich nicht zu
Spekulationszwecken eingesetzt werden. Zur Beschreibung
der derivativen Finanzinstrumente verweisen wir auf den
Konzernanhang, Ziffer 37 (Derivative Finanzinstrumente).

Sonstige Risiken

Sonstige Risiken, die einen wesentlichen negativen Einfluss
auf die wirtschaftliche Lage der Deutschen Annington ha-
ben kénnten, sind flir uns nicht erkennbar.

Wir haben verschiedene Nachwuchskrafteférderpro-
gramme etabliert, um den eigenen Fiihrungsnachwuchs
heranzubilden und bieten eine leistungsgerechte Vergi-
tung. Damit wirken wir etwaigen Personalrisiken durch
Fluktuation von Mitarbeitern in Schliisselpositionen oder
durch fehlende Motivation entgegen. In kooperativer Zu-
sammenarbeit mit dem Betriebsrat werden die Bediirfnisse
unserer Mitarbeiter beriicksichtigt. Fiir unsere Fiihrungs-
krafte pflegen wir monetdre Leistungsanreizprogramme,
die auch die Dauer der Betriebszugehdorigkeit beriicksichti-
gen. Durch eine gestarkte Feedback-Kultur wird die Motiva-
tion der Mitarbeiter gestarkt.

Der Aufbau neuer Geschdftsfelder, wie unsere Objekt-
betreuer- und Handwerkerorganisation, oder die Neuaus-
richtung bestehender Geschéftsbereiche, wie die lokale
Ausrichtung unseres Kundenservices, stellen Herausforde-
rungen an die operative Steuerung und Berichterstattung
dar. Durch die Zuordnung klarer Verantwortlichkeiten mit
entsprechenden Berichtslinien, Anpassung der System-
landschaft und engem Monitor der Ergebnisse stellen wir
einen erfolgreichen Geschaftsverlauf sicher.

Die operative Steuerung unserer Unternehmensgruppe
hdngt in hohem MaRe von einer komplexen Informations-
technologie ab. Die Stabilitdt und die Sicherheit der IT-
Systeme werden durch die Begleitung qualifizierter inter-
ner und externer Experten sowie (ber eine laufende
organisatorische und technische Sicherung gewdhrleistet.

Die Deutsche Annington ist im Ruhrgebiet Eigentiimerin
und/oder Verwalterin von einer Vielzahl von Gebduden, die
im Bereich des oberflichennahen/tagesnahen Bergbaus
tiber nur gering machtigen Deckgebirgsschichten und hier
iberwiegend im Raum Essen - Bochum - Dortmund lie-
gen. Dieser Bergbau begriindet eventuell Risiken, die mdg-
licherweise Schaden an der Erdoberfliche und/oder an
Baulichkeiten (z. B. an Verkehrswegen, Gebduden u. a.)
verursachen konnen. Die Deutsche Annington begegnet
diesem wirtschaftlichen als auch haftungsrechtlichen Risi-
ko mit einer systematischen Bestandsbegehung aller dem
Bereich des tagesnahen Bergbaus zugeordneten Hduser
durch externe Gutachter. Auf Basis dieser Begehungsergeb-
nisse und unter Einbeziehung externer Experten werden die
als risikobehaftet eingestuften Objekte bergbaulich unter-
sucht und ggf. sofort saniert. Der Nachweis der Stand- und
Verkehrssicherheit wird anschlieBend durch ein Gutachten
bestatigt.



Gesamteinschitzung der Risikosituation

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe begegnet
allen wesentlichen Risiken heute durch angemessene MaR3-
nahmen und wirksame Kontrollen. Soweit mdglich werden
Risiken fiir den Gebdudebestand sowie aus dem operativen
Geschdft durch einen bedarfsgerechten Versicherungs-
schutz abgedeckt. Die Angemessenheit des Versicherungs-
schutzes wird fortlaufend durch ein externes Fachunter-
nehmen {berpriift.

Die Geschéftsleitung der Deutsche Annington sieht aus
heutiger Sicht keine Risiken, denen das Unternehmen
nichtin angemessener Weise entgegenwirken kann oder
die sich bestandsgefdhrdend auf die Gesellschaft auswirken
kénnen.

Prognosebericht

Unternehmerische Chancen

Unternehmerische Risiken werden von der Deutschen
Annington Immobilien Gruppe nur eingegangen, weil
ihnen gleichzeitig Chancen zur Geschaftsentwicklung und
-ausweitung gegeniiberstehen. Die Deutsche Annington
Immobilien Gruppe verfolgt ihre unternehmerischen
Chancen konsequent, indem neue bewirtschaftungsnahe
Geschéftsideen und Wachstumsinitiativen einem struktu-
rierten Auswahlprozess unterzogen werden.

Mit der vorzeitigen Restrukturierung der GRAND-Verbriefung Ende 2012 wurden

entscheidende Weichen fiir die Zukunft unseres Unternehmens gestellt. Auf der Grund-

lage verbesserter Geschaftsprozesse wollen wir den Wert unseres Unternehmens

kontinuierlich weiter steigern. Dies soll sich auch in der Entwicklung unserer wichtigsten

Kennzahlen, dem bereinigten (adjusted) EBITDA, dem FFO 2 und dem NAV niederschla-

gen. Operativ konzentrieren wir uns weiter auf die Entwicklung unseres Kerngeschafts

Bewirtschaftung sowie auf die qualitative Weiterentwicklung unseres Wohnungs-

bestands und somit insgesamt auf die weitere Verbesserung der Kundenzufriedenheit.

Gesamtwirtschaftliche Erwartung

Das ifo-Institut erwartet fiir das erste Quartal 2013 eine
leichte konjunkturelle Erholung. Im weiteren Jahresverlauf
soll dann der Aufschwung wieder an Fahrt gewinnen. Unter
der Annahme, dass sich die Eurokrise nicht verscharft, wer-
den die binnenwirtschaftlichen Auftriebskréfte und die zu-
nehmende auRereuropdische Nachfrage nach deutschen
Exportgiitern wieder Kraft entfalten. In der Folge diirften
der private Konsum und die Ausriistungsinvestitionen
wieder merklich steigen.

Die Arbeitslosenquote wird sich nach der Prognose der
Bundesanstalt fiir Arbeit leicht um 0,2 Prozentpunkte auf
7,0% erhohen. Bei der Entwicklung der Verbraucherpreise

geht die Bundesregierung in ihrem Jahreswirtschafts-
bericht 2013 von einem Anstieg um 1,8 % aus. Fiir das BIP
geht die Bundesregierung fiir 2013 von einem Wachstum
von 0,4 % aus.

Wohnungsmarkt

Nach Einschdtzung des IVD werden die Mieten und Woh-
nungspreise 2013 insbesondere in GroBstdadten weiter stei-
gen, da hier die Nachfrage nach Wohnraum anhaltend hoch
ist. Im Bundesdurchschnitt wird der Preisanstieg leicht
oberhalb der Inflationsrate liegen. Das Miet- und Preis-
wachstum wird sich allerdings im Jahresverlauf allmdhlich
verlangsamen.

Konzernlagebericht



Finanzierung der GRAND-Verbindlichkeiten

Die Restrukturierung der GRAND-Verbriefung ermdglicht
der Deutschen Annington, die Verbindlichkeiten aus der
Verbriefung in Hohe von 3,8 Mrd. € in Tranchen (ber einen
Zeitraum von fiinf Jahren zuriickzuzahlen. Im Hinblick auf
die vereinbarten Tilgungsziele haben wir bereits im ab-
gelaufenen Geschéftsjahr mit den Aktivitdten zur Refinan-
zierung der GRAND-Verbindlichkeiten begonnen. Die im
Dezember 2012 ausgehandelte Teilrefinanzierung mit der
Berlin-Hannoverschen Hypothekenbank kam am 14. Febru-
ar mit einem Kreditbetrag in Hohe von 654,3 Mio. € zur
Auszahlung (weitere Einzelheiten siehe Abschnitt ,Restruk-
turierung GRAND-Verbriefung“). Mit weiteren Fremdkapi-
tal-Partnern befinden wir uns in aussichtsreichen Verhand-
lungen.

Vor dem Hintergrund der grundsatzlich positiven Resonanz
in den Finanzierungsgesprachen sowie den bereits erfolg-
reich abgeschlossenen Finanzierungsvertragen blicken wir
mit Zuversicht auf die Erreichung der vereinbarten Til-
gungsziele.

Mehr Kundendhe und Qualitdtsverbesserung in der
Wohnungsbewirtschaftung

In der Bewirtschaftung legt die Deutsche Annington 2013
ihren Schwerpunkt weiterhin auf die wertsteigernde Be-
wirtschaftung der Wohnimmobilien. Durch weitere Effizi-
enzsteigerungen und Qualitdtsverbesserungen wollen wir
weiter vorankommen. Dabei blicken wir vor allem auf eine
niedrige Leerstandsquote, die marktgerechte Erhéhung
der Durchschnittsmieten, eine hohe Kundenzufriedenheit
sowie die Verbesserung unserer Kostenstruktur.

In unseren Wohnanlagen sind wir mehr als bisher mit eige-
nen Mitarbeitern prisent. Uber unsere Objektbetreuer- und
Handwerkerorganisation arbeiten rund 1000 Mitarbeiter in
den Siedlungen der Deutschen Annington. 2013 setzen wir
diesen Weg fort. Im Zuge dessen planen wir, bis Mitte 2013
die Zahl der Mitarbeiter in unserer Handwerker-Organisati-
on um rund 200 auf rund goo zu erhéhen.

Auch unser Ziel, unsere Wohnungsbestdnde und das Wohn-
umfeld kontinuierlich qualitativ zu verbessern, werden wir
2013 weiterverfolgen. Die Investitionen in Modernisierung
und Instandhaltung werden daher mit voraussichtlich rund
230 Mio. € erneut deutlich (iber dem Vorjahreswert liegen.
Pro Quadratmeter vermieteter Wohnfldche entspricht dies
durchschnittlich rund 20,0 €. Damit liegen wir im Bran-
chenvergleich mit an der Spitze. Ein groRer Teil der Investiti-
onen entfdllt auf MaBnahmen zur Energieeinsparung und
zur Verbesserung der Wohnqualitét.

Bei den geplanten Investitionen in unsere Gebaude beriick-
sichtigen wir auch den demografischen Wandel. Rund
40,0 % unserer Mieter sind dlter als 60 Jahre und viele von
ihnen wollen so lange wie mdglich in ihrer Wohnung blei-
ben. Wir planen 2013 fiir insgesamt rund 10,0 Mio. € den
seniorengerechten Umbau von rund 670 Wohnungen nach
Kfw-Standard.

In den letzten beiden Jahren ist es uns gelungen, die Leer-
standsquote deutlich zu verringern. Fiir das laufende
Geschéftsjahr gehen wir davon aus, dass wir den Leerstand
weiter senken werden. Die Hohe der Mieterldse erwarten
wir auf dem Niveau des Geschaftsjahres 2012.

Wohnungen werden mit moderner Glasfasertechnik
ausgestattet

Die Deutsche Annington ist Ende 2011 eine strategische
Partnerschaft mit der Deutschen Telekom eingegangen.
Ziel dieser Kooperation ist es, unseren Wohnungsbestand
bundesweit mit moderner Glasfasertechnik auszustatten
und tiber unsere Tochtergesellschaft Deutsche Multimedia
Service GmbH (DMSG) die Mieter mit einem TV-Signal zu
versorgen. Mit dem neuen Angebot bieten wir unseren
Kunden neben einem erweiterten TV-Angebot zukiinftig
auch den Anschluss an das Glasfasernetz und damit Zugang
zu den schnellen Breitbandanschliissen der Deutschen Tele-
kom. Im Jahresverlauf 2013 werden voraussichtlich die
ersten 42.000 Wohneinheiten mit einem TV-Signal von der
DMSG versorgt sein.

Wohnungsverkaufe

In Ergdnzung zu unserem Geschdftsfeld Bewirtschaftung
werden wir auch 2013 den selektiven Verkauf von Woh-
nungen fortsetzen. In unserem Privatisierungsprogramm
fir das laufende Geschaftsjahr bieten wir weiterhin vorran-
gig Mietern, Selbstnutzern und kleinen Kapitalanlegern
Wohnungen zum Kauf an. Gleichzeitig werden wir im Rah-
men der Portfoliooptimierung die Bereinigung unseres Im-
mobilienbestands fortsetzen. Im letzten Jahr haben wir
weiter unsere Wohnungsbestinde um Objekte bereinigt,
die aus unterschiedlichen Griinden unsere Ertragsanforde-
rungen nicht erfillen kénnen. Fiir 2013 erwarten wir, dass
die Zahl der Wohnungsverkaufe unter dem Niveau des Vor-
jahres liegen wird. Unabhdngig von den Planungen passen
wir unsere Verkaufsaktivititen einer sich verdndernden
Nachfragesituation an.

Chancen fiir Ankdufe weiter verfolgen

In den letzten sechs Jahren haben wir 12.800 Wohnungen
erworben und in die Deutsche Annington Immobilien
Gruppe integriert. Auch in Zukunft wollen wir den Weg der



sinnvollen Ergdnzung unseres Immobilienportfolios weiter-
gehen. MaRgebliches Entscheidungskriterium bleibt fiir
uns, dass die angebotenen Wohnungsbestdnde in die stra-
tegische Ausrichtung der Deutschen Annington passen und
dass der Erwerb wirtschaftlich sinnvoll ist. Im sich nach der
Finanzkrise gerade wieder belebenden Immobilienmarkt
sehen wir gute Chancen fiir weitere Ankdufe. Optionen, die
wir hierbei als attraktiv bewerten, werden wir in den kom-
menden Monaten intensiv weiterverfolgen.

Erwartete Ertrags- und Vermogenslage: Bereinigtes
EBITDA auf gleichbleibendem Niveau, FFO 2 und NAV
iiber Vorjahresniveau

Nach den wichtigen Weichenstellungen des vergangenen
Jahres werden wir unseren Kurs auch im laufenden
Geschéftsjahr konsequent vorantreiben. Im abgelaufenen
Geschéftsjahr waren unsere Finanzkennzahlen gepréagt von
den Anstrengungen, unser Kerngeschaft Bewirtschaftung
durch optimierte Geschéftsprozesse signifikant voranzu-
bringen. Hierdurch ist es uns gelungen, die operative Leis-
tungsfahigkeit weiter zu steigern. Auf der Grundlage einer
verbesserten operativen Leistungsfdhigkeit stabilisieren wir
unsere Periodenergebnis 2013 auf dem Niveau des Jahres
2012, dabei werden die Verkaufe erwartungsgemdaR unter
dem Niveau des Vorjahres bleiben. Das Bewirtschaftungs-
ergebnis erwarten wir trotz verkaufsbedingt geringerem
Portfolio auf dem Niveau des Vorjahres bei erhéhten Durch-
schnittsmieten pro Quadratmeter. Sofern sich die Rahmen-
bedingungen entsprechend unserer Annahmen entwi-
ckeln, werden wir beim adjusted EBITDA das Niveau von
2012 erreichen, beim FFO 2 aber deutlich (iber dem Niveau
von 2012 liegen.

Ausgehend von der erhohten Leistungsfdhigkeit unseres
Unternehmens erwarten wir unter der Voraussetzung, dass
sich Mieten, Leerstande, Vermietungsquote und Verkdufe
im Rahmen der Erwartungen entwickeln, dass unsere
Kennzahlen adjusted EBITDA und FFO 2 in 2014 iber dem
Niveau von 2013 liegen.

Beim Finanzergebnis gehen wir auf Basis des durch die
GRAND-Restrukturierung gesicherten Zinsniveaus von ei-
ner sichtbaren Entlastung aus.

Diisseldorf, im Februar 2013

Der Vorstand

M

Barr

Das Jahresergebnis wird durch die eingeleiteten Refinanzie-
rungen und das damit verbundene niedrigere Zinsniveau
positiv beeinflusst werden.

Auch fiir den NAV erwarten wir fiir die Jahre 2013 und 2014
einen weiteren Anstieg.

Aufgrund der weiterhin steigenden Nachfrage nach Wohn-
immobilien und der vergleichsweise soliden konjunktu-
rellen Aussichten gehen wir davon aus, dass sich die Markt-
werte unserer Wohnimmobilien erneut positiv entwickeln
werden.

Wir erwarten aufgrund der Resonanz auf den Finanzie-
rungsmarkten, dass wir die erforderlichen Refinanzie-
rungen volumen- und termingerecht vollziehen kénnen.

Insgesamt wollen wir die fllhrende Marktposition der Deut-
schen Annington in den kommenden Jahren weiter ausbauen
- genauso wie die Stdrken unserer Gruppe im Sinne einer
langfristig stabilen Geschdfts- und Ertragsentwicklung.
Dazu werden wir auch 2013 die Organisationsstruktur wei-
ter Gberpriifen — mit der Vorgabe, die Ressourcennutzung
effizient auf unser Immobiliengeschéft und damit auf die
Kundenzufriedenheit auszurichten.

Abschlussbemerkung:

Dieser Lagebericht enthdlt zukunftsgerichtete Aussagen
und Informationen. Diese zukunftsorientierten Aussagen
sind erkennbar durch Formulierungen wie ,erwarten®,
,beabsichtigen“, ,werden* oder dhnliche Begriffe. Solche
Aussagen beruhen auf unseren heutigen Erwartungen,
Beurteilungen und Annahmen (iber zukiinftige Entwick-
lungen und Ereignisse. Sie bergen damit naturgemaR Un-
gewissheiten und Risiken. Die tatsdchlichen Entwicklungen
und Ereignisse kénnen sowohl positiv als auch negativ
signifikant von den zukunftsgerichteten Aussagen abwei-
chen, so dass sich die als erwarteten, antizipierten,
beabsichtigten, geglaubten oder geschdtzten Entwick-
lungen und Ereignisse im Nachhinein als nicht korrekt
erweisen kénnen.

Freiberg

Dr. Kirsten
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KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

2011
in Mio. € Erlduterungen gedndert”
Erl6se aus der Vermietung 1.046,5 1.058,5
Andere Erlose aus der Immobilienbewirtschaftung 18,4 19,8
Erl6se aus der Immobilienbewirtschaftung 6 1.064,9 1.078,3
Erl6se aus der VerduRerung von Immobilien 304,9 253,3
Buchwert der verduRerten Immobilien -270,4 -188,4
Wertverdanderungen der zur VerduRerung gehaltenen Immobilien 17,1 2,7
Ergebnis aus der VerdauRerung von Immobilien 7 51,6 67,6
Ergebnis aus der Bewertung von Investment Properties 8 205,6 246,7
Wertverdanderungen der Vorratsimmobilien 9 0,0 204,5
Materialaufwand 10 -519,5 -548,6
Personalaufwand 11 -112,1 -90,8
Abschreibungen 12 -6,1 -6,2
Sonstige betriebliche Ertrdge 13 43,5 44,4
Sonstige betriebliche Aufwendungen 14 -81,2 -70,6
Finanzertrage 15 12,3 14,7
Finanzaufwendungen 16 -443,2 -362,1
Ergebnis vor Steuern 215,8 577,9
Ertragsteuern 17 -43,6 -154,3
Periodenergebnis 423,6
davon entfallen auf:

Anteilseigner der DAIG 171,4 423,0
Nicht beherrschende Anteile 0,8 0,6
Siehe auch die begleitenden Erlduterungen im Konzernanhang.
*siehe Erluterungen [5] a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.
KONZERN-GESAMTERGEBNISRECHNUNG

2011
in Mio. € Erlduterungen gedndert”
Periodenergebnis 172,2 423,6
Cashflow Hedges

Verdnderung der unrealisierten Gewinne/Verluste -34,6 -30,7
Realisierte Gewinne/Verluste 26,5 17,4
Steuereffekt 2,4 5,9
Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste
aus Pensionen und dhnlichen Verpflichtungen
Veranderung der versicherungsmathematischen Gewinne/Verluste -69,3 -7,5
Steuereffekt 22,1 2,4
Sonstiges Ergebnis 28 -52,9 -12,5
Gesamtergebnis 119,3 411,1
davon entfallen auf:
Anteilseigner der DAIG 118,4 410,5
Nicht beherrschende Anteile 0,9 0,6

Siehe auch die begleitenden Erlduterungen im Konzernanhang.
*siehe Erluterungen [5] a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.




KONZERNBILANZ

31.12.2011 01.01.2011
in Mio. € Erlduterungen gedndert® gedndert®
AKTIVA

Immaterielle Vermdgenswerte 18 5,2 7,7 11,0
Sachanlagen 19 16,2 7,1 5,1
Investment Properties 20 9.843,6 9.893,8 8.436,7
Finanzielle Vermdgenswerte 21 44,6 443 46,1
Sonstige Vermdgenswerte 22 28,3 18,8 16,6
Laufende Ertragsteueranspriiche 23 0,1 0,2 0,2
Latente Steueranspriiche 17 8,8 0,0 0,0
Langfristige Vermgenswerte 9.946,8 9.971,9 8.515,7
Vorrdte 24 0,9 12,8 1.166,6
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 25 20,3 49,5 89,2
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 21 2,1 2,2 6,0
Sonstige Vermogenswerte 22 26,5 26,3 20,3
Laufende Ertragsteueranspriiche 23 12,8 15,9 72,3
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 26 470,1 278,5 310,7
Zur VerduRBerung gehaltene Vermogenswerte 27 128,8 25,9 -
Kurzfristige Vermdgenswerte 661,5 411,1 1.665,1
Summe Aktiva 10.383,0 10.180,8
PASSIVA
Gezeichnetes Kapital 0,1 0,1 0,1
Kapitalriicklage 1.052,3 718,2 718,2
Gewinnrilicklagen 1.661,1 1.539,3 1.121,4
Sonstige Riicklagen -47,1 -413 -339
Eigenkapitalanteil der Anteilseigner der DAIG 2.666,4 2.216,3 1.805,8
Nicht beherrschende Anteile 11,0 13,5 12,2
Eigenkapital 28 2.677,4 2.229,8 1.818,0
Riickstellungen 29 358,2 296,9 295,5
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 30 0,3 0,3 0,3
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 31 5.766,7 6.146,1 6.500,6
Laufende Ertragsteuerverbindlichkeiten 32 86,3 105,6 124,0
Sonstige Verbindlichkeiten 33 4,8 5,1 5,4
Latente Steuerschulden 17 724,2 691,9 544,3
Langfristige Schulden 6.940,5 7.245,9 7.470,1
Riickstellungen 29 185,5 196,9 188,1
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 30 46,0 37,6 41,1
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten 31 683,8 619,2 612,2
Laufende Ertragsteuerverbindlichkeiten 32 26,5 26,0 25,6
Sonstige Verbindlichkeiten 33 48,6 27,6 25,7
Kurzfristige Schulden 990,4 907,3 892,7
Schulden 7.930,9 8.153,2 8.362,8
Summe Passiva 10.383,0 10.180,8

Siehe auch die begleitenden Erlduterungen im Konzernanhang.

*siehe Erlduterungen [5] a Anderungen der Bilanzierungs— und Bewertungsmethoden.




KONZERN-KAPITALFLUSSRECHNUNG

2011
in Mio. € Erlauterungen geandert”
Periodenergebnis 172,2 423,6
Abschreibungen 12 6,1 6,2
Zinsaufwendungen/-ertrdge 433,9 350,1
Ertragsteuern 43,6 154,3
Ergebnisse aus Abgangen von Investment Properties -27,0 -22,1
Ergebnis aus der Bewertung von Investment Properties 8 -205,6 -246,7
Wertverdanderung der zur VerduRerung gehaltenen Immobilien 7 -17,1 -2,7
Wertverdanderungen der Vorratsimmobilien 9 0,0 -204,5
Sonstige zahlungsunwirksame Ertrage/Aufwendungen -0,5 0,4
Veranderung der Vorrate 11,9 93,7
Verdnderung der Forderungen und sonstigen Vermogenswerte 22,8 20,7
Verdnderung der Rlckstellungen -32,3 -24,9
Verdnderung der Verbindlichkeiten -4,6 13,8
Ertragsteuerzahlungen -17,9 23,1
Cashflow aus der betrieblichen Tatigkeit 385,5 585,0
Einzahlungen aus Abgdngen von Investment Properties 284,5 135,2
Einzahlungen aus dem Abgang Finanzieller Vermogenswerte 21 0,1 4,1
Auszahlungen fiir Investitionen in Investment Properties 20 -91,0 -58,4
Auszahlungen fir Investitionen in Immaterielle Vermdgenswerte
und (ibriges Anlagevermdogen 18,19 -6,8 -2,7
Auszahlungen fiir den Erwerb von Anteilen an konsolidierten Unternehmen
(Nettozufluss) 3 -0,9 -1,6
Auszahlungen fiir Investitionen in Finanzielle Vermdgenswerte 21 -0,2 -0,5
Zinseinzahlungen 8,8 11,7
Cashflow aus der Investitionstdtigkeit 194,5 87,8
Einzahlungen des DAIG SE Gesellschafters 28 334,1 0,0
Auszahlungen an Gesellschafter nicht beherrschender Anteile -1,9 0,0
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanziellen Verbindlichkeiten 31 4.469,6 178,5
Auszahlungen fiir die Tilgung von Finanziellen Verbindlichkeiten 31 -4.874,6 -545,6
Transaktionskosten -28,2 -33,1
Auszahlungen fiir den Erwerb von Anteilen an konsolidierten Unternehmen 3 -5,0 -
Zinsauszahlungen -282,4 -304,8
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -388,4 -705,0
Liquiditatswirksame Verdnderung der Zahlungsmittel
und Zahlungsmitteldquivalente 191,6 -32,2
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente zum Jahresanfang 278,5 310,7
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente am Bilanzstichtag * * 26 470,1 278,5

Siehe Punkt [38] sowie die begleitenden Erlauterungen im Konzernanhang.
*siehe Erlduterungen [5] a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
**davon mit Verfiigungsbeschrankungen 363,2 Mio. € (2011: 46,2 Mio. €)




Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Konzern-Gesamtergebnisrechnung

Konzernbilanz

\%

Konzern-Kapitalflussrechnung

\%

Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung

KONZERN-EIGENKAPITAL-
VERANDERUNGSRECHNUNG

Konzernanhang

Sonstige Riicklagen

Nicht
Reklassifizierungs- reklassifizie-
fahig rungsfihig .

- Eigen-

Zur VerduRe- kapital
rung verfiig-  Versicherungs- der Nicht
Gezeich- Kapitall Gewinn- Cash- bare finanzielle mathematische Anteils-  beherr-
netes riick- riick- flow Vermdgens- Gewinne und eigner schende
in Mio. € Kapital lage lagen Hedges werte Verluste Summe  der DAIG Anteile

Stand 31. Dezember 2010 0,1 718,2 1.116,7 -34,0 0,1 4,7 -29,2 1.805,8 12,2 1.818,0

Ausweisanderung der versi-
cherungsmathematischen

Gewinne und Verluste 4,7 -4,7 -4,7 0,0 0,0
Stand 1. Januar 2011
(gedndert®) 0,1 7182 1.121,4 -34,0 0,1 0,0 -33,9 1.805,8 12,2 1.818,0
Periodenergebnis 423,0 423,0 0,6 423,6
Sonstiges Ergebnis
Anderungen der Periode -51 -209 0,0 -20,9 -26,0 0,0 -26,0
Ergebniswirksame
Reklassifizierung 13,5 13,5 13,5 0,0 13,5
Gesamtergebnis 417,9 -7,4 0,0 -7,4 410,5 0,6 4111
Einlagen und Entnahmen
des Gesellschafters 0,0 0,0 0,0
Verdnderung
Konsolidierungskreis 0,6 0,6
Ergebnisneutrale
Eigenkapitalveranderung 0,1 0,1
Stand 31. Dezember 2011 0,1 718,2 1.539,3 -414 0,1 -41,3  2.216,3 13,5 2.229,8
(gedndert™)
Stand 1. Januar 2012
(gedndert*) 0,1 7182 1.539,3 -414 0,1 -41,3 2.216,3 13,5 2.229,8
Periodenergebnis 171,4 171,4 0,8 172,2

Sonstiges Ergebnis

Anderungen der Periode -47,2 -26,3 0,0 -26,3 -73,5 0,1 -73,4
Ergebniswirksame
Reklassifizierung 20,5 20,5 20,5 20,5
Gesamtergebnis 124,2 -5,8 0,0 -5,8 118,4 0,9 119,3
Einlagen des
Gesellschafters 334,1 334,1 334,1
Verdnderung
Konsolidierungskreis 1,0 1,0

Erwerb von nicht beherr-
schenden Anteilen ohne

Kontrollwechsel -1,5 -1,5 -3,5 -5,0
Ergebnisneutrale

Eigenkapitalveranderung -0,9 -0,9 -0,9 -1,8
Stand 31. Dezember 2012 0,1 1.052,3 1.661,1 -47,2 0,1 -47,1 2.666,4 11,0 2.677,4

Siehe Erlduterung [28] im Konzernanhang
*siehe Erlauterungen [5] a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Konzernabschluss



KONZERNANHANG

Grundsdtze der Rechnungslegung

1 Grundlagen des Konzernabschlusses

Die Deutsche Annington Immobilien Gruppe (im Folgenden: DAIG) ist ein leistungsorientierter Bestandshalter und
Bewirtschafter von Wohnimmobilien in Deutschland. Unser Kerngeschédft besteht in der Bereitstellung von bezahl-
barem Wohnraum fiir breite Bevolkerungsschichten. Dieses erganzen wir um immobilienbezogene Zusatzleistungen,
die fiir unsere Stakeholder Vorteile bringen. Eine weitere Geschaftsaktivitdt besteht in der Portfoliooptimierung. Dazu
verduRern wir selektiv Bestandsobjekte und integrieren gezielt neue Wohnungsbestdnde in die Unternehmensgruppe.
Mutterunternehmen der DAIG ist die Monterey Holdings | S.a r.l., Luxemburg. Die Deutsche Annington Immobilien SE
istin Deutschland ansdssig und registriert, der eingetragene Firmensitz ist Diisseldorf. Die Hauptgeschéftsstelle befin-
det sich in Bochum, Philippstraie 3.

Mit dem 1. Mdrz 2012 wurde die Deutsche Annington Immobilien GmbH in eine Aktiengesellschaft formgewandelt und
mit Eintragung im Handelsregister vom 21. Juni 2012 erfolgte die Umwandlung in die Deutsche Annington Immobilien
SE (SE - Societas Europaea, Rechtsform der Europaischen Gesellschaft).

Die Deutsche Annington Immobilien SE nutzt das Wahlrecht des § 315a Absatz 3 HGB und ist somit nicht verpflichtet,
einen Konzernabschluss nach deutschem Handelsrecht aufzustellen.

Der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2012 wird in Ubereinstimmung mit sémtlichen in der EU anzuwendenden
International Financial Reporting Standards (IFRS) erstellt. Dariiber hinaus sind ergdnzend die nach § 315a Absatz1HGB
anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften berlicksichtigt worden.

Der Konzernabschluss wird auf Basis fortgefiihrter Anschaffungs- und Herstellungskosten erstellt, mit Ausnahme von
Investment Properties, zur VerduBerung gehaltenen Vermogenswerten, derivativen Finanzinstrumenten, zur VeraufRe-
rung verfligbaren Finanzinstrumenten und finanziellen Verbindlichkeiten, die sich aufgrund von verbindlichen Andie-
nungsrechten, die Minderheitsgesellschaftern fiir die von ihnen gehaltenen Anteile gewdhrt werden, ergeben. Diese
werden zu ihrem beizulegenden Zeitwert, bzw. bei den verbindlichen Andienungsrechten gegebenenfalls mit dem
hoheren Mindestkaufpreis, bewertet. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.

Der Konzernabschluss wird in Euro - der funktionalen Wéhrung des Konzerns - aufgestellt. Alle Angaben erfolgen in
Millionen Euro (Mio. €), soweit nicht anders vermerkt.

Der Vorstand der Deutschen Annington Immaobilien SE hat den Konzernabschluss am 20. Februar 2013 aufgestellt.
2 Konsolidierungsgrundsitze

Unternehmen, die unter der Beherrschung der Deutschen Annington Immobilien SE stehen, werden als Tochterunter-
nehmen in den Konzernabschluss einbezogen. Beherrschung liegt vor, wenn die Deutsche Annington Immobilien SE die
Moglichkeit zur Bestimmung der Finanz- und Geschaftspolitik eines Unternehmens hat, um daraus wirtschaftlichen
Nutzen zu ziehen. Gegebenenfalls vorhandene potenzielle Stimmrechte werden bei der Beurteilung der Beherrschung
beriicksichtigt, wenn sie jederzeit austibbar bzw. umwandelbar sind. Die Einbeziehung von Tochterunternehmen in den
Konzernabschluss beginnt zu dem Zeitpunkt, zu dem die Mdglichkeit der Beherrschung erstmalig besteht; sie endet,
wenn diese Moglichkeit nicht mehr gegeben ist.



Unternehmenszusammenschlisse werden gemdR der Erwerbsmethode abgebildet. Dabei werden im Rahmen der
Neubewertung samtliche stille Reserven und Lasten des ibernommenen Unternehmens aufgedeckt. Vermdgenswerte
bzw. VerduBerungsgruppen, die als zur VerduBerung gehalten klassifiziert werden, werden mit ihrem beizulegenden
Zeitwert abziiglich VerduRerungskosten angesetzt. Ein nach Aufdeckung stiller Reserven und Lasten verbleibender
positiver Unterschiedsbetrag wird in der Bilanz als Geschafts- oder Firmenwert aktiviert.

Verbleibt ein negativer Unterschiedsbetrag, werden die Wertansdtze der ibernommenen Vermdgenswerte und
Schulden sowie die ermittelten Anschaffungskosten zunichst einer erneuten kritischen Uberpriifung unterzogen.
Verbleibt weiterhin ein negativer Unterschiedsbetrag, wird dieser erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung
als Ertrag erfasst.

Anteile am Nettovermdgen von Tochterunternehmen, die nicht der DAIG zuzurechnen sind, werden unter den nicht
beherrschenden Anteilen (im Folgenden: Minderheitenanteile) als separate Komponente des Eigenkapitals ausge-
wiesen.

Anteilsaufstockungen bei im Mehrheitsbesitz befindlichen und vollkonsolidierten Gesellschaften, beispielsweise durch
den Erwerb von Minderheitenanteilen, werden als reine Eigenkapitaltransaktionen abgebildet. Dementsprechend
werden entstehende Unterschiedsbetrage direkt im Eigenkapital verrechnet.

Fiir den Zeitraum, in dem die DAIG Minderheitsgesellschaftern ein Andienungsrecht fiir die von ihnen gehaltenen
Anteile gewahrt, werden diese Minderheitenanteile als finanzielle Verbindlichkeiten und nicht als separater Bestandteil
des Eigenkapitals ausgewiesen.

Assoziierte Unternehmen sind Unternehmen, auf die ein maRgeblicher Einfluss ausgelibt werden kann, die aber nicht
durch die Deutsche Annington Immobilien SE beherrscht werden. Dies ist regelmaRig bei einem Stimmrechtsanteil von
20 % bis 50 % der Fall. Die assoziierten Unternehmen werden mit ihren fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanziert, da
sie fiir die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des DAIG-Konzerns von untergeordneter Bedeutung sind.

Eine Zweckgesellschaft (SPE) wird konsolidiert, wenn die wirtschaftliche Betrachtungsweise unter Beriicksichtigung
samtlicher relevanter Faktoren des Verhéltnisses der SPE zur Deutsche Annington Immobilien SE und der Risiken und
Chancen der SPE zeigt, dass Beherrschung tiber die SPE ausge(ibt wird.

Die Auswirkungen der Geschéftsvorfélle zwischen den in den DAIG-Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften
sind vollstdndig eliminiert. Die Abschlisse der Deutschen Annington Immobilien SE sowie ihrer Tochterunternehmen
werden nach einheitlichen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatzen erstellt.

Konsolidierungskreis

Insgesamt wurden zum 31. Dezember 2012 neben der Deutschen Annington Immobilien SE 131 (2011: 128) inldndische
und 2 (2011: 2) ausldndische Unternehmen in den Konzernabschluss einbezogen.

Fiir alle einbezogenen Tochterunternehmen gilt der Stichtag 31. Dezember fiir die Abschlusserstellung.

Die Anteilsbesitzliste der DAIG ist als Anlage Bestandteil des Konzernanhangs.

Zum 22, Juni 2012 wurden 51% der Anteile der Deutsche TGS GmbH, Bad Aibling, die zum 4. April 2012 ins Handelsregis-
ter eingetragen wurde, im Zuge der Ausgabe neuer Geschaftsanteile erworben. Das bisherige Stammbkapital der Gesell-

schaft wurde von 29.900 EUR auf 61.020 Euro erhéht. Zeitgleich erfolgte eine Einzahlung der Anteilseigner in die Kapi-
talriicklage in Héhe von 2,0 Mio. € entsprechend der jeweiligen Beteiligungsquote.



Der Kaufpreis fiir 51% der Deutsche TGS GmbH betrdgt 1,1 Mio. €. Die erworbenen Zahlungsmittel und Zahlungsmittel-
dquivalente betragen 2,1 Mio. €. Die Gesellschaft hat keine sonstigen Vermdgenswerte oder Schulden.

Das operative Ergebnis vor Steuern der Deutsche TGS GmbH seit dem Erwerbszeitpunkt betrdgt —0,7 Mio. €. Der
Fremdumsatz seit dem Erwerbszeitpunkt betrdgt 0,0 Mio. €.

Im Dezember 2012 wurde der Sitz der Gesellschaft von Bad Aibling nach Bochum verlegt.

DAIG hat mit Vertrag vom 18. Juli 2012 die restlichen Anteile (5,46 %) der Prima Wohnbauten Privatisierungs-Manage-
ment GmbH, Berlin, zum Kaufpreis von 5,0 Mio. € erworben.

Im Berichtszeitraum wurden 6 Unternehmen (2011: 5) neu gegriindet. Die Abgange bis zum 31. Dezember 2012 resultie-
ren aus 3 Verschmelzungen (2011: 0) und 1 Anwachsung (2011: o).

Waéhrungsumrechnung

In den Einzelabschliissen der Deutschen Annington Immobilien SE und der einbezogenen Tochtergesellschaften wer-
den Fremdwahrungstransaktionen mit dem aktuellen Wechselkurs am Tag des Geschéftsvorfalls in die funktionale
Waéhrung umgerechnet. Die Umrechnung von monetdren Vermdgenswerten und Schulden in Fremdwahrung erfolgt
zum Stichtagskurs. Nicht-monetare Posten, die zu historischen Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet wer-
den, werden zum Bilanzstichtag mit dem Kurs zum Zeitpunkt der Erstverbuchung bewertet. Nicht-monetdre Posten,
die zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, werden zum Bilanzstichtag mit dem Kurs umgerechnet, deram Tag
der Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts giiltig war. Entstehende Umrechnungsgewinne und -verluste werden
ergebniswirksam erfasst.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Im Geschaftsjahr 2012 hat die DAIG die Vorjahreszahlen entsprechend des IAS 8 fiir folgende Sachverhalte riickwirkend
gedndert:

* Die Erlose aus der Immobilienbewirtschaftung fiir Betriebskosten werden zeitgleich mit den bereits geleisteten Auf-
wendungen fiir Betriebskosten erfasst. Diese Darstellung fiihrt zu einer periodengerechten Erfassung der im Rahmen
der Betriebskosten anfallenden Ertrdge und Aufwendungen. In der Konzernbilanz werden die abzurechnenden
Betriebskosten mit den korrespondierenden erhaltenen Anzahlungen verrechnet und der Uberhang der erhaltenen
Anzahlungen (iber die unfertigen Leistungen ausgewiesen (siehe Erlduterung b) Aufwands- und Ertragsrealisierung
und i) Vorréte).

Vor Anderung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethode beinhalteten die Erlése aus der Immobilienbewirtschaf-
tung Zahlungen, die im laufenden Jahr und in friiheren Jahren von der DAIG fiir Betriebskosten geleistet und im lau-
fenden Jahr mit den Mietern abgerechnet wurden, sofern die Kosten und die Hohe der Erlése verldsslich bestimmt
werden konnten. Nebenkosten, fiir die noch keine Abrechnung erfolgt war, wurden unter den Vorraten ausgewiesen.
Darauf entfallende Vorauszahlungen von Mietern wurden unter den sonstigen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Zur Verbesserung der Aussagefdhigkeit und Anpassung an die operative Darstellung des Bewirtschaftungs- und
Vertriebsergebnisses wird die Wertanpassung von Investment Properties, fiir die ein Kaufvertrag geschlossen, aber
noch kein Besitziibergang erfolgt ist, separat unter der Position Wertverdnderung der zur VerduBerung gehaltenen
Immobilien innerhalb des Ergebnisses aus der VerauRerung von Immobilien ausgewiesen. Zum 31. Dezember 2011
erfolgte der Ausweis aus der Wertanpassung in Hohe von 2,7 Mio. € noch im Ergebnis aus der Bewertung von Invest-
ment Properties.



* Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste werden in den Gewinnriicklagen erfasst. Zum 31. Dezember 201
erfolgte der Ausweis der versicherungsmathematischen Gewinne und Verluste in den sonstigen Riicklagen.

Der Wechsel der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden hatte die folgenden kumulierten Auswirkungen auf die
Vergleichsperioden:

Konzernbilanz zum 1. Januar 2011:

in Mio. € Stand 01.01.2011 Anderungen zum 01.01.2011 Stand 01.01.2011 gedndert
Vorrate 1.499,1 -3325 1.166,6
Kurzfristige Riickstellungen 175,6 12,5 188,1
Gewinnriicklagen 1.116,7 4,7 1.121,4
Sonstige Riicklagen -29,2 -4,7 -33,9

Sonstige kurzfristige
Verbindlichkeiten 370,7 -345,0 25,7

Konzernbilanz zum 31. Dezember 2011:

in Mio. € Stand 31.12.2011 Anderungen zum 31.12.2011 Stand 31.12.2011 gedndert
Vorrate 326,7 -313,9 12,8
Kurzfristige Riickstellungen 165,2 31,7 196,9
Gewinnrilicklagen 1.539,7 -0,4 1.539,3
Sonstige Riicklagen -41,7 0,4 -41,3

Sonstige kurzfristige
Verbindlichkeiten 373,2 -345,6 27,6

Konzern-Gesamtergebnisrechnung fiir den 1. Januar bis 31. Dezember 2011

in Mio. € 2011 Anderungen 2011 2011 gedndert
Erlése aus der Vermietung 1.062,8 -43 1.058,5
Ergebnis aus der

VerduRerung von Immobilien 64,9 2,7 67,6
Ergebnis aus der Bewertung

von Investment Properties 249,4 -2,7 246,7
Materialaufwand -552,9 4,3 -548,6
Veranderung 0,0

des Periodenergebnisses

Der Wechsel der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden hatte keinen Einfluss auf den operativen Cashflow.



b) Aufwands- und Ertragsrealisierung

Erldse aus der Immobilienbewirtschaftung beinhalten Einnahmen aus der Vermietung von Bestandsimmobilien
(Investment Properties) und von zum Verkauf vorgesehenen Wohnimmobilien (Vorratsimmobilien), die unter Abzug
von Erlésschmalerungen entsprechend der zugrunde liegenden Vertragslaufzeiten realisiert werden, sofern die Vergii-
tung vertraglich festgesetzt oder verldsslich bestimmbar und die Erfiillung der damit verbundenen Forderungen wahr-
scheinlich ist.

Bei der DAIG werden fiir alle bis zum Jahresende erbrachten Leistungen fiir Betriebskosten auch die korrespondierenden
Erlése im Jahr der Leistungserbringung erfasst.

Bei Immobilienverkaufen erfolgt die Gewinnrealisierung, sobald die maRgeblichen Risiken und Chancen aus der Immo-
bilie auf den K&ufer ibertragen sind und keine wesentlichen Verpflichtungen bei der DAIG verbleiben. Bei durch den
Kaufvertrag limitierten Restverpflichtungen wird der Gewinn nach Bildung einer Riickstellung fiir das wahrscheinliche
Risiko realisiert.

Aufwendungen werden mit Inanspruchnahme der Leistung bzw. zum Zeitpunkt ihrer Verursachung erfasst. Zinsen
werden periodengerecht unter Beriicksichtigung der Effektivzinsmethode als Aufwand bzw. Ertrag erfasst.

¢) Immaterielle Vermégenswerte

Erworbene immaterielle Vermdgenswerte werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten und selbst erstellte immateri-
elle Vermdgenswerte zu fortgefiihrten Herstellungskosten aktiviert, wenn die Voraussetzungen fiir eine Aktivierung
selbst erstellterimmaterieller Vermogenswerte gemaR IAS 38 vorliegen. Alle immateriellen Vermdgenswerte der DAIG
weisen eine bestimmbare Nutzungsdauer auf und unterliegen einer planméaRigen linearen Abschreibung. Software und
Lizenzen werden grundsatzlich auf Basis einer Nutzungsdauer von drei Jahren abgeschrieben. Kundenstamme werden
linear tiber zehn Jahre abgeschrieben.

d) Sachanlagen
Gegenstande des Sachanlagevermdgens sind zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten und - soweit
abnutzbar - gemindert um planmaRige lineare Abschreibungen bewertet.

Nachtragliche Anschaffungs- oder Herstellungskosten werden aktiviert, sofern es wahrscheinlich ist, dass ein mit der
Sachanlage verbundener kiinftiger wirtschaftlicher Nutzen der DAIG zuflieRen wird und die Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosten verldsslich geschatzt werden kénnen.

Die selbst genutzten Immobilien werden Gber 50 Jahre und die Betriebs- und Geschéftsausstattung zwischen drei und
dreizehn Jahren abgeschrieben.

e) Investment Properties

Wenn die DAIG Immobilien erwirbt - sei es durch einen Unternehmenszusammenschluss oder separat — werden diese
unter Bertiicksichtigung der beabsichtigten Nutzung entweder als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (Investment
Properties), als Vorratsimmobilien oder als selbst genutzte Immobilien klassifiziert.

Investment Properties sind Immobilien, die zur Erzielung von Mieteinnahmen oder zum Zwecke der Wertsteigerung
gehalten und nicht selbst genutzt oder zum Verkauf im Rahmen der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit gehalten werden.
Zu den Investment Properties zahlen unbebaute Grundstiicke, Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Bau-
ten und Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter. Ebenfalls als Investment Properties klassifiziert werden Immobilien,
die im Rahmen eines Finanzierungsleasings entsprechend IAS 17 ,Leasingverhaltnisse“ aktiviert werden und der Defini-
tion der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien entsprechen. Immobilien, die im Rahmen eines Operating-
Leasingverhaltnisses geleast werden, werden nicht als Investment Properties klassifiziert und bilanziert.



Investment Properties werden bei Zugang mit ihren Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet. Transaktions-
kosten, wie z.B. Honorare und Gebiihren fiir Rechtsberatung oder Grunderwerbsteuern, werden bei der erstmaligen
Bewertung mit einbezogen. Immobilien, die im Rahmen eines Finanzierungsleasings gehalten werden, werden erstma-
lig zum beizulegenden Zeitwert der Immobilie bzw. zum Barwert der Mindestleasingzahlungen, sofern dieser Wert
niedriger ist, erfasst.

Nach erstmaligem Ansatz werden Investment Properties zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Anderungen werden
erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Der beizulegende Zeitwert der Investment Properties wird nach international anerkannten Bewertungsmethoden
ermittelt. Anwendung findet im Wesentlichen die Ertragswertmethode (Income Capitalisation Method), wobei die
Nettokaltmieten (Ist- bzw. Marktmieten) und ein risikoadjustierter Kapitalisierungszinssatz zugrunde gelegt werden.
Eine ausfiihrliche Beschreibung der Vorgehensweise zur Bestimmung des beizulegenden Zeitwerts von Investment
Properties ist unter Erlduterung [20] Investment Properties zu finden.

Investment Properties werden ins Sachanlagevermdgen umgegliedert, wenn eine Nutzungsanderung vorliegt,
die durch den Beginn der Selbstnutzung der Immobilie belegt wird. Die Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir die
Folgebewertung entsprechen dabei dem beizulegenden Zeitwert zum Zeitpunkt der Umklassifizierung.

Investment Properties werden als zur VerduRerung gehaltene Vermdgenswerte bilanziert, wenn zum Bilanzstichtag
notarielle Kaufvertrdge vorliegen, aber der Besitziibergang vertragsgemaR erst in der Folgeperiode erfolgen wird
(siehe l) Zur VerduRerung gehaltene Vermdgenswerte).

f) Leasing

Finanzierungsleasing

Bei Leasing-Geschdften wird zwischen Finanzierungsleasing und Operating-Leasing unterschieden. Vertragliche
Regelungen, die dem Leasingnehmer alle wesentlichen mit dem Eigentum verbundenen Chancen und Risiken eines
Vermdgenswerts (ibertragen, werden als Finanzierungsleasing bilanziert.

DAIG als Leasingnehmer im Rahmen eines Finanzierungsleasings

Der Leasinggegenstand und die korrespondierende Verbindlichkeit werden zum niedrigeren Wert aus beizulegendem
Zeitwert des Leasinggegenstands und dem Barwert der Mindestleasingzahlungen angesetzt. In der Folge wird der Lea-
singgegenstand entsprechend der fiir ihn geltenden Standards bilanziert. Die Mindestleasingzahlungen werden in eine
Zins- und in eine Tilgungskomponente aufgeteilt.

Operating-Leasing
Alle vertraglichen Regelungen, bei denen nicht alle wesentlichen mit dem Eigentum verbundenen Chancen und Risiken
tibertragen werden, werden als Operating-Leasing klassifiziert.

DAIG als Leasinggeber im Rahmen eines Operating-Leasings

Die Leasingzahlungen werden erfolgswirksam linear tiber die Laufzeit des Leasingverhdltnisses erfasst. Die Vermdgens-
werte, die Gegenstand von Operating-Leasingverhdltnissen sind, werden in der Bilanz entsprechend ihren Eigenschaf-
ten dargestellt.

DAIG als Leasingnehmer im Rahmen eines Operating-Leasings
Leasingzahlungen werden als Aufwand linear iber die Laufzeit des Leasingverhdltnisses erfasst.



g) Wertminderungen von immateriellen Vermégenswerten und Sachanlagen

Immaterielle Vermdgenswerte und Vermdgenswerte des Sachanlagevermdgens werden gemdaR IAS 36 ,Wertminde-
rung von Vermogenswerten® auf die Notwendigkeit einer Wertminderung gepriift, sobald Anzeichen oder verdnderte
Umstdnde auf einen Wertminderungsbedarf hindeuten. Eine Wertminderung wird erfasst, wenn der erzielbare Betrag
des Vermogenswerts den Buchwert unterschreitet. Ist der erzielbare Betrag fiir einen einzelnen Vermdgenswert nicht
ermittelbar, so wird die Wertminderung auf Basis der zahlungsmittelgenerierenden Einheit durchgefiihrt, der der Ver-
maogenswert angehoért. Wertminderungen werden aufwandswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Ein Wertminderungsaufwand wird dann wieder aufgehoben, wenn sich seit der Erfassung des letzten Wertminderungs-
aufwands eine Anderung in den Schitzungen ergeben hat, die bei der Bestimmung des erzielbaren Betrags des Vermé-
genswerts (bzw. der zahlungsmittelgenerierenden Einheit) herangezogen wurden. Der Buchwert des Vermdgenswerts
(bzw. der zahlungsmittelgenerierenden Einheit) wird auf den neu geschatzten erzielbaren Betrag erhdht. Der Buchwert
ist dabei auf den Wert beschrankt, der bestimmt worden ware, wenn fiir den Vermdgenswert (bzw. die zahlungsmittel-
generierende Einheit) in Vorjahren kein Wertminderungsaufwand erfasst worden ware.

h) Nichtderivative finanzielle Vermégenswerte

Forderungen und Darlehen werden zum Zeitpunkt ihres Entstehens, sonstige nichtderivative finanzielle Vermogens-
werte zum Handelstag erstmalig bilanziell erfasst. Der Handelstag ist der Tag, an dem die DAIG Vertragspartner des
Finanzinstruments wird. Die Erstbewertung aller Finanzinstrumente erfolgt zum Fair Value. Eine Ausbuchung erfolgt,
wenn die vertraglichen Rechte auf Cashflows aus dem finanziellen Vermdgenswert auslaufen oder der finanzielle Ver-
maogenswert (ibertragen wird und die DAIG weder eine Verfligungsmacht noch wesentliche mit dem Eigentum verbun-
dene Risiken und Chancen zuriickbehalt.

Die DAIG ermittelt auf Ebene einzelner Finanzinstrumente, wenn diese wesentlich sind, und fiir Finanzinstrumente mit
dhnlichen Risiken gemeinsam, ob Wertminderungen bereits stattgefunden haben (incurred loss). Wertminderungen
werden fiir einzelne Finanzinstrumente identifiziert, wenn es zu Zahlungsausfallen oder Vertragsbriichen bei dem Kon-
trahenten kam oder aufgrund von Ratingverschlechterung und der allgemeinen Informationslage Wertminderungen
erkennbar werden (triggering event). Fiir Gruppen von Finanzinstrumenten mit ahnlichen Risiken werden historische
Ausfallwahrscheinlichkeiten in Abhangigkeit der Uberfilligkeiten herangezogen (triggering event). Eine Wertminde-
rung wird nach dem Auftreten eines triggering events als Differenz zwischen dem Buchwert und dem diskontierten,
noch erwarteten Zahlungsstrom berechnet. Als Diskontsatz dient der urspriingliche Effektivzins. Wertminderungen
werden im Ergebnis und direkt im Buchwert des Finanzinstruments gebucht. Zinsertrédge wertgeminderter Finanz-
instrumente werden weiterhin erfasst. Soweit Anhaltspunkte fiir eine geringere Wertminderung bestehen, werden
diese ergebniswirksam dem Finanzinstrument zugeschrieben.

Bei zur VerduRerung verfligbaren finanziellen Vermdgenswerten werden Wertminderungen als Reklassifizierung aus
dem sonstigen Ergebnis in die Gewinn- und Verlustrechnung umgebucht. Wertaufholungen werden nach den Grund-
sdtzen des IAS 39.67ff erfasst.

Zur VerauRerung verfiigbare finanzielle Vermdgenswerte (Available-for-sale financial assets)

Bei den zur VerduBerung verfligbaren finanziellen Vermdgenswerten erfolgt die Folgebewertung grundsatzlich zum
beizulegenden Zeitwert. In Ausnahmefallen wird die Folgebewertung zu Anschaffungskosten erfolgen, wenn der beizu-
legende Zeitwert nicht ermittelt werden kann. Anderungen des beizulegenden Zeitwerts werden, sofern es sich nicht
um eine Wertminderung (impairment loss) handelt, im sonstigen Ergebnis erfasst. Der beizulegende Zeitwert von zur
VerduRerung verfiigbaren finanziellen Vermogenswerten basiert auf dem notierten Marktpreis zum Bilanzstichtag.
Wenn ein zur VerduBerung verfligbarer finanzieller Vermdgenswert ausgebucht wird, werden die kumulierten im sons-
tigen Ergebnis erfassten Gewinne oder Verluste erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Zinsen aus
zinstragenden Finanzinstrumenten dieser Kategorie werden nach der Effektivzinsmethode berechnet. Dividenden aus
Eigenkapitalinstrumenten in dieser Kategorie werden in der Gewinn und Verlustrechnung ausgewiesen.



Bis zur Endfilligkeit zu haltende Finanzinvestitionen (Held to Maturity investments)
Die Folgebewertung von Finanzinstrumenten dieser Kategorie erfolgt zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter
Anwendung der Effektivzinsmethode.

Forderungen und sonstige Vermégenswerte
Ausleihungen und Forderungen werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten unter Berlicksichtigung der Effektivzins-
methode bilanziert.

i) Vorrdte

Die Bilanzierung der noch abzurechnenden Betriebskosten erfolgt gemaR IAS 18.8 Satz 1, die Bewertung im Wesent-
lichen zu Anschaffungskosten. In den Betriebskosten enthaltene eigene Verwaltergebiihren werden zu Herstellungs-
kosten angesetzt. Alle erkennbaren Risiken werden durch Wertberichtigungen berticksichtigt.

In der Konzernbilanz werden die abzurechnenden Betriebskosten mit den korrespondierenden erhaltenen Anzahlungen
verrechnet und lediglich der Uberhang der erhaltenen Anzahlungen {iber die unfertigen Leistungen ausgewiesen.

j) Fremdkapitalkosten
Fremdkapitalkosten werden als Teil der Anschaffungs- oder Herstellungskosten aktiviert, wenn sie direkt dem Erwerb,
Bau oder der Herstellung eines qualifizierten Vermdgenswerts zugeordnet werden kénnen.

k) Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente
Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente umfassen Kassenbestdnde, Schecks, Guthaben bei Kreditinstituten
mit einer Ursprungslaufzeit von bis zu drei Monaten sowie kurzfristige Wertpapiere des Umlaufvermdgens.

I) ZurVerduBerung gehaltene Vermdgenswerte (assets held for sale)

Langfristige Vermogenswerte, deren VerduRBerung geplant ist, realisieren ihren Buchwert iberwiegend durch das
VerduRerungsgeschdft und nicht durch ihre fortgesetzte Nutzung. Sie sind daher gemaR IFRS 5 bei Erfiillung der nach-
folgend genannten Bedingungen als zur VerduBerung gehalten zu klassifizieren.

Die Klassifizierung als zur VerdauRerung gehalten setzt voraus, dass die Vermdgenswerte im gegenwadrtigen Zustand zu
gdngigen Bedingungen verduRerbar sind und die VerduRBerung hochstwahrscheinlich ist. Eine VerduBerung ist hdchst-
wabhrscheinlich, wenn der Plan fiir den Verkauf beschlossen wurde, die Suche nach einem Kaufer und die Durchfiihrung
des Plans aktiv begonnen wurde, der Vermdgenswert zu einem angemessenen Preis aktiv angeboten wird und die
VerduRerung erwartungsgemaR innerhalb eines Jahres ab dem Zeitpunkt der Klassifizierung erfolgt.

Die Bewertung der zur VerduRerung gehaltenen Vermdgenswerte erfolgt mit dem niedrigeren Wert aus Buchwert und
beizulegendem Zeitwert abzlglich VerduRerungskosten. Ab dem Zeitpunkt der Klassifizierung als zur VerduRerung
gehalten wird die planmdRige Abschreibung der Vermdgenswerte eingestellt. Ausgenommen von dieser Bewertung
sind Vermogenswerte, die ohnehin einer erfolgswirksamen Bewertung zum beizulegenden Zeitwert unterliegen.
In diesen Fallen ist der beizulegende Zeitwert anzusetzen.

Die DAIG bilanziert Investment Properties als zur VerduBerung gehaltene Vermdgenswerte, wenn zum Bilanzstichtag
notarielle Kaufvertrdge vorliegen, aber der Besitziibergang vertragsgemaR erst in der Folgeperiode erfolgen wird.
Der erstmalige Ansatz erfolgt zum vertraglich vereinbarten Verkaufspreis und anschlieRend mit dem beizulegenden
Zeitwert.

m) Direkt im sonstigen Ergebnis erfasste Ertrage und Aufwendungen

In dieser Position werden erfolgsneutrale Verdnderungen des sonstigen Ergebnisses ausgewiesen, soweit sie nicht auf
Kapitaltransaktionen mit Anteilseignern (z.B. Kapitalerh6hungen oder Ausschiittungen) beruhen. Hierzu zahlen bei der
DAIG unrealisierte Gewinne und Verluste aus der Zeitbewertung von zur VerduRerung verfiigbaren Vermdgenswerten
und von derivativen Finanzinstrumenten, die als Cashflow Hedges designiert wurden sowie versicherungsmathemati-
sche Gewinne und Verluste leistungsorientierter Pensionszusagen.



n) Steuern

Laufende Ertragsteuern
Ertragsteuern fiir das laufende Geschdftsjahr und frithere Geschéftsjahre werden in dem Umfang, in dem sie noch nicht
bezahlt sind, als laufende Ertragsteuerverbindlichkeit angesetzt.

Die Verpflichtungen aus Nachversteuerung des bislang steuerfreien sogenannten EKo2-Bestands (siehe Erlduterung
[32] Laufende Ertragsteuerverbindlichkeiten) werden zum Barwert bewertet, um der Unverzinslichkeit der Verpflich-
tung angemessen Rechnung zu tragen.

Latente Steuern

Aktive und passive latente Steuern werden grundsétzlich mittels des temporary-Konzepts in Verbindung mit der liabili-
ty method fiir sdmtliche tempordre Unterschiede zwischen steuerlichen und bilanziellen Wertansatzen gebildet. Aktive
latente Steuern auf tempordre Unterschiede und Verlustvortrdge werden nur angesetzt, sofern ihre Nutzung in Folge-
jahren ausreichend wahrscheinlich ist. Aktive Steuerlatenzen werden zu jedem Bilanzstichtag auf ihre Werthaltigkeit
tiberpriift. Gegebenenfalls wird der Buchwert eines latenten Steueranspruchs in dem Umfang verringert, in dem es
nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ausreichend zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird.

Die latenten Steuern werden auf Basis der Steuersatze ermittelt, die nach der derzeitigen Rechtslage in den jeweiligen
Landern zum Realisationszeitpunkt gelten bzw. erwartet werden. Fiir die Berechnung der inldndischen latenten Steuern
wurde fiir 2012 der kombinierte Steuersatz aus Kérperschaft- und Gewerbesteuer von 32,6 % herangezogen.

Aktive und passive latente Steuern werden nur dann miteinander saldiert, sofern ein einklagbares Recht besteht, die
bilanzierten Betrdge gegeneinander aufzurechnen, wenn sie gegeniiber derselben Steuerbehorde bestehen und die
Realisationsperiode iibereinstimmt. In Ubereinstimmung mit den Regelungen des IAS 12 ,Ertragsteuern“ werden laten-
te Steueranspriiche bzw. -verbindlichkeiten nicht abgezinst.

o) Riickstellungen

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

Bei der Bewertung der Pensionsriickstellungen werden die Verpflichtungen aus der betrieblichen Altersversorgung
nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected Unit Credit Method) entsprechend IAS 19 ,,Leistungen an Arbeit-
nehmer® ermittelt. Danach werden nicht nur die am Stichtag bekannten Renten und erworbenen Anwartschaften,
sondern auch kiinftig zu erwartende Steigerungen von Gehéltern und Renten ber{icksichtigt. Zu jedem Bilanzstichtag
wird eine versicherungsmathematische Bewertung durchgefiihrt.

Der bilanzierte Betrag stellt den Barwert der leistungsorientierten Verpflichtung (Defined Benefit Obligation — DBO)
nach Verrechnung mit dem beizulegenden Zeitwert des Planvermdgens dar.

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste werden vollstdndig in der Periode ihrer Entstehung bilanziert und
als Komponente des sonstigen Ergebnisses auBerhalb der Gewinn- und Verlustrechnung in den Gewinnriicklagen
erfasst. Auch in Folgeperioden werden die versicherungsmathematischen Gewinne und Verluste nicht mehr erfolgs-
wirksam.

Der Dienstzeitaufwand wird im Personalaufwand ausgewiesen. Als Dienstzeitaufwand wird der Anstieg des Barwerts
einer leistungsorientierten Verpflichtung bezeichnet, der auf die von Arbeitnehmern in der Berichtsperiode erbrachte
Arbeitsleistung entféllt. Der Zinsaufwand der Jahreskosten wird im Finanzergebnis erfasst. Als Zinsaufwand wird der
Anstieg des Barwerts einer leistungsorientierten Verpflichtung bezeichnet; dieser entsteht im Grundsatz, weil der Zeit-
punkt der Leistungserfiillung eine Periode naher gertickt ist.



Fiir die Versorgungszusagen einzelner Personen wurden Riickdeckungsversicherungen abgeschlossen, die als Plan-
vermdgen zu klassifizieren sind. Ubersteigt der Wert der Riickdeckungsversicherungen den entsprechenden Verpflich-
tungsumfang, wird in Hohe des iberschieRenden Betrages ein Vermdgenswert unter den sonstigen Vermogenswerten
ausgewiesen.

Ubrige Riickstellungen

Ubrige Riickstellungen werden gebildet, wenn eine rechtliche oder faktische Verpflichtung gegeniiber Dritten auf-
grund eines Ereignisses der Vergangenheit besteht, die Inanspruchnahme wahrscheinlich und die voraussichtliche
Hohe des notwendigen Riickstellungsbetrages zuverldssig schatzbar ist. Langfristige Riickstellungen werden abge-
zinst, sofern der Effekt hieraus wesentlich ist. Effekte aus der Aufzinsung von Riickstellungen durch Zeitablauf werden
im Zinsaufwand ausgewiesen. Der Abzinsungssatz entspricht einem Satz vor Steuern, der die aktuellen Markterwartun-
gen im Hinblick auf den Zinseffekt sowie die fiir die Schuld spezifischen Risiken widerspiegelt.

Riickstellungen fiir Restrukturierungsaufwendungen werden erfasst, wenn der Konzern einen detaillierten, formalen
Restrukturierungsplan aufgestellt hat und keine realistische Moglichkeit besteht, sich diesen Verpflichtungen zu ent-
ziehen.

Riickstellungen fiir belastende Vertrage werden erfasst, wenn der erwartete wirtschaftliche Nutzen aus dem Vertrag
die unvermeidbaren Kosten zur Erfiillung der vertraglichen Verpflichtungen unterschreitet. Die Riickstellung wird
mit dem niedrigeren Wert aus dem Barwert der Erfiillungsverpflichtung oder einer méglichen Entschddigung bzw.
Strafzahlung bei Ausstieg aus dem Vertrag bzw. bei Nichterfiillung passiviert.

Garantieriickstellungen werden erfasst, wenn die entsprechenden Waren oder Dienstleistungen verkauft werden.
Der passivierte Betrag beruht auf Erfahrungswerten.

Riickstellungen werden regelmaRig Giberpriift und bei neuen Erkenntnissen oder gednderten Umstédnden angepasst.

Die Aktivwerte der Versicherung zur Insolvenzsicherung der Erfiillungsriickstdnde aus Altersteilzeit werden mit den in
den Riickstellungen fiir Altersteilzeit enthaltenen Betrdgen fiir Erfillungsriickstande verrechnet.

p) Nichtderivative finanzielle Verbindlichkeiten

Die DAIG erfasst nichtderivative finanzielle Schulden am Handelstag. Die Erstbewertung erfolgt zum Fair Value. Eine
Ausbuchung erfolgt, wenn die im Vertrag genannten Verpflichtungen beglichen oder aufgehoben sind oder die
Verbindlichkeit ausgelaufen ist.

Un- bzw. niedrigverzinsliche Verbindlichkeiten, fiir deren Gewdhrung die Kreditgeber Belegungsrechte fiir Wohnungen
zu vergiinstigten Konditionen erhalten, werden mit dem Barwert angesetzt.

Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing werden bei ihrem erstmaligen Ansatz zum beizulegenden Zeitwert des
Leasinggegenstandes oder dem niedrigeren Barwert der Mindestleasingzahlungen angesetzt.

Finanzielle Verbindlichkeiten werden, mit Ausnahme von Cashflow Hedges und finanziellen Verbindlichkeiten, die aus
bindenden Kaufangeboten fiir von Minderheitsgesellschaftern gehaltene Anteile resultieren, zu fortgefiihrten Anschaf-

fungskosten unter Bertiicksichtigung der Effektivzinsmethode bilanziert.

Disagien und Geldbeschaffungskosten sind den Finanzverbindlichkeiten direkt zugeordnet.



q) Derivative Finanzinstrumente und Sicherungsgeschdfte

Samtliche derivative Finanzinstrumente werden erstmalig zum Handelstag erfasst. Die Erstbewertung erfolgt zum
Fair Value. Die Marktwerte der derivativen Finanzinstrumente werden mit tiblichen Marktbewertungsmethoden unter
Bertiicksichtigung der am Bewertungsstichtag vorliegenden Marktdaten ermittelt.

Bei Derivaten, die in keinem Sicherungszusammenhang stehen, werden Anderungen des beizulegenden Zeitwerts
erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Finanzielle Verbindlichkeiten, die sich aufgrund von Andienungsrechten fiir von Minderheitsgesellschaftern gehaltene
Anteile ergeben, werden zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Der beizulegende Zeitwert wird anhand finanzmathe-
matischer Modelle, wie beispielsweise dem Ertragswertverfahren, ermittelt; sofern der angebotene Kaufpreis diesen
Betrag Uibersteigt, wird der Kaufpreis angesetzt.

Stehen die Derivate in einem Sicherungszusammenhang, richtet sich die Erfassung der Anderungen des beizulegenden
Zeitwerts nach der Art der Absicherung:

Bei einem Fair Value Hedge werden die Verdnderungen aus der Marktbewertung derivativer Finanzinstrumente und der
dazugehorigen Grundgeschéfte ergebniswirksam erfasst.

Bei einem Cashflow Hedge werden die unrealisierten Gewinne und Verluste in Hohe des hedge-effektiven Teils zunachst
im sonstigen Ergebnis erfasst; die Umbuchung in die Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt zeitgleich mit der Ergebnis-
wirkung des abgesicherten Grundgeschéfts. Der hedge-ineffektive Teil der Verdnderungen des beizulegenden Zeit-
werts wird unmittelbar im Ergebnis beriicksichtigt.

Die Marktwerte von Instrumenten zur Sicherung von Zinsrisiken werden durch Diskontierung der zukiinftigen Cash-
flows ermittelt. Die Diskontierung erfolgt anhand der marktiiblichen Zinsen tiber die Restlaufzeit der Instrumente.

r) Anteilsbasierte Vergiitung

Die oberen Fiihrungskrafte der DAIG haben Anspriiche aus einem Vergiitungsplan mit Barausgleich (cash-settled)
sowie im Fall eines Bérsenganges auch Anspriiche auf anteilsbasierte Vergiitungen mit Ausgleich durch Eigenkapital-
instrumente (equity-settled). Die Berechnung der Verpflichtungen aus anteilsbasierten Vergiitungen erfolgt geman
IFRS 2 anhand finanzmathematischer Methoden auf der Grundlage von Optionspreismodellen.

Anteilsbasierte Vergiitungen, die durch Eigenkapitalinstrumente beglichen werden, sind im Zeitpunkt der Gewahrung
mit dem beizulegenden Zeitwert der bis dahin erdienten Eigenkapitalinstrumente anzusetzen. Der beizulegende Zeit-
wert der Verpflichtung wird daher zeitratierlich Giber den Erdienungszeitraum als Personalaufwand erfasst.

Die Verpflichtungen aus anteilsbasierten Vergiitungen mit Barausgleich werden als sonstige Riickstellungen angesetzt
und an jedem Abschlussstichtag zum beizulegenden Zeitwert neu bewertet. Die Aufwendungen werden ebenfalls Giber
den Erdienungszeitraum erfasst (siehe Kapitel [29] Riickstellungen und [42] Beziehungen zu nahe stehenden Unterneh-
men und Personen).

s) Zuwendungen der 6ffentlichen Hand
Die Unternehmen der DAIG erhalten Zuwendungen der 6ffentlichen Hand in Form von Baukostenzuschiissen, Aufwen-
dungszuschiissen, Aufwendungsdarlehen sowie zinsvergiinstigten Darlehen.

Zuwendungen der &ffentlichen Hand werden planm@Rig in den Perioden als Ertrag erfasst, in denen die entsprechen-
den Aufwendungen anfallen.



Die Aufwendungszuschiisse, die in Form von Miet-, Zins- und sonstigen Aufwendungszuschiissen gewahrt werden,
werden korrespondierend zum Anfall der Aufwendungen ertragswirksam vereinnahmt. Der Ausweis erfolgt unter den
anderen Erlésen aus der Immobilienbewirtschaftung.

Bei den zinsvergtinstigten Darlehen handelt es sich um Beihilfen der 6ffentlichen Hand, die - soweit diese im Rahmen
eines Unternehmenszusammenschlusses zugegangen sind - mit ihrem Barwert bilanziert werden. Der Unterschieds-
betrag zwischen Nominalwert und Barwert wird ergebniswirksam (iber die Laufzeit der entsprechenden Darlehen
erfasst.

t) Eventualschulden

Eventualschulden sind auf vergangenen Ereignissen beruhende mdgliche Verpflichtungen gegeniber Dritten, deren
Existenz durch das Eintreten oder Nicht-Eintreten zukiinftiger unsicherer Ereignisse erst noch bestétigt wird, bzw. auf
vergangenen Ereignissen beruhende gegenwadrtige Verpflichtungen, bei denen ein Ressourcenabfluss nicht wahr-
scheinlich ist oder deren Hohe nicht ausreichend verldsslich geschétzt werden kann. Eventualschulden werden gemaR
IAS 37 ,Riickstellungen, Eventualschulden und Eventualforderungen® grundsatzlich nicht angesetzt.

u) Schédtzungen, Annahmen, Wahlrechts- und Ermessensausiibungen des Managements

Die Erstellung des Konzernabschlusses erfordert zu einem gewissen Grad Schatzungen und Annahmen, die die bilan-
zierten Vermogenswerte und Schulden, die Angabe von Eventualforderungen und -schulden am Bilanzstichtag und den
Ausweis von Ertrdgen und Aufwendungen wahrend des Berichtsjahres beeinflussen. Diese Annahmen und Schitzungen
beziehen sich im Wesentlichen auf die konzerneinheitliche Festlegung von Nutzungsdauern, die Annahmen beziiglich
der Werthaltigkeit von Grundstiicken und Gebduden, die Bilanzierung und Bewertung von Riickstellungen sowie die
Realisierbarkeit zukiinftiger Steuerentlastungen. Die tatsdchlichen Betrage kdnnen sich aufgrund einer von den Annah-
men abweichenden Entwicklung der Rahmenbedingungen von den Schatzwerten unterscheiden. In diesem Fall werden
die Annahmen und, sofern erforderlich, die Buchwerte der betroffenen Vermégenswerte oder Schulden entsprechend
prospektiv angepasst.

Annahmen und Schadtzungen werden fortlaufend tiberpriift und basieren auf Erfahrungswerten und weiteren Faktoren,
einschlieRlich Erwartungen hinsichtlich zukiinftiger Ereignisse, die unter den gegebenen Umstdnden verniinftig
erscheinen.

Die Annahmen und Schétzungen, die ein wesentliches Risiko in Form einer Anpassung der Buchwerte von Vermdgens-
werten und Schulden mit sich bringen kénnen, beziehen sich im Wesentlichen auf die Ermittlung der beizulegenden
Zeitwerte von Investment Properties.

Der beste Hinweis fiir den beizulegenden Zeitwert von Investment Properties sind auf einem aktiven Markt notierte
aktuelle Preise vergleichbarer Immobilien. Sofern diese Informationen jedoch nicht vorhanden sind, greift die DAIG auf
standardisierte Bewertungsverfahren, wie das Ertragswertverfahren, zuriick. Um den beizulegenden Zeitwert mittels
des Ertragswertverfahrens zu bestimmen, beriicksichtigt die DAIG unter anderem die folgenden Schatzungen und An-
nahmen: jdhrliche Nettomieten, zukiinftig zu erwartende Mieteinnahmen, Leerstande, Verwaltungskosten und In-
standhaltungsaufwendungen. Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswerts wird mit Hilfe eines Rating-Systems ermit-
telt. Die DAIG vergleicht diese Bewertungen regelmaRig mit tatsachlichen Marktdaten und tatsachlichen Transaktionen.

Dariiber hinaus muss die DAIG bei der Erstellung des Konzernabschlusses die Ertragsteuerverpflichtungen schatzen.
Dies beinhaltet sowohl die Schatzung der Steuerbelastung als auch die Beurteilung von tempordren Differenzen,
die sich aus der unterschiedlichen Behandlung von Bilanzpositionen fiir steuerliche und bilanzielle Zwecke ergeben.
Zur Bestimmung der Rickstellung fiir Ertragsteuern ist eine Schatzung notwendig, da es im Rahmen der (blichen
Geschéftstatigkeit Transaktionen und Kalkulationen gibt, bei denen die endgliltige Steuerbelastung ungewiss ist.



Aktive latente Steuern werden in dem AusmaR angesetzt, in dem nachgewiesen werden kann, dass es wahrscheinlich
ist, dass zukinftig ein zu versteuerndes Ergebnis zur Verfiigung stehen wird, gegen das die temporare Differenz ver-
wendet werden kann. Zu jedem Bilanzstichtag werden die latenten Steueranspriiche Gberpriift und in dem Umfang
vermindert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ausreichend zu versteuerndes Ergebnis zur Verfiigung stehen
wird, um den Nutzen des latenten Steueranspruchs zu verwenden. Eine Schitzung ist notwendig, um die Héhe der
latenten Steueranspriiche zu bestimmen und um zu beurteilen, ob diese Anspriiche verwendet werden kénnen.

Wahlrechts- und Ermessensausiibungen bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden durch das
Management, die die Betrdge im Konzernabschluss erheblich beeinflussen konnen, stellen sich wie folgt dar:

* Bei erstmaliger bilanzieller Erfassung von Immobilien muss das Management festlegen, ob diese Immobilien als
Investment Properties, Vorratsimmobilien oder selbstgenutzte Immobilien klassifiziert werden. Die Klassifizierung
legt die Folgebewertung dieser Vermdgenswerte fest.

* Die DAIG bewertet Investment Properties zum beizulegenden Zeitwert. Hitte das Management das Anschaffungs-
kostenmodell, wie gemaR IAS 4o gestattet, gewdhlt, wiirden die Buchwerte der Investment Properties ebenso wie
die korrespondierenden Aufwands- oder Ertragsposten erheblich abweichen.

* Die Kriterien zur Beurteilung, in welcher Kategorie ein finanzieller Vermdgenswert einzuordnen ist, kbnnen ermes-
sensbehaftet sein.

* Die Zahlungsmittelstrome und die Zahlungsmittel der Securitisation-Gruppe unterliegen vertraglich grundsdtz-
lichen Verfiigungsvorgaben und Verfiigungsbeschrankungen. Danach muss samtliche Liquiditat, die aus Refinanzie-
rungen und VerduRerungen von Grundvermdgen stammt, zur Tilgung verwandt werden. Die Zahlungsfliisse und
Zahlungsmitteliiberfliisse aus der Immobilienbewirtschaftung unterliegen ebenfalls Verfligungsbeschrankungen,
wobei alle zur Erhaltung des Geschaftsbetriebs erforderlichen Ausgaben gemaR den vereinbarten Kreditbedingun-
gen getdtigt werden dirfen. Die zum |ahresende in der Securitisation-Gruppe vorhandenen Zahlungsmittel und
Zahlungsmitteldquivalente werden in voller Hohe als in ihrer Verwendung beschrdnkt angesehen (restricted cash).

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste aus IAS 19 werden in der Periode ihrer Entstehung bilanziert und
vollstdndig als Komponente des sonstigen Ergebnisses in den Gewinnriicklagen erfasst. Auch in Folgeperioden wer-
den die versicherungsmathematischen Gewinne und Verluste nicht mehr erfolgswirksam.

Das Management vertritt die Auffassung, dass die Restrukturierung GRAND wie die Tilgung der urspriinglichen Ver-
briefung und die Neuaufnahme einer neuen Finanzverbindlichkeit zu behandeln ist. Obwohl die Vertragsparteien
nicht gewechselt haben, sind hingegen die Vertragsgrundlagen maRBgeblich verandert worden. Folglich werden
Transaktionskosten im Zusammenhang mit der Ablsung der bisherigen Verbriefung unmittelbar als Aufwand
gezeigt.

Die Bilanzierung der Betriebskosten bei der DAIG erfolgt entsprechend der Principal-Methode, da die DAIG als
Vermieter die Verantwortlichkeit fiir die Leistungserbringung sowie das Kreditrisiko tragt. Bei der Principal-Methode
werden die Aufwendungen und Ertrdge unsaldiert ausgewiesen.



v) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden aufgrund neuer Standards

und Interpretationen
Zahlreiche neue Standards, Interpretationen und Anderungen zu bereits veréffentlichten Standards waren erstmalig
verpflichtend im Geschaftsjahr 2012 anzuwenden.

Der folgende gednderte Standard wurde erstmalig verpflichtend im Geschaftsjahr 2012 angewendet:
+ Anderungen zu IFRS 7 ,Finanzinstrumente: Angaben“: erweiterte Angabepflichten bei der Ubertragung finanzieller
Vermogenswerte

w) Neue Standards und Interpretationen, die nicht frithzeitig angewendet werden

Die Anwendung folgender Standards, Interpretationen und Anderungen zu bestehenden Standards ist fiir das
Geschéftsjahr 2012 noch nicht verpflichtend. Die DAIG hat die entsprechenden Verlautbarungen auch nicht freiwillig
friihzeitig angewendet. Die verpflichtende Anwendung bezieht sich jeweils auf Geschéftsjahre, die an oder nach dem
genannten Datum beginnen:

Ubersicht der neuen Standards und Interpretationen Verpflichtende Anwendung
sowie Anderungen zu bestehenden Standards fiir die DAIG ab
Verbesserungen und Erganzungen ausgewahlter IFRS 2009-2011 1.1.2013*

Anderungen von Standards

IAS1 LDarstellung des Abschlusses* 1.1.2013
IAS 12 sErtragsteuern® 1.1.2013
IAS 19 LLeistungen an Arbeitnehmer* 1.1.2013
IAS 27 »Einzelabschliisse® 1.1.2014
IAS 28 LAnteile an assoziierten Unternehmen und Joint Ventures*“ 1.1.2014
IAS 32 ~Finanzinstrumente: Darstellung“ 1.1.2014
IFRS1 ~Erstmalige Anwendung der IFRS* 1.1.2013*
IFRS 7 ,Finanzinstrumente: Angaben*“ 1.1.2013
Neue Standards

IFRS 9 LFinanzinstrumente: Klassifizierung und Bewertung“ 1.1.2015*
IFRS 10 »Konzernabschliisse* 1.1.2014
IFRS 11 »Gemeinsame Vereinbarungen® 1.1.2014
IFRS 12 ~Angaben zu Beteiligungen an anderen Unternehmen” 1.1.2014
IFRS13 »Bemessung des beizulegenden Zeitwerts* 1.1.2013

* noch nicht endorsed



IAS 19 (revised 2011) ,,Leistungen an Arbeitnehmer*

Die Anderungen an IAS 19 betreffen die Abschaffung der aufgeschobenen Erfassung versicherungsmathematischer
Gewinne und Verluste (Korridormethode), die Darstellung/Aufteilung von Anderungen der Nettoverbindlichkeit/-ver-
mogenswerte aus leistungsorientierten Vergltungspldnen sowie Zusatzangaben zu Merkmalen und Risiken aus
solchen leistungsorientierten Planen. Der gednderte IAS 19 ersetzt die erwarteten Ertrdge aus Planvermdgen und den
Zinsaufwand auf die Pensionsverpflichtung durch eine einheitliche Nettozinskomponente. Dariiber hinaus wird sich die
gednderte Definition der Leistungen aus Anlass der Beendigung des Arbeitsverhdltnisses auf die Bilanzierung der im
Rahmen von Altersteilzeitvereinbarungen zugesagten Aufstockungsbetrige auswirken. Die Anderungen sind fiir
Geschéftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Januar 2013 beginnen; eine frilhere Anwendung ist zuldssig.
Die DAIG hat durch eine gednderte Wahlrechtsausiibung des bestehenden Standards im Hinblick auf die Erfassung der
versicherungsmathematischen Gewinne und Verluste reagiert und erwartet deshalb keine wesentlichen Auswirkungen.

IFRS 1 ,Erstmalige Anwendung der IFRS*

Im Mérz 2012 hat das IASB Anderungen an IFRS 1, Erstmalige Anwendung der IFRS* verdffentlicht. Die Anderung betrifft
die Bilanzierung und Bewertung von Darlehen der &ffentlichen Hand mit einer Verzinsung unter Marktniveau bei erst-
maligen Anwendern der IFRS. Die Anderungen sind fiir Geschiftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Juli 2013
beginnen; eine frithere Anwendung ist zuldssig. Die Anderung an IFRS 1 wird keine Auswirkungen auf den Konzern-
abschluss der DAIG haben.

Das IASB hatim Juni 2012 Anderungen an den Ubergangsvorschriften von IFRS 10 ,Konzernabschliisse*, IFRS 11 ,Gemein-
same Vereinbarungen* und IFRS 12 ,Angaben zu Beteiligungen an anderen Unternehmen” veréffentlicht. Mit den Ande-
rungen erfolgt eine Klarstellung fiir die erstmalige Anwendung des IFRS 10. Durch die Anderung an IFRS 10 wird der
Zeitpunkt der erstmaligen Anwendung des IFRS 10 definiert, sowie festgelegt, wie eine riickwirkende Anpassung der
Vergleichszahlen vorzunehmen ist, wenn ein Unternehmen unter IFRS 10 zu einer anderen Konsolidierungskreis-
entscheidung als unter IAS 27 kommt. Der Standard ist verpflichtend fiir Geschaftsjahre anzuwenden, die am oder nach
dem 1. Januar 2014 beginnen; eine friihere Anwendung ist zuldssig. Die Anderungen an den Ubergangsvorschriften von
IFRS 10,11 und 12 sind noch nicht von der EU in europadisches Recht ibernommen worden. Die DAIG priift die Auswirkun-
gen des gednderten Standards.

Das IASB hat im Oktober 2012 weitere Anderungen an IFRS 10 ,,Konzernabschliisse*, IFRS 12 ,Angaben zu Beteiligungen
an anderen Unternehmen* sowie IAS 27 ,Einzelabschliisse“ veroffentlicht, die die Bilanzierung von Investmentgesell-
schaften betreffen. Durch die Anderungen werden Investmentgesellschaften definiert und diese grundsétzlich von der
Verpflichtung zur Konsolidierung von Tochtergesellschaften nach IFRS 10 ausgenommen. Die Anderungen sind ver-
pflichtend fiir Geschéftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Januar 2014 beginnen; eine frithere Anwendung ist
zul3ssig. Die Anderungen sind noch nicht von der EU in européisches Recht {ibernommen worden. Die Anderung an
IFRS 10 wird keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss der DAIG haben.

Fir die nicht gesondert beschriebenen Standards und Interpretationen werden keine Auswirkungen auf den Konzern-
abschluss der DAIG erwartet.



Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Konzern-Gesamtergebnisrechnung
Konzernbilanz

Konzern-Kapitalflussrechnung
Konzern-Eigenkapitalverdnderungsrechnung

> Konzernanhang

Erlauterungen zur

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

6 Erlose aus der Inmobilienbewirtschaftung

in Mio. €

Mieteinnahmen
Betriebskosten

Erl6se aus der Vermietung

Andere Erlése aus der Immobilienbewirtschaftung
Erlose aus der Inmobilienbewirtschaftung

*siehe Erlduterungen [5] a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

7 Ergebnis aus der VerduBerung von Immobilien

729,0
317,5
1.046,5

18,4

1.064,9

in Mio. €

Erl6se aus der VerduRerung von Investment Properties
Buchwert der verduBerten Investment Properties

Ergebnis aus der VerdauRerung von Investment Properties

Erlése aus der VerduRerung von Vorratsimmobilien
Buchwert der verduBerten Vorratsimmobilien

Ergebnis aus der VerauBerung von Vorratsimmobilien

Erl6se aus dem Verkauf der zur VerduRerung gehaltenen Immobilien
Abgangsbuchwert der zur VerduRerung gehaltenen Immobilien
Wertverdnderungen der zur VerduRerung gehaltenen Immobilien

Ergebnis aus dem Verkauf der zur VerduBerung gehaltenen Immobilien

*siehe Erlauterungen [5] a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

144,1
-117,0
27,1

20,0
-12,6
7.4

140,8
-140,8
17,1
171
51,6

2011
gedndert*

2011
gedndert®

730,7
327,8
1.058,5

19,8
1.078,3

116,5
-94,4
22,1

136,8
-94,0
42,8

2,7
2,7
67,6

Die Wertanpassung von Investment Properties, fiir die ein Kaufvertrag geschlossen, aber noch kein Besitziibergang
erfolgt ist, fiihrte zum 31. Dezember 2012 zu einem positiven Ergebnis von 17,1 Mio. € (2011: 2,7 Mio. €). Nach erfolgter
Wertanpassung wurden diese Immobilien in den Bilanzposten ,Zur VerduRBerung gehaltene Vermdgenswerte“

umgebucht.

Dem Gesamtergebnis aus der VerduRerung von Immobilien stehen Transaktionskosten, im Wesentlichen fiir eigenes
Personal, Vertriebsprovisionen sowie sonstige Verkaufsnebenkosten in den Positionen Personalaufwand, Materialauf-

wand und sonstiger betrieblicher Aufwand gegentiber.

Konzernabschluss



8 Ergebnis aus der Bewertung von Investment Properties

Die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien (Investment Properties) werden nach dem Modell des beizulegen-
den Zeitwerts bewertet. Der Buchwert der Investment Properties entspricht somit dem beizulegenden Zeitwert der
entsprechenden Immobilien. Gewinne oder Verluste aus einer Anderung des beizulegenden Zeitwerts werden erfolgs-
wirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Die Bewertung der Investment Properties fiihrte zum 31. Dezem-
ber 2012 saldiert zu einem positiven Ergebnis in Hohe von 205,6 Mio. € (2011: 246,7 Mio. €).

Immobilien, fiir die ein Kaufvertrag geschlossen wurde, aber deren maRgebliche Chancen und Risiken noch nicht an
den Kaufer tibertragen wurden, werden als zur VerduRerung gehaltene Vermdgenswerte ausgewiesen. Der vertraglich
vereinbarte Kaufpreis spiegelt die Marktbedingungen wider und entspricht somit dem beizulegenden Zeitwert dieser
Immobilien zum Bilanzstichtag. Die erforderliche Wertanpassung der zur VerduBerung gehaltenen Immobilien wird zur
Verbesserung der Aussagefdhigkeit in einer gesonderten Position im Ergebnis aus der VerduBerung von Immobilien
ausgewiesen (siehe Kapitel [7] Ergebnis aus der VerdauRerung von Immobilien). Weitere Erlduterungen zur Bewertung
der Investment Properties werden in Kapitel [20] Investment Properties gegeben.

9 Wertverdnderungen der Vorratsimmobilien

Immobilien, die im Rahmen der gewdhnlichen Geschéftstétigkeit zum Verkauf gehalten werden, werden als Vorrats-
immobilien klassifiziert und innerhalb des Vorratsvermdgens ausgewiesen.

Ende 2011 wurde nahezu der gesamte Bestand an Vorratsimmobilien in die Investment Properties umgegliedert.
Die verbliebenen Bestdnde wurden in 2012 verkauft.

Wenn der Buchwert von Vorratsimmobilien den NettoverduBerungswert (ibersteigt, werden Wertminderungen auf
den NettoverduBerungswert in Form von Einzelwertberichtigungen vorgenommen. Im Vorjahr wurden fiir einzelne
Vorratsimmobilien Wertminderungen in Héhe von insgesamt 0,1 Mio. € erfolgswirksam erfasst. Wertaufholungen von
in Vorjahren vorgenommenen Wertminderungen erfolgten im Vorjahr in Hohe von 0,2 Mio. €. Vor Riickiibertragungen
von Vorratsimmobilien in die Investment Properties erfolgt eine ergebniswirksame Anpassung auf den Fair Value dieser
Immobilien. Diese Anpassung auf den Fair Value von in die Investment Properties umgebuchten Vorratsimmobilien
betrug im Vorjahr 204,4 Mio. €.

10 Materialaufwand

2011
in Mio. € gedndert”®
Aufwendungen fiir Betriebskosten 337,8 353,5
Aufwendungen fiir Instandhaltung und Modernisierung 115,2 128,8
Sonstige Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen 66,5 66,3

519,5 548,6

*siehe Erluterungen [5] a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden



11 Personalaufwand

in Mio. € 2011

Lohne und Gehalter 93,3 75,7

Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung

und Unterstiitzung 18,8 15,1
112,1 90,8

Die Personalaufwendungen beinhalten Auflésungen von Riickstellungen fiir RestrukturierungsmaRBnahmen in Hohe
von 2,4 Mio. € (2011: Aufwendungen fiir Restrukturierungsmanahmen in Hohe von 3,0 Mio. €) sowie Aufwendungen
fir Altersteilzeitpldne und weitere Abfindungszahlungen in H6he von 2,5 Mio. € (2011: 3,7 Mio. €).

Fiir den Long Term Incentive Plan (LTIP) sind 1,7 Mio. € (2011: 0,9 Mio. €) in den Personalaufwendungen enthalten (siehe
Erlduterung [29] Riickstellungen). Die Verpflichtungen gegeniiber den Mitgliedern des Vorstands fiir Leistungen aus
dem LTIP wurden von der Monterey Holdings | S.a r.l., Luxemburg, ibernommen (siehe Erlduterung [42] Beziehungen
zu nahe stehenden Unternehmen und Personen).

Im Geschéftsjahr wurden Arbeitgeberbeitrdge zur gesetzlichen Rentenversicherung in Héhe von 8,4 Mio. € (2011
6,7 Mio. €) gezahlt.

Zum 31. Dezember 2012 waren 2.260 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter (2011: 1.279) in der DAIG beschéftigt. Im Jahres-
durchschnitt waren 1.819 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter (2011: 1.228) beschéftigt. Zum 31. Dezember 2012 waren in
der DAIG 85 Auszubildende (201: 67) beschaftigt.

12 Abschreibungen

Die Abschreibungen der immateriellen Vermogenswerte beliefen sich auf 3,2 Mio. € (2011: 4,2 Mio. €); davon entfielen
1,6 Mio. € (2011: 1,6 Mio. €) auf aktivierte Kundenstdamme, 1,3 Mio. € (2011: 1,9 Mio. €) auf selbst erstellte Software und
0,3 Mio. € (2011: 0,7 Mio. €) auf Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte, Lizenzen und dhnliche Rechte. Die Abschrei-
bungen und Wertminderungen auf Sachanlagen betrugen im Geschéftsjahr 2,9 Mio. € (2011: 2,0 Mio. €) (siehe Erldute-
rung [19] Sachanlagen); davon entfielen 0,1 Mio. € (2011: 0,4 Mio. €) auf Wertminderungen fir selbst genutzte
Immobilien.

13 Sonstige betriebliche Ertrage

in Mio. € 2011
Schadenersatz und Kostenerstattungen 22,2 21,1
Auflésung von Riickstellungen 9,1 9,3
Mahn- und Inkassogebiihren 2,0 1,8
Auflésung von Wertberichtigungen 0,5 1,3
Ubrige 9,7 10,9

43,5 44,4

Der Posten Schadenersatz und Kostenerstattungen enthdlt 14,5 Mio. € Versicherungsentschadigungen (2011
13,8 Mio. €).



14 Sonstige betriebliche Aufwendungen

in Mio. € 2012 2011

Wertberichtigungen 18,2 12,1
Beratungskosten und Priifungsgebiihren 10,3 12,6
Mieten, Pachten und Erbbauzinsen 8,5 7.3
IT- und Verwaltungsdienstleistungen 8,4 5,1
Kfz- und Reisekosten 8,3 53
Kommunikationskosten und Arbeitsmittel 5,8 3,6
Kosten fiir Werbung 3,4 3,7
Zufiihrung zu Riickstellungen 2,6 4,7
Verkaufsnebenkosten 2,3 1,5
Gerichts- und Notarkosten 1,9 2,0
Versicherungsschdden 1,8 1,4
Ubrige 9,7 11,3

81,2 70,6

15 Finanzertrage

in Mio. € 2012 2011

Ertrdge aus Gibrigen Beteiligungen 3,0 2,7

Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen

des Finanzanlagevermdogens 1,9 1,9

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge 7,4 10,1
12,3 14,7

16 Finanzaufwendungen

Die Finanzaufwendungen in Hohe von 443,2 Mio. € (201: 362,1 Mio. €) betreffen hauptsachlich den Zinsaufwand aus
Finanzverbindlichkeiten, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanziert werden.

Im Zusammenhang mit der Restrukturierung GRAND haben Transaktionskosten in Hohe von 57,1 Mio. € (201
26,7 Mio. €) das Zinsergebnis belastet. Im Rahmen der Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts der GRAND-Restruktu-
rierung zum Erstbewertungszeitpunkt sind im Berichtsjahr Zinsaufwendungen in einem Gesamtvolumen von
83,1 Mio. € entstanden.

Des Weiteren sind in den Zinsaufwendungen die Zinsanteile an Riickstellungszufiihrungen fiir Pensionen in Hohe von
10,9 Mio. € (2011: 11,0 Mio. €) und fiir sonstige ibrige Riickstellungen in Hohe von 3,1 Mio. € (2011: 2,7 Mio. €) enthalten.

Dariiber hinaus ist unter den Finanzaufwendungen die Aufzinsung der Verpflichtung aus Nachversteuerung des bislang
steuerfreien sogenannten EKo2-Bestands in Hohe von 5,7 Mio. € (2011: 6,5 Mio. €) erfasst.



Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Konzern-Gesamtergebnisrechnung
Konzernbilanz

Konzern-Kapitalflussrechnung
Konzern-Eigenkapitalverdnderungsrechnung

> Konzernanhang

Die im Berichtsjahr angefallenen Zinsaufwendungen aus Swaps betrugen 36,2 Mio. € (2011: 19,0 Mio. €).

Das Zinsergebnis leitet sich wie folgt auf das Zinsergebnis aus Bewertungskategorien gemaf 1AS 39 (iber:

in Mio. € 2012 2011

Zinsertrige 7.4 10,1
Zinsaufwendungen -443,2 -362,1
Zinsergebnis -435,8 -352,0
abziiglich
Zinsergebnis Pensionsriickstellungen gem. 1AS19 * 10,9 11,0
Zinsergebnis Riickstellungen gem. IAS 37 3,0 2,7
Zinsergebnis Derivate gem. IAS 39: Cashflow Hedges 36,2 19,0
Zinsergebnis Finanzierungsleasing gem. IAS 17 5,1 5,1
Zinsergebnis der Bewertungskategorien gemdR IAS 39 -380,6 -314,2

* inklusive erwartete Rendite des Planvermdgens 0,9 Mio. € (2011: 0,9 Mio. €)

Das Zinsergebnis verteilt sich wie folgt auf die Bewertungskategorien gemaR IAS 39:

Bewertungskategorien
in Mio. € gemaR IAS 39 2011

Darlehen und Forderungen LaR 7,3 10,0

Zur VerduRerung verfligbare

finanzielle Vermdégenswerte AfS 0,1 0,1

Zu Handelszwecken gehaltene

finanzielle Verbindlichkeiten FLHFT 0,1 -2,0

Finanzielle Verbindlichkeiten bewertet

mit fortgefiihrten Anschaffungskosten FLAC -388,1 -322,3
-380,6 -314,2

* Siehe Erlduterung [34] Zusétzliche Angaben zu den Finanzinstrumenten.

17 Ertragsteuern

in Mio. €

Laufende Ertragsteuern
Aperiodische laufende Ertragsteuern

Latente Steuern - tempordre Differenzen

Latente Steuern - Verlustvortriage

43,6 154,3

Konzernabschluss



Der laufende Steueraufwand wird auf Basis des zu versteuernden Ergebnisses des Geschaftsjahres ermittelt. Fiir das
Geschéftsjahr 2012 betragt der zusammengefasste Steuersatz aus Kérperschaftsteuer und Solidaritdtszuschlag 15,8 %
(2011: 15,8 %). EinschlieRlich der Gewerbeertragsteuer von anndhernd 16,8 % (2011: 16,8 %) betragt fiir 2012 der kombi-
nierte Steuersatz 32,6 % (2011: 32,6 %). Dieser Steuersatz kommt ebenfalls fiir die Ermittlung der latenten Steuern zur
Anwendung. Voraussichtliche Auswirkungen aus der sogenannten erweiterten Grundstiickskiirzung auf die Gewerbe-
steuer werden bei der Bewertung der latenten Steuern beriicksichtigt.

Latente Steuern sind die zu erwartenden Steuerbelastungen bzw. Steuerentlastungen aus den Differenzen der
Buchwerte von Vermdgenswerten und Schulden im Konzernabschluss und des Wertansatzes bei der Berechnung des zu
versteuernden Einkommens (Steuerbilanz).

Passive latente Steuern werden im Allgemeinen fir alle steuerbaren tempordren Differenzen erfasst. Aktive latente
Steuern werden insoweit gebildet, als ihnen aufrechenbare passive latente Steuern gegeniiberstehen bzw. eine
Nutzung der betreffenden Steuerentlastungen auf Basis prognostizierter Ergebnisse der voraussehbaren Zukunft
nachgewiesen werden kann.

Demzufolge wurden fiir abzugsfahige tempordre Differenzen (ohne Verlustvortrdge) in Héhe von 1,2 Mio. € (2011
1,8 Mio. €) keine latenten Steuern und flir weitere abzugsfahige temporére Differenzen in Hohe von 5,4 Mio. € (2011:
2,8 Mio. €) keine latenten Gewerbesteuern aktiviert, da ihre kiinftige Nutzung nicht wahrscheinlich ist.

Aktive und passive latente Steuern werden nicht angesetzt, soweit sich die temporare Differenz aus dem erstmaligen
Ansatz eines Geschafts- oder Firmenwerts als Folge eines Unternehmenszusammenschlusses oder aus der erstmaligen
Erfassung (auBer bei Unternehmenszusammenschliissen) von anderen Vermégenswerten und Schulden ergibt, welche
aus Vorfallen resultieren, die weder das zu versteuernde Einkommen noch den Jahresiiberschuss beriihren.

Latente Steuern auf Verlustvortrdge werden aktiviert, soweit es in der Zukunft wahrscheinlich ist, dass zu versteuernde
Ergebnisse in ausreichender Hohe zur Nutzung verfiigbar und Verlustvortrage nicht durch Anteilsiibertragungen
verfallen sind.

In Deutschland sehen die Regelungen zum Verlustvortrag vor, dass noch nicht genutzte Verlustvortrage — in Abhédngig-
keit des Umfangs von Anteilsiibertragungen - teilweise bzw. vollstandig untergehen kénnen, soweit sie die in den er-
worbenen Anteilen enthaltenen steuerpflichtigen stillen Reserven Gbersteigen. Des Weiteren kann sowohl beziiglich
der Korperschaftsteuer als auch der Gewerbesteuer ein Verlustabzug nur bis zu einem positiven Einkommen von
1,0 Mio. € unbeschrankt und hinsichtlich des tibersteigenden steuerpflichtigen Einkommens nur zu 60 % erfolgen.

Zum 31. Dezember 2012 bestehen noch nicht genutzte korperschaftsteuerliche Verlustvortrége in Hohe von
1.386,0 Mio. € (2011: 1.224,8 Mio. €) sowie noch nicht genutzte gewerbesteuerliche Verlustvortrdge in Héhe von
697,3 Mio. € (2011: 587,6 Mio. €), fiir die aktive latente Steuern insoweit gebildet wurden, als ihre Realisierbarkeit mit
hinreichender Wahrscheinlichkeit gewdhrleistet ist. Die Erhohung der steuerlichen Verlustvortrage resultierte aus
laufenden steuerlichen Verlusten in einzelnen Gesellschaften.

Fiir noch nicht genutzte kérperschaftsteuerliche Verlustvortrdge in Hohe von 241,9 Mio. € (2011: 362,3 Mio. €) wurden
in der Bilanz keine latenten Steuern aktiviert. Diese Verlustvortrage betreffen ausschlieBlich deutsche Gesellschaften
und sind nach bestehender Rechtslage zeitlich und der Hohe nach unbegrenzt vortragsfdahig. Daneben bestehen
weitere unbegrenzt vortragsfahige gewerbesteuerliche Verlustvortrdge in Héhe von insgesamt 180,5 Mio. € (2011
216,8 Mio. €), die nicht zu aktiven latenten Steuern gefiihrt haben.



Die Bewertung der aktiven latenten Steuern auf steuerliche Verlustvortrage und abzugsfahige temporare Differenzen
flihrte im Geschaftsjahr 2012 zu Ertrdgen in Hohe von 35,3 Mio. € (2011: 76,5 Mio. €). Der Anstieg der aktiven latenten
Steuern ist im Wesentlichen darauf zuriickzufiihren, dass im Zusammenhang mit den gestiegenen passiven latenten
Steuern in Folge der positiven Wertverdnderungen der Investment Properties eine hohere Nutzbarkeit der abzugsfahi-
gen tempordren Differenzen und der Verlustvortrdge erwartet wird. Weitere Auswirkungen ergaben sich aus steuer-
lichen OptimierungsmaRnahmen, die zu einer hoheren erwarteten Realisierbarkeit der steuerlichen Verlustvortrage
fuhrten.

Steuerminderungen aufgrund des Verbrauchs von steuerlichen Verlustvortragen, fiir die keine aktiven latenten Steuern
bestanden, fiihrten im Geschéftsjahr 2012 zu einer Senkung der Steuerbelastung in Hohe von 0,2 Mio. € (201
0,1 Mio. €).

Sowohl zum Ende des |ahres 2012 als auch zum Ende des Jahres 2011 sind keine Zinsvortrage vorhanden.
Die Uberleitungsrechnung zwischen dem effektiv ausgewiesenen Steueraufwand und dem erwarteten Steueraufwand,

der sich aus dem Produkt des Konzernergebnisses der gewohnlichen Geschaftstatigkeit mit dem in Deutschland anzu-
wendenden Steuersatz ermittelt, ergibt sich aus der folgenden Aufstellung.

in Mio. € 2011
Ergebnis vor Steuern 215,8 5779
Ertragsteuersatzin % 32,6 32,6
Erwarteter Steueraufwand 70,4 188,5
Gewerbesteuereffekte 4,4 3,1
Latente Steuern aufgrund Anwendung BFH-Urteil - 17,1
Nicht abzugsfahige Betriebsausgaben 2,2 3,1
Steuerfreies Einkommen -0,1 -0,2

Anderung der aktiven latenten Steuern auf Verlustvortrige

und temporare Differenzen -353 -76,5
Nicht angesetzte neu entstandene Verlustvortrdge 8,7 7,9
Nutzung von bisher nicht angesetzten Verlust- und Zinsvortragen -0,2 -0,1
Aperiodische laufende Ertragsteuern -6,4 -6,5
Steuersatzdnderung - 17,7
Ubrige Steuereffekte (netto) -0,1 0,2
Effektive Ertragsteuern 43,6 154,3

Effektiver Steuersatzin % 20,2 26,7




Die latenten Steuern setzen sich wie folgt aus temporaren Differenzen und ungenutzten Verlustvortrdgen zusammen:

in Mio. € 31.12.201
Investment Properties 1,5 0,8
Sachanlagen 0,3 0,6
Vorrdte - 0,3
Sonstige Vermodgenswerte 15,2 15,9
Pensionsriickstellungen 44,5 22,5
Ubrige Riickstellungen 7,3 8,0
Verbindlichkeiten 32,2 31,4
Steuerliche Verlustvortrage 267,9 198,8
Aktive latente Steuern 368,9 278,3
in Mio. € 31.12.201
Immaterielle Vermdgenswerte 1,4 2,3
Investment Properties 1.039,9 922,0
Sachanlagen 0,8 0,3
Vorrdte - 0,5
Finanzielle Vermdgenswerte 0,2 0,2
Sonstige Vermodgenswerte 0,3 0,9
Ubrige Riickstellungen 6,8 7,0
Verbindlichkeiten 34,9 37,0
Passive latente Steuern ‘ 1.084,3 ‘ 970,2

Uberhang Passive latente Steuern 715,4 691,9

Die latenten Steuerverpflichtungen beziiglich der Investment Properties beinhalten in Hohe von 9,8 Mio. € (2011
2,7 Mio. €) latente Steuern aus zur VerduBerung gehaltenen Vermégenswerten.

Eine Saldierung von aktiven und passiven latenten Steuern erfolgt, soweit sowohl eine Identitat des Steuergldubigers
und der Steuerbehorde als auch Fristenkongruenz bestehen. Infolgedessen werden folgende aktive bzw. passive latente
Steuern bilanziert:

in Mio. € 31.12.2011
Aktive latente Steuern 8.8 -
Passive latente Steuern ‘ 724,2 ‘ 691,9

Uberhang Passive latente Steuern 715,4 691,9

Die Verdnderung der Steuern, die im Geschaftsjahr direkt Giber das sonstige Ergebnis erfasst wurde, betrdgt
-24,5Mio. € (2011: - 8,3 Mio. €).

Fiir tempordre Differenzen im Zusammenhang mit Anteilen an Tochtergesellschaften werden keine latenten Steuer-
schulden angesetzt, da diese Differenzen in absehbarer Zukunft nicht realisiert werden sollen bzw. keiner Besteuerung
unterliegen (outside basis differences).



Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Konzern-Gesamtergebnisrechnung
Konzernbilanz
Konzern-Kapitalflussrechnung
Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung

> Konzernanhang

Erlauterungen zur Konzernbilanz

18 Immaterielle Vermégenswerte

Konzessionen, Kunden-
gewerbliche Schutz- Selbst beziehungen

rechte, Lizenzen und erstellte und dhnliche
in Mio. € dhnliche Rechte Software Werte

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

Stand: 1. Januar 2012 6,1 7.4 15,8 29,3
Zugange 0,7 - - 0,7
Abgange -0,4 - - -0,4
Sonstige Umbuchungen 0,0 - - 0,0
Stand: 31. Dezember 2012 6,4 7.4 15,8 29,6

Kumulierte Abschreibungen

Stand:1. Januar 2012 57 4,8 11,1 21,6
Abschreibungen des Berichtsjahres 0,3 1,3 1,6 3,2
Abgdnge -0,4 - - -0,4
Sonstige Umbuchungen 0,0 - - 0,0
Stand: 31. Dezember 2012 5,6 6,1 12,7 24,4
Buchwerte

Stand: 31. Dezember 2012 0,8 1,3 3,1 5,2

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

Stand: 1. Januar 201 5,9 6,7 15,8 28,4
Zugange 0,2 0,7 - 0,9
Abgdnge - - - 0,0
Stand: 31. Dezember 2011 6,1 7.4 15,8 29,3

Kumulierte Abschreibungen

Stand: 1. Januar 201 5,0 2,9 9,5 17,4
Abschreibungen des Berichtsjahres 0,7 1,9 1,6 4,2
Abgénge - - - 0,0
Stand: 31. Dezember 201 5,7 4,8 11,1 21,6
Buchwerte

Stand: 31. Dezember 201 0,4 2,6 4,7 7,7

Konzernabschluss



19 Sachanlagen

Selbst Technische Andere Anlagen,
genutzte Anlagen und Betriebs- und
in Mio. € Immobilien Maschinen Geschiftsausstattung

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

Stand: 1. Januar 2012 5,2 1,6 10,3 17,1
Zugdnge 0,2 0,0 5,5 5,7
Aktivierte Modernisierungskosten 0,1 0,3 - 0,4
Abgdnge - -0,1 -2,2 -23
Umbuchungen von Investment Properties 5,4 - - 5,4
Umbuchungen von sonstigen Vermdgenswerten - - 0,2 0,2
Umbuchungen nach Investment Properties -0,2 - - -0,2
Umbuchungen - 0,1 - 0,1
Stand: 31. Dezember 2012 10,7 1,9 13,8 26,4

Kumulierte Abschreibungen

Stand: 1. Januar 2012 1,5 1,0 7.5 10,0
Abschreibungen des Berichtsjahres 0,0 0,1 2,7 2,8
Wertminderungen 0,1 - - 0,1
Wertaufholungen -0,4 - - -0,4
Abgdnge - -0,1 -23 -2,4
Umbuchungen - 0,1 - 0,1
Stand: 31. Dezember 2012 1,2 1,1 7.9 10,2
Buchwerte

Stand: 31. Dezember 2012 9,5 0,8 5,9 16,2

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

Stand:1. Januar 20m 3,6 1,0 8,6 13,2
Zugange durch Anderung des Konsolidierungskreises - 0,0 0,5 0,5
Zugdange - 0,0 1,3 1,3
Aktivierte Modernisierungskosten - 0,6 0,0 0,6
Abgédnge - 0,0 -0,1 -0,1
Umbuchungen von Investment Properties 1,6 - - 1,6
Stand: 31. Dezember 2011 5,2 1,6 10,3 17,1

Kumulierte Abschreibungen

Stand: 1. Januar 201 1,1 0,9 6,1 8,1
Abschreibungen des Berichtsjahres 0,0 0,1 1,5 1,6
Wertminderungen 0,4 - - 0,4
Abgdnge - 0,0 -0,1 -0,1
Stand: 31. Dezember 201 1,5 1,0 7,5 10,0
Buchwerte

Stand: 31. Dezember 2011 3,7 0,6 2,8 7.1



Zum 31. Dezember 2012 sind Buchwerte der selbst genutzten Immobilien in Hohe von 7,4 Mio. € (2011: 2,1 Mio. €) durch
Grundpfandrechte zugunsten verschiedener Kreditgeber belastet.

20 Investment Properties

in Mio. €

Stand: 1. Januar 2012 9.893,8
Zugdnge 3,5
Aktivierte Modernisierungskosten 89,4
Umbuchungen von Sachanlagen 0,2
Umbuchungen zu Sachanlagen -54
Umbuchungen in zur VerduRerung gehaltene Vermdgenswerte -243,7
Abgdnge -116,9
Ergebnis aus der Bewertung von Investment Properties 205,6
Wertverdanderung der zur VerduRerung gehaltenen Immobilien 17,1
Stand: 31. Dezember 2012 9.843,6
Stand: 1. Januar 2011 8.436,7
Zugdnge 0,6
Aktivierte Modernisierungskosten 63,1
Umbuchungen von Vorratsimmobilien 1.265,2
Umbuchungen von geleisteten Anzahlungen 0,6
Umbuchungen zu Sachanlagen -1,6
Umbuchungen in zur VerduRBerung gehaltene Vermdgenswerte -259
Abgdnge -943
Ergebnis aus der Bewertung von Investment Properties 246,7
Wertverdnderung der zur VerduRerung gehaltenen Immobilien 2,7
Stand: 31. Dezember 2011 9.893,8

In Hohe von 34,6 Mio. € (2011: 32,4 Mio. €) sind unter den Investment Properties geleaste Vermdgenswerte enthalten,
die als Finanzierungsleasing i. S. d. IAS 17 dem Konzern als wirtschaftliches Eigentum zuzurechnen sind. Es handelt sich
dabei um das Objekt Spree-Bellevue (Spree-Schlange) in Berlin. Dieses Objekt wurde von der Fondsgesellschaft DB Im-
mobilienfonds 11 Spree-Schlange von Quistorp KG bis zum Jahr 2044 angemietet. Im Rahmen dieses Leasingverhaltnis-
ses besteht die Verpflichtung, eine vertraglich festgelegte Nutzungsentschadigung zu zahlen. Jeder Fondszeichner hat
Ende 2028 ein individuelles Andienungsrecht, er kann seinen Fondsanteil zu einem festgelegten Auszahlungskurs an die
Fondsgesellschaft zurlickgeben. Sofern alle Anleger dieses Andienungsrecht wahrnehmen, besteht seitens der DAIG
die Verpflichtung, das Objekt zu einem festgelegten Kaufpreis unter Anrechnung der Fremdmittel zu erwerben. Liegt
die Andienungsquote (iber 75 %, besteht eine Call-Option zum Ankauf aller Fondsanteile. Details zu den Mindestleasing-
zahlungen sind unter Erlduterung [31] Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten aufgefiihrt.

Die Buchwerte der Investment Properties sind (iberwiegend durch Grundpfandrechte zugunsten verschiedener
Kreditgeber belastet; siehe Erlduterung [31] Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten.



Direkt zuzurechnende betriebliche Aufwendungen

Die Mieteinnahmen aus den Investment Properties beliefen sich im Geschéftsjahr auf 729,0 Mio. € (2011: 730,7 Mio. €).
Die direkt mit diesen Immobilien im Zusammenhang stehenden betrieblichen Aufwendungen betrugen im Geschafts-
jahr152,4 Mio. € (2011: 152,3 Mio. €). Darin enthalten sind Aufwendungen fir die Instandhaltung, nicht umlagefdhige
Betriebskosten sowie Personalaufwand aus der Objektbetreuer- und Handwerkerorganisation. In 2011 enthalten diese
Werte auch die auf die Vorratsimmobilien entfallenden Betrage.

Langfristige Mietvertrige

Die DAIG hat als Leasinggeber langfristige Mietvertrage fiir Gewerbeimmobilien abgeschlossen. Dabei handelt es sich
um nicht-kiindbare Operating-Leasingverhdltnisse, deren zukinftige Erlése aufgrund von Mindestleasingzahlungen
wie folgt fallig sind:

in Mio. € 31.12.2011
Summe der Mindestleasingzahlungen 22,0 21,4
Félligkeit innerhalb eines Jahres 4,9 5,0
Félligkeit von 1 bis 5 Jahren 12,5 11,6
Félligkeit nach 5 Jahren 4,6 4,8

Im Rahmen der Bilanzierung nach IFRS wurde fiir den Immobilienbestand der Verkehrswert (Fair Value) nach IAS 40
ermittelt.

Verkehrswerte (Fair Values)

Zum Stichtag 31. Dezember 2012 ermittelte die DAIG in einer internen Bewertung die Verkehrswerte (Fair Values) fir
ihren gesamten Bestand an Wohngebduden, Gewerbeobjekten, Garagen, Stellpldtzen sowie unbebauten Grund-
stiicken und vergebenen Erbbaurechten.

Im Einzelnen wurden fiir die unterschiedlichen Bestandssegmente folgende Bewertungskriterien angewandt:

Wohnimmobilien

Die Ermittlung des Gesamtwerts des Wohnungsportfolios erfolgte in Anlehnung an die Definition des Market Values
des International Valuation Standard Committee. Zu- oder Abschldge, die bei einer Vermarktung von Portfolios zu
beobachten sind, fanden ebenso wenig Berticksichtigung wie zeitliche Restriktionen bei einer Einzelvermarktung von
Objekten.

In einem ersten Schritt wurden alle Gebaude hinsichtlich ihrer Qualitat, ihrer Marktattraktivitdt und ihres Makrostand-
ortes in einem Ratingsystem bewertet. Zu den Merkmalen der Qualitdtsbeurteilung zéhlten unter anderem das Bau-
alter, der Modernisierungsgrad und eine Einschitzung des technischen Zustands der Gebdude. Diese Einschdtzung
beruht auf extern durchgefiihrten Instandhaltungs-Aufnahmen, bei denen alle Objekte im regelmdaRBigen Turnus
begangen werden. Die Attraktivitdt wurde insbesondere aus der Mikrolage der Gebdude, dem Verdichtungsgrad und
den WohnungsgréRen (Wohnfliche und Anzahl der Zimmer) bestimmt. Die Beurteilung der Makrostandortqualitat
wurde aus dem Kaufkraftindex auf Postleitzahlebene abgeleitet und mit Hilfe von Standortratings der Feri EuroRatings
Services AG validiert.

Die Bewertung des gesamten Wohnimmobilienportfolios erfolgte 2012 einheitlich anhand des Ertragswertverfahrens
(Income Capitalisation Method). Aus den Investment Properties zum Bilanzierungsstichtag verkaufte Einheiten wur-
den, sofern der Eigentumstiibergang noch nicht erfolgt war, mit dem vertraglich vereinbarten Kaufpreis bilanziert.



Die im Ertragswertverfahren angewandten Kapitalisierungszinssdtze wurden auf Basis der aktuellen Transaktionen am
deutschen Wohnimmobilienmarkt abgeleitet und mit Hilfe des zuvor ermittelten Ratings den Gebduden zugeordnet.
Besonderheiten wie langfristige oder auslaufende Mietpreisbindungen, Bergbauschiden oder Ahnliches wurden mit
Zu- und Abschldgen bertiicksichtigt. Gegeniiber dem Vorjahr hat sich aufgrund einer positiven Marktentwicklung der
durchschnittliche Kapitalisierungszinssatz von 5,88 % auf 5,68 % verringert.

Als Basis der Ertragswertermittiung dienten die Nettokaltmieten zum Bewertungsstichtag. Zusdtzlich wurden fiir jeden
Standort Marktmieten aus den aktuellen Mietspiegeln, aus IVD-Mietpreisspiegeln und Marktdaten des Immobilien-
dienstleisters IDN ImmoDaten GmbH abgeleitet und anhand des Ratings den Objekten zugeordnet. Bei Abweichungen
zwischen Ist- und Marktmieten flossen zukiinftig zu erwartende Mehr- oder Minderertrige in die Ertragswertermittiung
mit ein. Diese wurden mit Hilfe des gewdhlten Kapitalisierungszinssatzes tiber die erwartete Zeitspanne des Mehr- oder
Minderertrags auf einen dquivalenten heutigen Ertrag abgezinst.

Instandhaltungsaufwendungen und Verwaltungskosten wurden in Anlehnung an die II. Berechnungsverordnung ange-
setzt (Il. BV; deutsche Rechtsverordnung, in der die Wirtschaftlichkeitsberechnung von Wohnraum geregelt ist). Die
durchschnittlich angesetzten Instandhaltungsaufwendungen betrugen 11,71 €/gm (2011: 11,03 €/gm). Als Verwaltungs-
kosten ergaben sich rund 248 € je Wohnung (2011: 245 €) und 298 € je Eigentumswohnung (2011: 307 €).

Im Bestand durchgefiihrte ModernisierungsmaRnahmen wurden durch Anpassungen der laufenden Instandhaltungs-
aufwendungen und Abschldge auf die Kapitalisierungszinsen eingewertet.

Fir jedes Gebdude wurde eine nachhaltige Vermietbarkeit abgeleitet. Die (bliche Leerstandsspanne reicht dabei von
2,25 % bis12,25 % je Objekt. Die Differenz zwischen Ist-Leerstanden und nachhaltiger Vermietbarkeit beriicksichtigte die
DAIG durch Auf- bzw. Abmietungsszenarien unter Ansatz der zuvor ermittelten Marktmieten.

Nach Abzug von nicht-umlegbaren Betriebskosten und ggf. Erbbauzinsen resultierte daraus der Jahresreinertrag.

Der Ertragswert ergab sich dann aus der Kapitalisierung der Jahresreinertrage auf Gebdudeebene mit Hilfe der zugeord-
neten Kapitalisierungszinssatze.

Gewerbeobjekte

Die im Bestand befindlichen Gewerbeobjekte stellen (iberwiegend Kleingewerbe zur lokalen Versorgung im Wohnum-
feld dar. Die Bewertung erfolgte ebenfalls anhand des Ertragswertverfahrens (Income Capitalisation Method). Gegen-
iber dem Wohnportfolio wurden u. a. abweichende Kostenansatze und marktspezifisch angepasste Kapitalisierungs-
zinssdtze angesetzt.

Unbebaute Grundstiicke
Die Bewertung unbebauter Grundstiicke erfolgte in Abhdngigkeit von Entwicklungszustand und Entwicklungs-
wabhrscheinlichkeit sowie der lokalen Marktsituation anhand abgeleiteter Bodenrichtwerte.

Bewertungsergebnisse

Der Verkehrswert des Immobilienbestands der Deutschen Annington Immobilien Gruppe mit Wohngebduden, Gewer-
beobjekten, Garagen und Stellplatzen sowie unbebauten Grundstiicken und vergebenen Erbbaurechten belief sich zum
31. Dezember 2012 auf 9.982,0 Mio. € (2011: 9.939,6 Mio. €).



Regional verteilen sich die Verkehrswerte wie folgt:

Anzahl Wohneinheiten |  Anzahl Andere Einheiten Verkehrswerte in Mio. €
2011 2011 2011
Bundesland
Nordrhein-Westfalen 96.807 99.002 19.926 20.378 4.630,5 4.657,2
Hessen 21.370 22.066 4.159 4.272 1.554,5 1.536,7
Bayern und Baden-Wirttemberg 19.637 20.353 9.547 9.954 1.445,5 1.398,7
Berlin 12.992 13.121 2.513 2.524 737,9 713,5
Schleswig-Holstein und Hamburg 12.592 12.742 3.515 3.543 643,5 644,1
Neue Bundeslander 7.054 7.605 1.135 1.197 313,8 318,1
Niedersachsen und Bremen 5.947 6.230 1.137 1.190 304,6 310,9
Rheinland-Pfalz und Saarland 5.270 5.411 1.680 1.776 301,1 308,2
Unbebaute Grundstiicke 50,6 52,2
181.669 | 186.530 43.612 44.834 9.982,0 9.939,6
davon
Investment Properties 9.843,6 9.893,8
Vorratsimmobilien - 16,2
Selbst genutzte Immobilien 9,6 3,7
Zur VerduRerung gehaltene
Vermogenswerte 128,8 25,9

Sensitivitatsanalysen

Die Verkehrswerte des Immobilienbestands der DAIG schwanken aufgrund des stabilen Marktes fiir Wohnimmobilien
nur in vergleichsweise geringem MaRe. Wesentliche vom Markt beeinflusste Werttreiber sind dabei die Kapitalisie-
rungszinssdtze und die Marktmieten. Eine Schwankung allein dieser Parameter wiirde sich wie folgt auf die Verkehrs-

werte auswirken:

Kapitalisierungszinssatze:

Zinsanderungen -1/4% -1/8% +1/8% +1/4%
Wertédnderungen*®

in Mio. € 463,6 226,2 -215,9 -422,0
in% 4,7 2,3 -2,2 -4,3

* Ergebnis zeigt die Sensitivitit der Verkehrswerte bei alleiniger Anderung der Kapitalisierungszinssitze ohne Veranderung anderer Bewer-

tungsparameter.




Marktmieten:

Anderung Marktmieten -2,0% -1,0% +1,0% +2,0%
Wertédnderungen™*

in Mio. € -136,3 -68.3 68,9 138,1
in% -1,4 -0,7 0,7 1.4

** Ergebnis zeigt die Sensitivitat der Verkehrswerte bei alleiniger Anderung der Marktmietenansitze ohne Verdnderung anderer
Bewertungsparameter.

Vertragliche Verpflichtungen

Im Zuge des Erwerbs von 13.895 Wohnungen der WohnBau Rhein-Main AG in1999 hat sich die damalige Viterra gegen-
tiber der Deutschen Post und der Deutschen Post Wohnen beziiglich der erworbenen Bestdnde unter anderem
verpflichtet, bei Mietern und deren Ehepartnern ab dem 60. Lebensjahr keine Kiindigung wegen Eigenbedarfs aus-
zusprechen. Des Weiteren besteht die Verpflichtung, bei Umwandlung von Wohnungen in Eigentumswohnungen diese
den Mietern bevorzugt zum Kauf anzubieten. Von den ehemals erworbenen 13.895 Wohneinheiten sind per 31. Dezem-
ber 2012 noch 9.504 (2011: 9.747) Wohneinheiten im Bestand der DAIG.

Die von der DAIG in 2000 von dem Bundeseisenbahnvermdgen erworbenen 63.626 Wohnungen unterliegen der Verau-
Rerungsbeschrankung, dass bis zum 31. Dezember 2016 hdochstens 70 Prozent des Bestands einer Eisenbahnerwoh-
nungsgesellschaft verduRert werden darf. Ferner diirfen Wohnimmobilien, die vom begiinstigten Personenkreis zu
Wohnzwecken genutzt werden, nur an diese oder an von diesen benannte Personen verduBert werden. Mehrfamilien-
hduser diirfen nur dann ohne die Einverstandniserkldrungen der begiinstigten Personen an Dritte verduBert werden,
wenn mehr als die Halfte derim Objekt befindlichen Wohnungen von anderen als den begiinstigten Personen angemie-
tet sind. Von den ehemals erworbenen 63.626 Wohneinheiten sind per 31. Dezember 2012 noch 40.762 (2011: 42.698)
Wohneinheiten im Bestand der DAIG.

In 2006/2007 hat die DAIG von der Corpus Immobiliengruppe diverse Wohnungsbestinde (2.773 Wohneinheiten)
erworben und sich insbesondere zu folgenden Sozialvereinbarungen verpflichtet: Mietern und deren Ehegatten, die
zum 31. Dezember 1998 bzw. 1. November 2004 eine Wohnung angemietet und bereits das 60. Lebensjahr vollendet
hatten, darf nicht wegen Eigenbedarfs gekiindigt werden. Gegeniiber sonstigen Mietern muss fiir 10 Jahre ab vorge-
nannten Zeitpunkten auf Eigenbedarfskiindigungen verzichtet werden. Bei Verkauf der Wohnungen ist dem Mieter ein
Vorkaufsrecht einzurdumen. Diese Regelungen gelten langstens bis zum 31. Oktober 2014. Von den ehemals erworbe-
nen 2.773 Wohneinheiten sind per 31. Dezember 2012 noch 2.693 (2011: 2.735) Wohneinheiten im Bestand der DAIG.

Aus strukturierten Finanzierungen bestehen fiir DAIG grundsétzliche Restriktionen hinsichtlich der Mittelverwendung
von Liquiditéatsiiberschiissen aus der VerduRerung von Immobilien, insbesondere in der Form von verpflichtenden Min-
desttilgungen. Zahlungsmitteliiberschiisse aus der Immobilienbewirtschaftung unterliegen ebenfalls in gewissem
Rahmen Verfligungsregelungen.

Bei bestimmten Teilen des Portfolios wurde im Zuge des Erwerbs und der Finanzierung zudem die Verpflichtung ein-
gegangen, je Quadratmeter einen bestimmten Durchschnittsbetrag fiir Instandhaltungs- und VerbesserungsmaR-
nahmen aufzuwenden.



21 Finanzielle Vermdgenswerte

31.12.2012 31.12.2011

in Mio. € langfristig kurzfristig langfristig kurzfristig
Ubrige Beteiligungen 1,6 - 1,6 -
Ausleihungen an nahe stehende Unternehmen 33,7 - 33,7 -
Wertpapiere 3,8 - 3,6 -
Sonstige Ausleihungen 5,5 - 5,4 -
Dividenden von {ibrigen Beteiligungen - 2,1 - 2,2

44,6 2,1 44,3 2,2

Die Buchwerte der finanziellen Vermégenswerte entsprechen dem maximalen Ausfallrisiko.
Auf finanzielle Vermogenswerte wurden weder im Berichtsjahr noch im Vorjahr Wertberichtigungen vorgenommen.

Die noch nicht félligen Ausleihungen an nahe stehende Unternehmen betreffen eine Ausleihung an den Immobilien-
fonds DB Immobilienfonds 11 Spree-Schlange von Quistorp KG.

Die langfristigen Wertpapiere in Hohe von 3,8 Mio. € (2011: 3,6 Mio. €) wurden im Zusammenhang mit Versorgungs-
zusagen erworben und sind in voller Hhe an die Versorgungsberechtigten verpfandet.

Die sonstigen Ausleihungen an Mitarbeiter werden pro rata temporis zum Falligkeitstermin im Rahmen der Gehalts-

abrechnung verrechnet.

22 Sonstige Vermdgenswerte

31.12.2012 31.12.2011

in Mio. € langfristig kurzfristig langfristig kurzfristig
Forderungen gegen nahe stehende Unternehmen 15,0 - 6,1 -
Ausgleichsanspruch fiir Gibertragene
Pensionsverpflichtungen 9,4 - 8,6 -
Forderungen an Versicherungen 2,2 7,9 2,2 5,0
Ubrige sonstige Vermégenswerte 1,7 18,6 1,9 21,3

28,3 26,5 18,8 26,3

Die Forderungen gegen nahe stehende Unternehmen bestehen gegentiber der Monterey Holdings 1 S.a r.l., Luxemburg
(siehe Kapitel [42] Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen und Personen).




Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Konzern-Gesamtergebnisrechnung
Konzernbilanz

Konzern-Kapitalflussrechnung
Konzern-Eigenkapitalverdnderungsrechnung
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Der Ausgleichsanspruch fiir Gbertragene Pensionsverpflichtungen steht im Zusammenhang mit der unter den Riick-
stellungen fiir Pensionen ausgewiesenen mittelbaren Verpflichtung fir auf ehemals verbundene Unternehmen der
Viterra-Gruppe (ibertragene Pensionsverpflichtungen.

In den Forderungen an Versicherungen sind die Uberhinge des Planvermégens iiber die entsprechenden Pensionsver-
pflichtungen von 0,1 Mio. € (2011: 1,2 Mio. €) sowie der Uberhang der Versicherungen fiir Altersteilzeit in Hohe von
2,1 Mio. € (2011:1,0 Mio. €) erfasst.

23 Laufende Ertragsteueranspriiche

Die ausgewiesenen laufenden Ertragsteueranspriiche betreffen Forderungen aus Kérperschaftsteuer und Gewerbe-
steuer flir das laufende Geschéftsjahr und fiir Vorjahre.

24 Vorrate
31.12.2011
in Mio. € gedndert”®
Vorratsimmobilien - 12,7
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,9 0,1

0,9 12,8

*Siehe Kapitel [5]a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Vorratsimmobilien der DAIG entwickelten sich wie folgt:

| in Mio. €
Stand 1. Januar 2012 12,7
Abgdnge -12,7
Stand 31. Dezember 2012 0,0
Stand 1. Januar 20m 1.166,6
Zugdnge 0,9
Wertverdanderungen 204,5
Abginge -94,1
Umbuchungen in Investment Properties -1.265,2

Stand 31. Dezember 2011 12,7

Konzernabschluss



25 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Der Gesamtbetrag der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gliedert sich wie folgt:

wertberichtigt nicht wertberichtigt Buchwert
zum
Abschluss-
stichtag zum Stichtag in den folgenden Zeitbandern iiberfillig entspricht
weder ——— ()]
Wert- wertgemin-  weniger zwischen zwischen zwischen mehr maximalen
berichti- dert noch als 30 und 91 und 181 und als Ausfall-
in Mio. € Bruttowert gung- iiberfillig 30Tage 90Tagen 180 Tagen 360Tagen 360 Tage risiko

Forderungen aus dem Verkauf

von Grundstiicken 2,2 -1,0 3,7 3,2 0,1 0,1 0,2 0,1 8,6”
Forderungen aus Vermietung 36,6 -25,5 11,1
Forderungen aus

Betreuungstétigkeit 0,6 0,6
Forderungen aus anderen

Lieferungen und Leistungen 0,0 0,0
Stand zum 31. Dezember 2012 38,8 -26,5 4,3 3,2 0,1 0,1 0,2 0,1 20,3

Forderungen aus dem Verkauf

von Grundstticken 2,6 -1,1 19,8 3,0 0,8 0,2 0,2 0,4 25,9*
Forderungen aus Vermietung 45,5 -225 23,0
Forderungen aus

Betreuungstatigkeit 0,6 0,6
Forderungen aus anderen

Lieferungen und Leistungen 0,0 0,0
Stand zum 31.Dezember 2011 48,1 -23,6 20,4 3,0 0,8 0,2 0,2 0,4 49,5

* Das maximale Ausfallrisiko ist bei den Forderungen aus dem Verkauf von Grundstticken auf die Marge und die Kosten der Riickabwicklung beschrankt, da das rechtliche
Eigentum der verduBerten Immobilien bis zum Zahlungseingang als Sicherheit bei der DAIG verbleibt.

Die Buchwerte der kurzfristigen Forderungen aus Lieferungen und Leistungen entsprechen ihren beizulegenden Zeit-
werten.

Die wertberichtigten Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind grundsétzlich féllig. Hinsichtlich des weder
wertgeminderten noch in Zahlungsverzug befindlichen Bestands der Forderungen deuten zum Abschlussstichtag keine
Anzeichen darauf hin, dass die Schuldner ihren Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommen werden.

Forderungen aus dem Verkauf von Grundstiicken entstehen mit dem wirtschaftlichen Eigentumsiibergang. Die Fallig-
keit der Forderung kann hingegen von der Erfiillung vertraglicher Pflichten abhangen. In einigen Kaufvertragen ist die
Hinterlegung des Kaufpreises auf Notaranderkonten geregelt. Fiir risikobehaftete Forderungen werden Einzelwert-
berichtigungen bis zur Hohe des gebuchten Verkaufsergebnisses gebildet.

Forderungen aus Vermietung entstehen generell zum Monatsanfang. Bei der Ermittlung der Einzelwertberichtigungen
auf Mietforderungen wird hinsichtlich der Mietriickstande unterschieden in solche aus beendeten und in solche aus
bestehenden Mietverhdltnissen, bei letzteren weiterhin in solche mit Mietriickstdnden durch bestehende Zahlungs-
schwierigkeiten oder aus produktbezogenen Mietriickstdnden basierend auf Mieterh6hungen, Nebenkostenabrech-
nungen sowie Mieteinbehalten.
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Die Wertberichtigungen auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen haben sich wie folgt entwickelt:

Forderungen aus Lieferungen
in Mio. € und Leistungen

Stand der Wertberichtigungen am 1. Januar 2012 23,6
Zufiihrung 17,1
Inanspruchnahme -14,1
Auflésung -0,1
Stand der Wertberichtigungen am 31. Dezember 2012 26,5
Stand der Wertberichtigungen am 1. Januar 2011 21,9
Zuflihrung 10,6
Inanspruchnahme -8,8
Auflésung -0,1
Stand der Wertberichtigungen am 31. Dezember 2011 23,6

In der nachfolgenden Tabelle sind die Aufwendungen fiir die vollstandige Ausbuchung von Forderungen sowie die
Ertrdge aus dem Eingang auf ausgebuchte Forderungen dargestellt:

in Mio. €

Aufwendungen fiir die Ausbuchung von Forderungen

Ertrdge aus dem Eingang ausgebuchter Forderungen

26 Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente umfassen Kassenbestédnde, Schecks sowie Guthaben bei Kredit-
instituten mit einer Ursprungslaufzeit von bis zu drei Monaten in H6he von insgesamt 469,9 Mio. € (2011: 278,0 Mio. €).
Dariiber hinaus beinhaltet der Bilanzposten kurzfristige Wertpapiere des Umlaufvermdégens in Héhe von 0,2 Mio. €
(2011: 0,5 Mio. €).

In Hohe von 363,0 Mio. € (2011: 45,7 Mio. €) unterliegen die Bankguthaben Verfligungsbeschrankungen. Die Wert-
papiere des Umlaufvermdogens sind hinsichtlich ihrer Verwendung ebenfalls beschrankt.

27 Zur VerdauBerung gehaltene Vermoégenswerte

Die zur VerduBerung gehaltenen Vermdgenswerte in Hohe von 128,8 Mio. € (2011: 25,9 Mio. €) enthalten die Buchwerte
der zur VerduBerung bestimmten Immobilien, fiir die zum Bilanzstichtag bereits notarielle Kaufvertrage vorliegen.

Konzernabschluss



28 Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital der Deutsche Annington Immobilien SE betrdgt unverdndert 120.000 Euro und ist vollstandig
eingezahlt. Mutterunternehmen der DAIG ist die Monterey Holdings | S.a r.l., Luxemburg. Das gezeichnete Kapital der
Deutsche Annington Immobilien SE ist in 120.000 nennwertlose auf den Namen lautende Stiickaktien eingeteilt.

Die Kapitalriicklage betrdgt1.052,3 Mio. € (2011: 718,2 Mio. €). Im laufenden Geschéftsjahr erfolgten Einlagen des Gesell-
schafters in Hohe von 36,0 Mio. € (Gesellschafterbeschluss vom 1. Oktober 2012) und 298,1 Mio. € (Gesellschafter-
beschluss vom 20. Dezember 2012).

Zum 31.12.2012 werden Gewinnriicklagen in Hohe von 1.661,1 Mio. € (2011: 1.539,3 Mio. €) ausgewiesen. Diese beinhalten
mit — 47,6 Mio. € (2011: — 0,4 Mio. €) versicherungsmathematische Gewinne und Verluste, die nicht reklassifizierungs-
fahig sind und somit in nachfolgenden Berichtsperioden nicht mehr erfolgswirksam berticksichtigt werden dirfen.

Die sonstigen Riicklagen enthalten kumulierte ergebnisneutrale Anderungen des Eigenkapitals. Hier werden bei der
DAIG der hedge-effektive Teil von Anderungen des beizulegenden Zeitwerts von Sicherungsinstrumenten im Rahmen
von Cash Flow Hedges sowie die kumulierten Anderungen des beizulegenden Zeitwerts von zur VerduRerung verfiig-
baren finanziellen Vermdgenswerten erfasst.

Die sonstigen Riicklagen aus Cash Flow Hedges und aus zur VerduRerung verfiigbaren finanziellen Vermégenswerten
sind reklassifizierungsfahig. Wird das gesicherte Grundgeschaft der Cash Flow Hedges ergebniswirksam, werden die
darauf entfallenden Riicklagen ergebniswirksam reklassifiziert. Die Reklassifizierung der sonstigen Riicklagen aus zur
VerduRerung verfligbaren finanziellen Vermdgenswerten erfolgt im Fall der Ausbuchung oder Wertminderung des
Vermdogenswerts.

Aus den Verdnderungen der Cash Flow Hedges und der versicherungsmathematischen Gewinne und Verluste aus
Pensionen und &hnlichen Verpflichtungen ergibt sich das in der Konzern-Gesamtergebnisrechnung ausgewiesene
sonstige Ergebnis:

in Mio. € 2011
Cashflow Hedges
Anderungen der Periode -34,6 -30,7
Steuern auf Anderungen der Periode 8,4 9,8
Ergebniswirksame Reklassifizierung 26,5 17,4
Steuern auf ergebniswirksame Reklassifizierung -6,0 -39

Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste aus Pensionen
und dhnlichen Verpflichtungen

Anderungen der Periode -69,3 -7,5
Steuern auf Anderungen der Periode 22,1 2,4
Sonstiges Ergebnis -52,9 -12,5

Die kumulierten sonstigen Riicklagen aus der Bewertung von zur VerduRerung verfiigbaren finanziellen Vermdgens-
werten betragen wie im Vorjahr 0,1 Mio. €.

Die Entwicklung des Konzerneigenkapitals ergibt sich aus der Konzern-Eigenkapitalverdnderungsrechnung.
Unter den nicht beherrschenden Anteilen ist der Anteilsbesitz Dritter an den Konzerngesellschaften erfasst.
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29 Riickstellungen

31.12.2012 31.12.2011
kurzfristig
in Mio. € langfristig kurzfristig langfristig geandert”
Riickstellungen fiir Pensionen
und dhnliche Verpflichtungen 319,0 - 254,2 -
Steuerriickstellungen
(laufende Ertragsteuern ohne latente Steuern) - 71,4 - 73,2
Ubrige Riickstellungen
UmweltschutzmaBnahmen 27,5 1,9 28,7 3,5
Verpflichtungen aus dem Personalbereich
(ohne Restrukturierung) 2,2 52,5 4,5 41,6
Verpflichtungen aus Restrukturierungen - - - 33
Noch nicht abgerechnete Lieferungen
und Leistungen - 40,8 - 51,2
Nachlaufkosten bei verkauften Objekten - 1,9 - 1,1
Sonstige Ubrige Riickstellungen 9,5 17,0 9,5 23,0
| 39,2 14,1 | 42,7 123,7
| 358,2 185,5 | 296,9 196,9

*siehe Erliuterungen [5]a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Entwicklung der iibrigen Riickstellungen

Stand

01.01.2012 Zufiih- Auf-  Umbuchung Inanspruch- Stand
in Mio. € gedndert* rungen l6sungen Ubertrag  Zinsanteil LWEL NS TE12:2012
Ubrige Riickstellungen
UmweltschutzmaBnahmen 32,2 0,2 -1,6 - 1,3 -2,7 29,4
Verpflichtungen aus
dem Personalbereich
(ohne Restrukturierung) 46,1 33,7 -9,0 1,4 0,9 -18,4 54,7
Verpflichtungen aus
Restrukturierungen 3,3 - -2,4 - - -0,9 0,0
Noch nicht abgerechnete
Lieferungen und Leistungen 51,2 33,0 -4,6 - - -38,8 40,8
Nachlaufkosten bei
verkauften Objekten 1,1 1,0 0,0 -0,1 - -0,1 1,9
Sonstige Gbrige
Rickstellungen 32,5 3,7 -6,3 0,1 1,2 -4,7 26,5

166,4 71,6 -239 1,4 3.4 -65,6 153,3

*siehe Erliuterungen [5]a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
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Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

Die DAIG hat verschiedenen Mitarbeitern individuelle Versorgungszusagen gewahrt, fiir deren Hohe grundsatzlich die
geleisteten Dienstjahre maRgeblich sind. Die Finanzierung leistungs- und beitragsorientierter Versorgungszusagen, bei
denen die DAIG einen bestimmten Versorgungsumfang garantiert, erfolgt durch die Bildung von Pensionsriickstellun-
gen. Fiir die Versorgungszusagen einzelner Personen wurden Riickdeckungsversicherungen abgeschlossen. Der
Abschluss weiterer Riickdeckungsversicherungen ist nicht vorgesehen.

Die Bewertung der Versorgungsverpflichtungen und der zur Deckung dieser Verpflichtungen notwendigen Aufwen-
dungen erfolgt gemdR dem nach IAS 19 vorgeschriebenen Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected Unit Credit
Method). Hierbei werden sowohl die am Stichtag bekannten Renten und erworbenen Anwartschaften als auch die kiinf-
tig zu erwartenden Steigerungen von Gehdltern und Renten bei der Bewertung beriicksichtigt. Die folgenden versiche-
rungsmathematischen Annahmen wurden - jeweils bezogen auf das Jahresende und mit wirtschaftlicher Wirkung fiir
das Folgejahr — getroffen. Die ausgewiesene erwartete Rendite auf das Planvermdgen wurde hingegen bereits bei den
Zinskosten im jeweils laufenden Wirtschaftsjahr beriicksichtigt.

Versicherungsmathematische Annahmen:

in% 2011
Abzinsungsfaktor 2,70 4,60
Gehaltstrend 2,75 2,75
Rententrend 2,00 2,00
Erwartete Rendite des Planvermdégens 4,50 4,50

Das Planvermdgen besteht ausschlieBlich aus Riickdeckungsversicherungen, die gegen Einmalbetrag abgeschlossen
wurden. Die erwartete Rendite orientiert sich an der voraussichtlichen Gesamtverzinsung dieser Anlagen durch das
Versicherungsunternehmen. Der Wert der Riickdeckungsversicherungen liegt bei einzelnen Personen tiber dem jeweils
festgestellten Verpflichtungsumfang. Dieser Uberschuss der Marktwerte der Vermégenswerte {iber die Verpflichtung
wird unter den langfristigen sonstigen Vermdgenswerten ausgewiesen.

Die leistungsorientierte Verpflichtung (Defined Benefit Obligation - DBO) hat sich wie folgt entwickelt:

in Mio. € 2011
DBO zum 1. Januar 272,7 269,2
Zinsaufwand 12,1 12,3
Laufender Dienstzeitaufwand 1,9 2,0
Versicherungsmathematische Verluste 71,7 7,2
Ubertragungen - 0,1
Gezahlte Leistungen -18,6 -18,1

DBO zum 31. Dezember 339,8 272,7
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Die folgende Tabelle leitet die leistungsorientierte Verpflichtung zur in der Bilanz erfassten Riickstellung fiir Pensionen

Gber:

31.12.2012 31.12.2011

in Mio. €

Barwert der fondsfinanzierten Verpflichtungen 29,0 22,7
Barwert der nicht fondsfinanzierten Verpflichtungen 310,8 250,0
Barwert der gesamten leistungsorientierten Verpflichtungen 339,8 272,7
Beizulegender Zeitwert des Planvermdégens -20,9 -19,7
In der Bilanz erfasste Nettoverbindlichkeit 318,9 253,0
Zu aktivierender Vermdgenswert 0,1 1,2
In der Bilanz erfasste Pensionsriickstellungen 319,0 254,2

Der periodenbezogene Nettopensionsaufwand setzt sich wie folgt zusammen:

in Mio. €

Zinsaufwand

12,1

Laufender Dienstzeitaufwand 1,9 2,0
Erwartete Rendite des Planvermdgens -0,9 -0,9
13,1 13,4

Die tatsdchlichen Ertrdge aus Planvermdgen beliefen sich im Geschéftsjahr auf1,8 Mio. € (2011: 0,9 Mio. €).

Der beizulegende Zeitwert des Planvermdgens hat sich wie folgt entwickelt:

2012 2011

in Mio. €

Beizulegender Zeitwert des Planvermégens zum 1. Januar 19,7 19,4
Erwartete Rendite des Planvermdgens 0,9 0,9
Versicherungsmathematische Gewinne 0,9 0,0
Gezahlte Leistungen -0,6 -0,6
Beizulegender Zeitwert des Planvermégens zum 31. Dezember 20,9 19,7

Der Barwert der leistungsorientierten Verpflichtung, der beizulegende Zeitwert des Planvermdgens und der korrespon-
dierende Finanzierungsstatus haben sich in den letzten fiinf Jahren wie folgt entwickelt:

in Mio. € 2011 2010 2008
Barwert der leistungsorientierten Verpflichtung 272,7 269,2 259,6 249,5
Beizulegender Zeitwert des Planvermdégens -19,7 -19,4 -19,1 -18,8
Fehlbetrag des Plans 253,0 249,8 240,5 230,7
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Die folgende Tabelle zeigt die erfahrungsbedingten Anpassungen beziiglich der Schulden des Plans in der jeweiligen
Periode und die Differenz zwischen der erwarteten und der tatsdchlichen Rendite des Planvermdgens:

2011 2010 2009 2008
Erfahrungsbedingte Anpassungen
bzgl. der Schulden des Plans (in %) -0,1 0,9 -0,6 -0,6 2,6
Erfahrungsbedingte Anpassungen
bzgl. des Vermdgens des Plans (in %) 4,5 0,0 -0,2 0,4 0,6
Differenz zwischen der erwarteten und der
tatsichlichen Rendite des Planvermdgens (in Mio. €) 0,9 0,0 0,1 0,1 0,1

In 2012 wurden versicherungsmathematische Verluste in Hohe von 69,3 Mio. € (ohne Beriicksichtigung latenter
Steuern) im sonstigen Ergebnis erfasst. Insgesamt sind im sonstigen Ergebnis in Hohe von 70,0 Mio. € (ohne Ber{ick-
sichtigung latenter Steuern) versicherungsmathematische Verluste von leistungsorientierten Pensionszusagen erfasst.

Die Pensionsriickstellungen enthalten in Hohe von 9,4 Mio. € (201: 8,6 Mio. €) Haftungsverpflichtungen fiir auf
ehemals verbundene Unternehmen der Viterra-Gruppe (ibertragene Pensionsverpflichtungen, die sich auf unverfall-
bare Anwartschaften und die Zahlung laufender Renten beziehen. Unter den (ibrigen sonstigen Vermdgenswerten ist
ein entsprechender langfristiger Anspruch ausgewiesen.

Ubrige Riickstellungen
Riickstellungsauflésungen erfolgen grundsdtzlich gegen die Aufwandsposten, gegen die die Riickstellungen urspriing-
lich gebildet worden sind.

Die Riickstellungen fiir UmweltschutzmaBnahmen betreffen im Wesentlichen die Beseitigung von Verunreinigungen
an Standorten von ehemaligen Raab Karcher-Gesellschaften. Mit der Sanierung wurde bereits begonnen oder es liegen
Vereinbarungen mit Behérden vor, wie der jeweilige Schaden zu beseitigen ist. Die Kostenschatzungen basieren auf
Gutachten, die die voraussichtliche Dauer der Schadensbeseitigung und die voraussichtlichen Kosten enthalten.

Die Verpflichtungen aus dem Personalbereich betreffen Riickstellungen fir Altersteilzeit, fiir Tantiemen, Abfindungen
auBerhalb von Restrukturierungen sowie sonstige Personalaufwendungen. Bestandteil der sonstigen Personalaufwen-
dungen ist eine auf Basis der Regelungen des IFRS 2 ermittelte Riickstellung fiir den Long Term Incentive Plan (LTIP)
in Hohe von 25,6 Mio. € (201m: 16,3 Mio. €) (siehe Kapitel [42] Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen und
Personen).

Die Riickstellung fiir Restrukturierung betrifft Personalaufwendungen, die durch PersonalreduzierungsmaRnahmen
anfallen.

Die noch nicht abgerechneten Lieferungen und Leistungen und Nachlaufkosten bei verkauften Objekten betreffen
ausstehende Abrechnungen sowie vertraglich geregelte Restarbeiten.

Die sonstigen (ibrigen Riickstellungen enthalten unter anderem zukiinftige nicht an Mieter weiterbelastbare Kosten im
Zusammenhang mit Warme-Contracting, Kosten der Eigentumsumschreibungen und Kosten fiir Rechtsstreitigkeiten.
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30 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

31.12.2012 31.12.2011
in Mio. € langfristig kurzfristig langfristig kurzfristig

Verbindlichkeiten

aus Vermietung - 19,3 - 16,8
aus sonstigen Lieferungen und Leistungen 0,3 26,7 0,3 20,8
| 0.3 46,0 | 0.3 37,6

31 Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten

31.12.2012 31.12.2011
in Mio. € langfristig kurzfristig langfristig kurzfristig
Sonstige origindre finanzielle
Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten 1.297,0 337,1 1.424,5 117,6
gegeniiber anderen Kreditgebern 4.402,6 300,5 4.661,8 449,0
Zinsabgrenzungen aus sonstigen
origindren finanziellen Verbindlichkeiten - 35,4 - 42,8
Derivative finanzielle Verbindlichkeiten
Kaufpreisverbindlichkeiten aus
gewadhrten Andienungsrechten - 7,0 - 7,2
Cashflow Hedges 67,1 - 59,8 -
Zinsabgrenzungen Cashflow Hedges - 3,8 - 2,6
5.766,7 683,8 6.146,1 619,2

Zum 31. Dezember 2012 wurden finanzielle Verbindlichkeiten von den langfristigen finanziellen Verbindlichkeiten in die
kurzfristigen finanziellen Verbindlichkeiten umgegliedert. Diese Umgliederungen betreffen Darlehen, die im Zuge von
Immobilienverkdufen im néchsten Jahr zu tilgen sind. Nach erfolgtem Verkauf dieser Immobilien sind entsprechende
Anteile aus dem Verkauf der Immobilien fiir die Tilgung der Darlehen zu verwenden (siehe Kapitel [20) Investment
Properties).
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Die Nominalverpflichtungen der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sowie der Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgebern haben folgende Félligkeiten und Durchschnittszinssdtze:

Nominal- Durch- Die Tilgung der Nominalverpflichtungen verteilt sich wie folgt:
verpflichtung schpitts-————————¢# — — — — —
in Mio. € 31.12.2012 Laufzeit zinssatz 2013 2014 2015 2016 2017 ab2018

Verbriefungstransaktion

GRAND plc 43253 2018 2,90%  276,6 1.000,0 700,0 650,0 650,0 1.048,7

Akquisitionsdarlehen

Akquisitionsfinanzierung | 220,8 2013 4,74%  220,8 - - - - -
Akquisitionsfinanzierung |l 252,8 2015 5,45% 3,7 3,9 245,2 - - -
Akquisitionsfinanzierung Il 147,3 2018 3,73% 3,1 3,3 34 3,6 3,7 130,2
Akquisitionsfinanzierung IV 166,8 2018 4,27% 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8 157,8
Hypothekendarlehen 1.205,5 2037 3,70% 122,9 67,3 53,7 52,3 200,7 708,6
(davon Prolongationen) (80,2) (26,4) (13,7) (13,4) (167,4) (168,2)
6.318,5 628,9 1.076,3 1.004,1 707,7 856,2 2.045,3

Die ausgewiesenen Tilgungsleistungen der Folgejahre enthalten die vertraglich festgelegten Mindesttilgungen.

Die Nominalverpflichtungen sind in H6he von 6.313,4 Mio. € (2011: 6.713,5 Mio. €) durch Grundschulden sowie weitere
Sicherheiten (Kontoverpfandungen, Abtretungen und Verpfandungen von Gesellschaftsanteilen und Biirgschaften)
gegeniiber den Glaubigern gesichert.

Die Finanzverbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern werden mit Nominalzinssdtzen
zwischen 0,0 % und 8,0 % (durchschnittlich rund 3,16 %) verzinst. Die Finanzverbindlichkeiten insgesamt beinhalten kein
wesentliches kurzfristiges Zinsanderungsrisiko, da es sich entweder um Finanzierungen mit langfristiger Zinsbindung
handelt oder um variabel verzinsliche Verbindlichkeiten, die mittels geeigneter derivativer Finanzinstrumente abgesi-
chert sind (siehe Erlduterung [35) Finanzielles Risikomanagement).

Un- bzw. niedrigverzinsliche Darlehen, fiir die im Gegenzug Belegungsrechte zu Konditionen unterhalb der Markt-
mieten gewahrt werden, sind mit ihren Barwerten angesetzt.

Im Berichtsjahr erfolgten planmaRige Tilgungen in Hohe von 380,8 Mio. € sowie auerplanméaRige Riickzahlungen
von insgesamt 4.493,8 Mio. €. Dem standen Darlehensaufnahmen in Héhe von 4.469,6 Mio. € gegeniiber. In den
auBerplanmaRigen Tilgungen sowie den Darlehensaufnahmen ist die Restrukturierung der Verbriefungstransaktion
(GRAND plc) enthalten.

Verbriefungstransaktion GRAND plc

Fiir die im Jahr 2006 im Zusammenhang mit der Verbriefungstransaktion (GRAND plc) in zwei Tranchen ausgegebenen
Inhaberschuldverschreibungen konnte mit Wirkung vom 21. Dezember 2012 eine Restrukturierung mit gedanderten
Kreditbedingungen abgeschlossen werden.

Das Nominalvolumen der Inhaberschuldverschreibungen valutiert zum Ende des Geschéftsjahres mit 4.325,3 Mio. €
(2011: 4.643,0 Mio. €). Im Geschéftsjahr 2012 wurden Nettotilgungsleistungen in Héhe von 317,7 Mio. € sowie Zins-
zahlungen in H6he von 193,6 Mio. € erbracht.



Der durchschnittlich gewichtete Zinssatz betrug bis zum Tag der Umsetzung der Restrukturierung, dem 21. Dezember
2012, 4,66 % (inkl. Marge). Nach dem 21. Dezember 2012 belduft sich der durchschnittlich gewichtete Zinssatz in Abhan-
gigkeit der Tilgungen auf 2,90 % (inkl. Marge).

Eine im Zusammenhang mit der Restrukturierung abgeschlossene Zinssicherung durch eine Kombination von Zins-
swaps und Zinscaps wurde auf die GRAND plc iibertragen. Im Zuge der Ubertragung sind die Kontrollrechte fiir die
Zinssicherungsinstrumente auf GRAND plc (ibergegangen. Durch die generelle Kosteniibernahmevereinbarung
besteht hieraus fiir DAIG ein anhaltendes Engagement (continuing involvement). Das verbleibende Risiko besteht in
einem Kreditausfall der emittierenden Bank. Durch die Restrukturierung entspricht im Zeitpunkt der Erstbewertung
der Buchwert dem beizulegenden Zeitwert. Der beizulegende Zeitwert ergibt sich aus der Nominalschuld in Héhe von
4.325,3 Mio. € abziiglich dem continuing involvement in Hohe von 8,2 Mio. € zuzliglich dem beizulegenden Zeitwert fiir
Zinssicherungsgeschafte der urspriinglichen Verbindlichkeit in Hohe von 83,1 Mio. €. Zum 31. Dezember 2012 betragt
der Buchwert der Finanzverbindlichkeit gegeniiber GRAND plc 4.398,4 Mio. €.

Der Riickkaufwert des continuing involvement entspricht dem aktuellen beizulegenden Zeitwert in H&he von
-12,4 Mio. €.

Aus der nachfolgenden Tabelle sind die undiskontierten Zahlungsabfliisse, die zum Riickkauf ausgebuchter finanzieller
Vermodgenswerte mit continuing involvement erforderlich waren, ersichtlich:

Cashflows
in Mio. € 2013 2014 2015-2017
Zinsswaps -39 -10,4 -3,2
Zinscap - 0,0 5,1

Die refinanzierten Inhaberschuldverschreibungen (REF-Notes und S-REF Notes) haben eine neue Laufzeit bis Januar
2018 (S-REF Notes: 2023 endfallig; mit zweijahriger Verlangerungsoption) unter gleichzeitiger Festlegung von jéhrlichen
Tilgungszielen. Friihere Tilgungen sind jedoch ohne Vorfélligkeitsentschddigungen gegeniiber den Gldubigern
maoglich.

Um die Tilgungs- bzw. Refinanzierungsziele zu erreichen, konnen — neben den Tilgungen, welche wie bisher aus dem
laufenden Geschéft finanziert werden - Teilportfolien der Securitisation-Gruppe einzeln oder gemeinsam refinanziert
werden. Das groRSte Teilportfolio kann dartiber hinaus gemaR den Regelungen der gednderten Vertragsbedingungen
auch durch Aufteilung in kleinere Unterportfolien, welche in neu zu griindende Gesellschaften ausgelagert werden, teil-
refinanziert werden.

Die Securitisation-Gruppe hat sich im Rahmen der Restrukturierung zur Einhaltung bestimmter Finanzkennzahlen
(Financial Covenants), grundsatzlichen Regeln fiir den Verkauf von Immobilien und einer deutlich umfangreicheren
Berichterstattung verpflichtet. Die wesentlichen Covenants sind auch in Zukunft der LTV sowie der sogenannte Zins-
deckungsgrad (Interest Cover Ratio).

Im Rahmen der Kreditvereinbarung stellten die Kreditnehmer Sicherheiten in Form von Grundschulden, Kontoverpfan-
dungen und Abtretungen. Diese Sicherheiten kénnen von den Sicherungsnehmern erst nach einem wesentlichen
VerstoRR gegen den Finanzierungsvertrag (z.B. Verletzung der Financial Covenants) verwertet werden.

Zur Erfiillung der vertraglichen Restrukturierungsziele GRAND konnte die Deutsche Annington Immobilien SE bereits
vor Ende des Geschiftsjahres eine Kreditvereinbarung mit der Berlin-Hannoverschen Hypothekenbank (iber bis zu
656,6 Mio. € abschlieRen (siehe Erlduterung [43] Ereignisse nach dem Bilanzstichtag).



Akquisitionsfinanzierung |

Die im Jahr 2007 im Rahmen von Akquisitionsfinanzierungen mit Barclays Capital abgeschlossene Kreditvereinbarung
tiber urspriinglich 250,0 Mio. € mit einer Laufzeit bis Ende 2013 valutierte zum 31. Dezember 2012 mit 220,8 Mio. €
(2011: 224,5 Mio. €). Im Rahmen dieser Kreditvereinbarung stellten die Kreditnehmer Sicherheiten in Form von Grund-
schulden, Kontoverpfandungen und Abtretungen. Dariiber hinaus wurden Verpfandungen von Gesellschaftsanteilen
gewdhrt. Diese Sicherheiten kénnen von den Sicherungsnehmern erst nach einem wesentlichen Versto gegen den
Finanzierungsvertrag (z.B. Verletzung der Financial Covenants) verwertet werden. Die Verzinsung der Inanspruchnah-
me erfolgt auf Basis des 3-Monats-Euribors. Zur Absicherung des Zinsénderungsrisikos {iber die gesamte Laufzeit
schlossen die Kreditnehmer Fixed Payer Swaps ab. Der durchschnittliche Zinssatz fiir diese Finanzierung betragt, unter
Beriicksichtigung der abgeschlossenen Zinssicherungen, 4,74 % (inkl. Marge). Tilgungen erfolgen pflichtgemaR bei
Wohnungsverkaufen sowie zur Einhaltung des vertraglich vereinbarten Verschuldungsgrades.

Akquisitionsfinanzierung Il

Derim Jahr 2008 im Rahmen einer RefinanzierungsmaRnahme mit der Landesbank Hessen-Thiiringen und der SEB AG
abgeschlossene Darlehensvertrag tiber urspriinglich 300,0 Mio. € mit einer Laufzeit bis April 2015 valutierte zum
31. Dezember 2012 mit 252,8 Mio. € (2011: 257,1 Mio. €). Im Rahmen dieses Darlehensvertrages stellten die Kreditnehmer
Sicherheiten in Form von Grundschulden, Kontoverpfaindungen und Abtretungen zur Verfiigung. Dariiber hinaus wur-
den Verpfandungen von Gesellschaftsanteilen gewdhrt. Die Verzinsung des Darlehens erfolgt auf Basis des 3-Monats-
Euribors. Zur Absicherung des Zinsdnderungsrisikos iber die gesamte Laufzeit schlossen die Kreditnehmer Fixed Payer
Swaps mit einem Zinssatz von 5,45 % (inkl. Marge) ab. Der Darlehensvertrag beinhaltet eine quartérliche Regeltilgung
sowie Pflichtsondertilgungen bei Wohnungsverkaufen.

Akquisitionsfinanzierung Il

Die im Jahr 2009 im Zusammenhang mit dem Erwerb der PRIMA Wohnbauten Privatisierungs-Management GmbH
ibernommenen Finanzverbindlichkeiten in Form einer Verbriefungstransaktion (Senior Loan Facility) und eines Bank-
kredites mit der Eurohypo AG (Junior Loan Facility) wurden im Marz 2012 vollstdndig abgeldst. Zu deren Refinanzierung
waren bereits in 2011 zwei Darlehensvertrdge mit der Norddeutschen Landesbank abgeschlossen worden, die im Mdrz
2012 mit150,3 Mio. € zur Auszahlung gelangten und nach Abzug der halbjdhrlichen Regeltilgung per 31. Dezember 2012
noch mit 147,3 Mio. € valutierten. Der durchschnittlich gewichtete Zinssatz betrdgt unter Beriicksichtigung der abge-
schlossenen Zinssicherungen 3,73 % (inkl. Marge) bis zum Laufzeitende im Dezember 2018. Sicherheiten wurden in Form
von Grundschulden, Kontoverpfandungen und Abtretungen gestellt.

Akquisitionsfinanzierung IV

Der im Jahr 2010 mit der Corealcredit Bank AG abgeschlossene Darlehensvertrag (iber urspriinglich 178,3 Mio. € valu-
tierte zum 31. Dezember 2012 mit 166,8 Mio. € (2011: 173,1 Mio. €). Der durchschnittliche Zinssatz fiir diese Finanzierung
betragt unter Beriicksichtigung der abgeschlossenen Zinssicherung und je nach Auslauf zum Marktwert zwischen
4,22% und 4,27% (inkl. Marge) bis zum Laufzeitende im April 2018. Der vertraglich vereinbarte Verschuldungsgrad
konnte eingehalten werden. Im Rahmen der Kreditvereinbarung wurden Sicherheiten in Form von Grundschulden,
Kontoverpfandungen und Abtretungen gestellt. Dariiber hinaus wurden Verpfindungen von Geschéftsanteilen
gewadhrt. Der Darlehensvertrag beinhaltet eine quartérliche Regeltilgung sowie Pflichtsondertilgungen bei Wohnungs-
verkaufen.



Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Konzern-Gesamtergebnisrechnung
Konzernbilanz

Konzern-Kapitalflussrechnung
Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung

> Konzernanhang

In den Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern sind zum 31. Dezember 2012 Leasingverbindlichkeiten aus
Finanzierungsleasing in Hohe von 91,3 Mio. € (2011: 90,6 Mio. €) enthalten (Objekt: Spree-Bellevue). In der nachfolgen-
den Tabelle werden die Summe der Mindestleasingzahlungen und die Uberleitung auf deren Barwert dargestellt.

31.12.2012 31.12.2011

Summe der Summe der

Mindestlea- Mindestleasing-
in Mio. € singzahlungen Zinsanteil Barwert zahlungen Zinsanteil Barwert
Féllig innerhalb eines Jahres 4,5 0,2 43 4,4 0,2 4,2
Féllig in1 bis 5 Jahren 18,7 33 15,4 18,5 3,2 15,3
Féllig nach 5 Jahren 229,7 158,1 71,6 234,4 163,3 71,1
252,9 161,6 91,3 257,3 166,7 90,6

Im Rahmen des Finanzierungsleasings wurde im Geschéftsjahr ein Aufwand in Héhe von 5,1 Mio. € (2011: 5,1 Mio. €)
erfasst. Zum Abschlussstichtag bestehen keine wesentlichen unkiindbaren Untermietverhéltnisse fiir das Objekt
Spree-Bellevue.

32 Laufende Ertragsteuerverbindlichkeiten
Die laufenden Ertragsteuerverbindlichkeiten resultieren aus der mit dem Jahressteuergesetz 2008 eingefiihrten
Nachversteuerung des bisher steuerfreien sog. EKo2-Bestands mit einem Steuersatz von 3%. Die Steuer ist ab 2008 in

zehn gleich hohen Jahresraten zu zahlen.

33 Sonstige Verbindlichkeiten

31.12.2012 31.12.2011
kurzfristig
in Mio. € langfristig kurzfristig langfristig gedndert*
Erhaltene Anzahlungen - 27,2 - 13,2
Ubrige sonstige Verbindlichkeiten 4,8 21,4 5,1 14,4
4,8 48,6 5,1 27,6

*Siehe Kapitel [5]a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die erhaltenen Anzahlungen beinhalten in Hohe von 24,8 Mio. € (2011: 12,6 Mio. €) von Mietern geleistete Abschlags-
zahlungen auf Betriebskosten, nach der Verrechnung mit den korrespondierenden unfertigen Leistungen.

Die kurzfristigen (ibrigen sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten in Hohe von 3,0 Mio. € (2011: 2,1 Mio. €) sonstige
Steuern und in Hohe von 8,0 Mio. € Verbindlichkeiten aus der GRAND-Restrukturierung.
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Sonstige Erlauterungen und Angaben

34 Zusitzliche Angaben zu den Finanzinstrumenten

Bewertungskategorien und Klassen:

in Mio. €

Vermdgenswerte
Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken
Forderungen aus Vermietung
Forderungen aus Betreuungstatigkeit
Sonstige Vermdgenswerte
Forderungen gegen nahe stehende Unternehmen
Finanzielle Vermdgenswerte
Ausleihungen an nahe stehende Unternehmen
Sonstige Ausleihungen
Dividenden von (ibrigen Beteiligungen
Sonstige origindre finanzielle Vermogenswerte
Langfristige Wertpapiere
Ubrige Beteiligungen

Schulden
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten aus der Vermietung
Verbindlichkeiten aus sonstigen Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten aus der GRAND-Restrukturierung
Sonstige originare finanzielle Verbindlichkeiten
gegen(ber Kreditinstituten
gegeniiber anderen Kreditgebern

Zinsabgrenzungen aus sonstigen origindren
finanziellen Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Finanzierungsleasing

Derivative finanzielle Verbindlichkeiten
Kaufpreisverbindlichkeiten aus gewahrten Andienungsrechten
Cashflow Hedges
Zinsabgrenzungen Cashflow Hedges

davon aggregiert nach Bewertungskategorien gemaR IAS 39:
Loans and Receivables
Available-for-Sale financial assets
Financial Liabilities Held-for-Trading
Financial Liabilities measured at Amortised Cost

Finanzielle Vermdgenswerte und Finanzielle Verbindlichkeiten,
die nicht unter IAS 39 fallen

Leistungen an Arbeitnehmer IAS 19

Ausgleichsanspruch Bruttodarstellung
ibertragene Pensionsverpflichtungen

Uberschuss des Marktwerts des Planvermégens
tiber die korrespondierende Verpflichtung

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

Bewertungs-

Kategorie
nach IAS 39

LaR

LaR
LaR
LaR

LaR

LaR
LaR
LaR

AfS
AfS

FLAC
FLAC

FLAC

FLAC
FLAC

FLAC
n.a.

FLHT
n.a.
n.a.

LaR
AfS
FLHfT
FLAC

Buchwerte
31.12.2012

470,1

8,6
11,1
0,6

15,0

33,7
5,5
2,1

3,8
1,6

19,3
27,0

8,0

1.634,1
4.611,8

35,4
91,3

7,0
67,1
3,8

546,7
5,4
7,0
6.335,6

9,4

0,1
319,0

Wertansatz Bilanz nach IAS 39

fortgefiihrte

Nominal- Anschaffungs-

wert kosten

470,1

8,6
11,1
0,6

15,0

33,7
5,5
2,1

19,3
27,0

1.634,1
4.611,8

35,4

470,1 76,6
0,0 0,0
0,0 0,0
0,0 6.335,6

Anschaf-
fungs-
kosten

1,6

0,0
1,6
0,0
0,0

Fair Value
erfolgs-
wirksam

7,0
6,4
3,8

0,0
0,0
7,0
0,0




Fair Value Wertansatz

Bilanz  Fair Value

erfolgs-
neutral nachIAS 17 31.12.2012

470,1

8,6
11,1
0,6

15,0

40,7
5,5
2,1

3,8 3,8
1,6

19,3
27,0

1.688,3
4.626,8

35,4

91,3 118,8
7,0
60,7 67,1
3,8

0,0 0,0 553,7
3,8 0,0 54
0,0 0,0 7,0
0,0 0,0 6.404,8

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Konzern-Gesamtergebnisrechnung
Konzernbilanz

Konzern-Kapitalflussrechnung
Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung

> Konzernanhang

Wertansatz Bilanz nach 1AS 39

Bewertungs- fortgefiihrte Anschaf- Fair Value Fair Value Wertansatz
Kategorie ~ Buchwerte Nominal- Anschaf- fungs- erfolgs- erfolgs- Bilanz  Fair Value
nachlAS39 31.12.2011 wert fungskosten kosten wirksam neutral nachIAS17 31.12.2011
LaR 278,5 278,5 278,5
LaR 25,9 25,9 25,9
LaR 23,0 23,0 23,0
LaR 0,6 0,6 0,6
LaR 6,1 6,1 6,1
LaR 33,7 33,7 38,8
LaR 5,4 5,4 5,4
LaR 2,2 2,2 2,2
AfS 3,6 3,6 3,6
AfS 1,6 1,6 1,6
FLAC 16,8 16,8 16,8
FLAC 21,1 21,1 21,1
FLAC 1.542,1 1.542,1 1.565,4
FLAC 5.020,2 5.020,2 5.133,0
FLAC 42,8 42,8 42,8
n.a. 90,6 90,6 109,6
FLHfT 7,2 7,2 7,2
n.a. 59,8 6,2 53,6 59,8
n.a. 2,6 2,6 2,6
LaR 375,4 278,5 96,9 0,0 0,0 0,0 0,0 380,5
AfS 5,2 0,0 0,0 1,6 0,0 3,6 0,0 5,2
FLHT 7,2 0,0 0,0 0,0 7,2 0,0 0,0 7,2
FLAC 6.643,0 0,0 6.643,0 0,0 0,0 0,0 0,0 6.779,1
8,6
1,2

254,2

Konzernabschluss



Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie sonstige Finanz-
forderungen haben iberwiegend kurze Restlaufzeiten, daher entsprechen deren Buchwerte zum Abschlussstichtag
ndherungsweise dem beizulegenden Zeitwert.

Die beizulegenden Zeitwerte der sonstigen langfristigen Finanzforderungen entsprechen den Barwerten der mit den
Vermogenswerten verbundenen Zahlungen unter Beriicksichtigung der jeweils aktuellen Zinsparameter.

Die (ibrigen Beteiligungen werden mit ihren Anschaffungskosten bewertet, da kein auf einem aktiven Markt notierter
Preis vorliegt und der beizulegende Zeitwert nicht zuverlassig ermittelt werden kann. Im Wesentlichen handelt es sich
um die VBW BAUEN UND WOHNEN GMBH, Bochum, 0,9 Mio. € (201: 0,9 Mio. €), die Hellerhof GmbH, Frankfurt am
Main, 0,3 Mio. € (2011: 0,3 Mio. €) sowie die WoWi Media GmbH & Co. KG, Hamburg, 0,3 Mio. € (2011: 0,3 Mio. €).

Die unter den Derivaten ausgewiesenen Fair Values fiir Cashflow Hedges werden durch Diskontierung der zukiinftigen
Cashflows mittels der aktuellen Zinsstrukturkurve zum Bilanzstichtag ermittelt.

Verbindlichkeiten aus der Vermietung sowie Verbindlichkeiten aus sonstigen Lieferungen und Leistungen haben regel-
maRig kurze Restlaufzeiten; die bilanzierten Werte stellen ndherungsweise die beizulegenden Zeitwerte dar.

Die Fair Value-Bewertung der sonstigen origindren finanziellen Verbindlichkeiten erfolgt ebenfalls durch Diskontierung
der zukiinftigen Cashflows mittels der aktuellen risikoadjustierten Zinsstrukturkurve zum Bilanzstichtag.

Nettoergebnisse nach Bewertungskategorien:

aus Folgebewertung

Bewer- e
tungs- Ertrage ausge- ausge- Dividenden
Kategorie aus Wert- buchte buchte aus iibrigen
nach aus Auslei- berichti- Forde-  Verbind- Beteili- Netto-
in Mio. € IAS 39 Zinsen hungen gung rungen lichkeiten gungen  ergebnis
2012
Darlehen und Forderungen LaR 73 1,9 -17,0 -0,1 - - -7,9
Zur VerauRerung verfligbare
finanzielle Vermégenswerte AfS 0,1 - - - - 3,0 3,1
Zu Handelszwecken gehaltene
finanzielle Verbindlichkeiten FLHfT 0,1 - - - - - 0,1
Finanzielle Verbindlichkeiten bewertet
mit fortgefiihrten Anschaffungskosten FLAC  -388,1 - - - 0,2 - -=-387,9
-380,6 1,9 -17,0 -0,1 0,2 3,0 -392,6
20m
Darlehen und Forderungen LaR 10,0 1,9 -10,5 0,4 - - 1,8
Zur VerduBerung verfiigbare
finanzielle Vermdégenswerte AfS 0,1 - - - - 2,7 2,8
Zu Handelszwecken gehaltene
finanzielle Verbindlichkeiten FLHT -2,0 - - - - - -2,0
Finanzielle Verbindlichkeiten bewertet
mit fortgefiihrten Anschaffungskosten FLAC  -3223 - - - 1,2 - =321

-314,2 1.9 -10,5 0,4 1,2 2,7 -3185



Die Komponenten des Nettoergebnisses erfasst die DAIG grundsdtzlich unter den Finanzertrdgen und den Finanz-
aufwendungen.

Das nach der Effektivzinsmethode berechnete Finanzergebnis fiir finanzielle Vermdgenswerte oder Verbindlichkeiten,
die nicht erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, betrdgt im Berichtsjahr -391,3 Mio. € (2011:
-325,5 Mio. €).

Die der Bewertungskategorie ,Darlehen und Forderungen® (LaR) zuzuordnenden Wertberichtigungen sowie Ertrage
und Aufwendungen im Zusammenhang mit ausgebuchten Forderungen werden unter sonstigen betrieblichen Ertra-
gen bzw. sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesen.

Der unter der Bewertungskategorie ,Finanzielle Verbindlichkeiten bewertet mit fortgefiihrten Anschaffungskosten®
(FLAC) ausgewiesene Ertrag aus ausgebuchten Verbindlichkeiten wurde unter den sonstigen betrieblichen Ertragen
erfasst.

Die folgende Tabelle zeigt eine Zuordnung der zum beizulegenden Zeitwert bilanzierten Finanzinstrumente zu den drei
Stufen der Fair-Value-Hierarchie. Die einzelnen Hierarchiestufen sind gemaR IFRS 7 wie folgt definiert:

Stufe1:  Bewertung anhand von Marktpreisen fiir das spezifische Finanzinstrument

Stufe2:  Bewertung anhand von Marktpreisen fiir dhnliche Instrumente oder anhand von Bewertungsmodellen,
die auf am Markt beobachtbaren Input-Parametern basieren

Stufe3:  Bewertung anhand von Bewertungsmodellen mit signifikanten, nicht am Markt beobachtbaren Input-
Parametern

Finanzinstrumente bewertet zum beizulegenden Zeitwert

in Mio. €

2012
Vermogenswerte
Sonstige origindre finanzielle Vermdgenswerte

Langfristige Wertpapiere 3,8 - - 3,8

Schulden
Derivative finanzielle Verbindlichkeiten

Kaufpreisverbindlichkeiten aus gewahrten

Andienungsrechten - - 7,0 7,0
Cashflow Hedges - 67,1 - 67,1
20m
Vermogenswerte

Sonstige origindre finanzielle Vermdgenswerte

Langfristige Wertpapiere 3,6 - - 3,6

Schulden
Derivative finanzielle Verbindlichkeiten

Kaufpreisverbindlichkeiten aus gewahrten
Andienungsrechten - - 7.2 7,2

Cashflow Hedges - 59,8 - 59,8




Die anschlieBende Darstellung zeigt die Entwicklung der zum beizulegenden Zeitwert bilanzierten Finanzinstrumente
der Stufe 3:

Verdnderungen
erfolgs- zahlungs-
in Mio. € wirksam wirksam

2012

Kaufpreisverbindlichkeiten
aus gewdhrten Andienungsrechten 7,2 -0,1 -0,1 7,0

201

Kaufpreisverbindlichkeiten
aus gewdhrten Andienungsrechten 7,0 2,0 -1,8 7,2

Die erfolgswirksamen Verdanderungen der Stufe 3 Finanzinstrumente haben ausschlieRlich das Zinsergebnis beeinflusst.

Der beizulegende Zeitwert der Andienungsrechte fiir von Minderheitsgesellschaftern gehaltene Anteile wird grund-
satzlich durch den Unternehmenswert der Gesellschaften bestimmt; sofern ein vertraglich vereinbarter Mindestkauf-
preis diesen Betrag Uibersteigt, wird dieser Kaufpreis angesetzt. Im Berichtszeitpunkt betrdgt der Mindestkaufpreis
6,7 Mio. € (2011: 6,8 Mio. €). Die Sensitivitatsanalyse hat ergeben, dass bei einer Veranderung des Unternehmenswerts
um plus 10 % die Kaufpreisverbindlichkeit aus gewdhrten Andienungsrechten zum Bilanzstichtag lediglich um +o,1 Mio.
€ (2011: +0,2 Mio. €) differieren wiirde. Eine Minderung des Unternehmenswerts um 10 % hatte, wie im Vorjahr, keine
niedrigere Kaufpreisverbindlichkeit zur Folge. Die Veranderungen wiirden sich in voller Hohe im Zinsergebnis nieder-
schlagen.

35 Finanzielles Risikomanagement

Im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit ist die DAIG verschiedenen finanziellen Risiken ausgesetzt. Das (ibergreifende Risi-
komanagement des Konzerns ist auf die Unvorhersehbarkeit der Entwicklungen auf den Finanzmarkten fokussiert und
zielt darauf ab, die potenziell negativen Auswirkungen auf die Finanzlage des Konzerns zu minimieren und Risikokon-
zentrationen zu vermeiden. Im Einzelnen stellen sich die in Verbindung mit Finanzinstrumenten bestehenden Risiken
sowie das damit korrespondierende Risikomanagement wie folgt dar:

Marktrisiken

(a) Wahrungsrisiken

Aufgrund der begrenzten internationalen Tatigkeit der DAIG bestehen, wie im Vorjahr, keine wesentlichen Wéhrungs-
risiken.

(b) Zinsrisiken

Im Rahmen der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit ist die DAIG finanzwirtschaftlichen Risiken im Zinsbereich ausgesetzt.
Die Verbindlichkeiten mit variabler Verzinsung setzen den Konzern einem zahlungswirksamen Zinsdnderungsrisiko aus.
Zur Begrenzung bzw. Ausschaltung dieser Risiken setzt die DAIG derivative Finanzinstrumente ein. Diese derivativen
Finanzinstrumente dienen zur Absicherung von Zinsrisiken im Zusammenhang mit dem operativen Geschaft und
dirfen grundsatzlich nicht zu Spekulationszwecken eingesetzt werden.



Im Rahmen des Managements von Zinsrisiken findet eine laufende Beobachtung des Marktes statt. Im Rahmen einer
laufenden Analyse wird verifiziert, ob Marktverdnderungen einen negativen Einfluss auf die Zinssituation der DAIG
haben. Wo mdglich und sinnvoll, werden in diesen Féllen derivative Finanzinstrumente eingesetzt. Insbesondere
werden variabel verzinsliche Verbindlichkeiten direkt mit einem Fixed Payer Swap bzw. anderen geeigneten Finanz-
instrumenten zinsgesichert, um vor zukiinftigen Zinsschwankungen abgesichert zu sein.

Im Rahmen der GRAND-Finanzierung besteht eine Inkongruenz zwischen Basisgeschéft und Zinssicherung. Diese resul-
tiert daraus, dass die verkaufsbedingte Tilgung der Inhaberschuldverschreibungen in der Vergangenheit geringer aus-
gefallen ist als das vereinbarte Amortisationsprofil des zur Zinssicherung bei GRAND eingesetzten Fixed Payer Swaps.
Der iberschieBende Betrag ist (iber eine Cap-Vereinbarung mit einer Zinsobergrenze versehen.

Nach den von der DAIG verfolgten Strategien ist der Einsatz von Derivaten nur dann erlaubt, wenn ihnen bilanzielle
Vermogenswerte oder Verbindlichkeiten, vertragliche Anspriiche oder Verpflichtungen und geplante operative Trans-
aktionen zugrunde liegen.

Eine Sensitivitdtsanalyse zu den Kaufpreisverbindlichkeiten aus gewdhrten Andienungsrechten ist diesem Kapitel
vorangestellt; die Sensitivitdtsanalyse im Hinblick auf die Cashflow Hedges findet sich im Kapitel [37] Derivative Finanz-
instrumente.

Kreditrisiken

Das Kreditrisiko der DAIG hat sich im Berichtsjahr nicht verdndert. Im Konzern bestehen keine signifikanten Konzentra-
tionen hinsichtlich mdéglicher Kreditrisiken. Vertrdge (iber derivative Finanzinstrumente und Finanztransaktionen
werden nur mit Finanzinstituten guter Bonitdt abgeschlossen. Der Bereich Finanzen der DAIG befolgt eine konzernein-
heitliche Richtlinie zur Begrenzung der Kreditrisikokonzentration und managt aktiv das Kontrahentenrisiko. Darliber
hinaus setzt die DAIG eine konzernweit giiltige Richtlinie ein, um sicherzustellen, dass Mietvertrdge nur mit Mietern mit
guter Bonitdt abgeschlossen werden. Dem Ausfallrisiko finanzieller Vermdgenswerte wird durch angemessene Wert-
berichtigungen Rechnung getragen.

Liquiditatsrisiken

Die Konzerngesellschaften der DAIG sind im Wesentlichen durch Fremdkapital finanziert. Die vorhandenen Verbrie-
fungstransaktionen und strukturierten Bankenfinanzierungen sind aufgrund ihres hohen Volumens zum Teil einem
erheblichen Refinanzierungsrisiko ausgesetzt. Insbesondere im Rahmen der sogenannten Finanzkrise sind die Liquidi-
tatsrisiken aus Finanzierungen mit hohen Volumina (Volumenrisiken) im Finanzierungsbereich deutlich geworden. Zur
Begrenzung dieser Risiken ist die DAIG in stdndigem Kontakt mit vielen verschiedenen Marktteilnehmern und tiber-
wacht kontinuierlich alle zur Verfligung stehenden Finanzierungsoptionen am Kapital- und Bankenmarkt. Zusdtzlich
werden die bestehenden Finanzierungen einer friihzeitigen Uberpriifung vor der jeweiligen Endfilligkeit unterzogen,
um eine Refinanzierbarkeit sicherzustellen. Der Erfolg dieser Strategie zeigt sich in den erfolgreichen Refinanzierungen
der GRAND- sowie der Opera-Verbriefung 2012, wobei insbesondere aus der GRAND-Restrukturierung eine signifikante
Reduzierung des Volumenrisikos resultiert.

Im Rahmen von bestehenden Kreditvertragen ist die DAIG zur Einhaltung bestimmter Finanzkennzahlen wie z.B. Schul-
dendienstdeckungsgrad oder Verschuldungsgrad verpflichtet. Sofern im Falle einer Verletzung dieser Finanzkennzahlen
sogenannte Cure Periods (Heilungsperioden) nicht eingehalten werden und keine einvernehmliche L6sung mit den
Kreditgebern gefunden wird, kann es zu einer Restrukturierung der Finanzierung mit gednderter Kostenstruktur kom-
men. Sollten alle in der Praxis gdngigen Losungsmaoglichkeiten nicht zum Erfolg fiihren, hatten die Kreditgeber die
Maglichkeit, die Finanzierung féllig zu stellen. Im Rahmen des Risikomanagements wird die Einhaltung dieser Finanz-
kennzahlen auf Basis der aktuellen Hochrechnungen und Planungsrechnungen laufend tiberpriift.



Zur Steuerung von Liquiditatsrisiken verwendet die DAIG Liquiditdtsprognosen und Liquiditétsplane.

Aus der nachfolgenden Tabelle sind die prognostizierten (undiskontierten) Zahlungsstréme der origindren finanziellen
Verbindlichkeiten sowie der derivativen Finanzinstrumente mit negativem Marktwert ersichtlich:

2013 2014 2015 bis 2019

Buchwert

in Mio. € 31.12.2012 Zins Tilgung Zins Tilgung Zins Tilgung

Sonstige origindre finanzielle
Verbindlichkeiten:

gegeniiber Kreditinstituten 1.634,1 40,6 3327 36,5 60,7 1248 9293
gegeniiber anderen Kreditgebern 4.611,8 182,0 296,2 82,8 1.015,6 170,8 3.124,9

Zinsabgrenzungen
aus sonstigen origindren
finanziellen Verbindlichkeiten 354 35,4

Verbindlichkeiten
aus Finanzierungsleasing 91,3 5,2 5,2 26,4

Derivative finanzielle Verbindlichkeiten

Kaufpreisverbindlichkeiten

aus gewdhrten Andienungsrechten 7,0 4,9
Cashflow Hedges 67,1 26,1 16,6 18,8
Zinsabgrenzungen Cashflow Hedges 3,8 3,8

Die ausgewiesenen Tilgungsleistungen der Folgejahre enthalten die vertraglich festgelegten Mindesttilgungen.

Um die jederzeitige Zahlungsféhigkeit sowie die finanzielle Flexibilitdt der DAIG sicherzustellen, wird eine Liquiditéts-
reserve in Form von Barmitteln vorgehalten.

Nach der Restrukturierung der GRAND-Verbriefung unterliegen die Zahlungsmittelstréme und Zahlungsmittel-
tiberschisse der Securitisation-Gruppe vertraglich vereinbarten Verfiigungsvorgaben und Verfligungsbeschrankun-
gen. Danach muss samtliche Liquiditat, die aus Refinanzierungen und VerduRerungen von Grundvermdégen stammt,
zur Tilgung verwandt werden. Die Zahlungsfliisse und Zahlungsmitteliiberfliisse aus der Immobilienbewirtschaftung
unterliegen ebenfalls Verfligungsbeschrankungen, wobei alle zur Erhaltung des Geschaftsbetriebes erforderlichen Aus-
gaben gemaR den vereinbarten Kreditbedingungen getdtigt werden diirfen. Aufgrund dieser Verfiigungsbestimmun-
gen werden alle zum 31. Dezember 2012 in der Securitisation-Gruppe vorhandenen Zahlungsmittel und Zahlungsmittel-
dquivalente in voller Hohe als verfligungsbeschrankt klassifiziert.

Insgesamt verfiigt die DAIG zum Stichtag (ber Kassenbestinde und Bankguthaben von 469,9 Mio. € (2011
278,0 Mio. €). Damit kénnen wir, auch vor dem Hintergrund gegebener Verfligungsbeschrankungen und der Wirt-
schafts- und Finanzkrise, die jederzeitige Zahlungsfahigkeit der DAIG gewéhrleisten.



36 Kapitalmanagement
Ziele des Kapitalmanagements der DAIG sind:

* Langfristige Wertsteigerung im Interesse von Investoren, Mitarbeitern und Kunden

* Sicherstellung ausreichender Liquiditdtsausstattung des Konzerns

* Gewahrleistung der Kapitaldienstfahigkeit

* Schaffung finanzieller Flexibilitat zur Umsetzung der Wachstums- und Portfoliooptimierungsstrategie

 Ermittlung und Steuerung von Zinsanderungsrisiken sowie ErschlieBen von Potenzialen zur Optimierung
des Zinsergebnisses im Rahmen der relevanten Risikopraferenz.

Im Rahmen des Chancen- und Risikomanagements der DAIG werden die Mitglieder des Vorstands monatlich tiber die
Ergebnisentwicklung und deren potenzielle Auswirkungen auf das Konzerneigenkapital informiert.
Die Eigenkapitalsituation der Tochterunternehmen wird regelmaRig einer Priifung unterzogen.

Das Eigenkapital der DAIG hat sich wie folgt entwickelt:

31.12.2011
in Mio. € geandert”
Eigenkapital 2.677,4 2.229,8
Bilanzsumme 10.608,3 10.383,0
Eigenkapitalquote in % 25,2 21,5

*siehe Erliuterungen [5]a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die DAIG verfiigt Gber ein Treasury Management, das unter anderem durch die Anwendung von Cash-Pooling die Kapi-
talfliisse der DAIG tdglich kontrolliert und optimiert. Dariiber hinaus verfiigt der Konzern tiber einen Finanzstatusreport,
der wochentlich aktualisiert wird. Erganzt wird das Liquiditatsmanagement durch eine kurzfristige Liquiditatsvorschau
sowie eine rollierende, monatsgenaue Liquiditdtsplanung fiir das laufende Geschéftsjahr, Giber die der Vorstand zeitnah
unterrichtet wird.

Im Rahmen von Kreditvertrdgen ist die DAIG zur Einhaltung bestimmter Finanzkennzahlen wie z.B. dem Schulden-
dienstdeckungsgrad und dem Verschuldungsgrad verpflichtet. Im Rahmen des internen Prognoseprozesses wird die
Einhaltung dieser Finanzkennzahlen auf Basis der aktuellen Hochrechnungen und Planungsrechnungen laufend tiber-
prift. Wie in den Vorjahren wurden auch im Berichtsjahr die in Kreditvertrdgen geforderten Finanzkennzahlen ein-
gehalten.

Die finanzielle Umsetzung moglicher Akquisitionen plant die DAIG auch in Zukunft durch den optimalen Mix von Bank-
finanzierungen, strukturierten Kapitalmarktfinanzierungen und mit entsprechendem Eigenkapitaleinsatz vorzuneh-
men.

Die DAIG setzt in ihrer Finanzierungsstrategie tiberwiegend auf langfristige Finanzierungen mit einem angemessenen
Anteil von Fremdkapital. Um sich vor Zinsanderungen abzusichern, schlieRt die DAIG bei variabel verzinslichen Verbind-
lichkeiten grundsatzlich Zinssicherungen in Form sogenannter Fixed Payer Swaps ab. Die Umsetzung der Finanzierungs-
strategie obliegt dem Bereich Finanzen.



37 Derivative Finanzinstrumente

Dreizehn Fixed Payer Swaps sichern das Zinsrisiko der Akquisitionslinien, die insbesondere zum Zweck der Finanzierung
von Portfolioerwerben durch Tochtergesellschaften der Deutsche Annington Immobilien SE abgeschlossen wurden.

Mit Wirksamwerden der Refinanzierung der PRIMA Wohnbauten Privatisierungs-Management GmbH zum 30. Mérz
2012 wurden die im Rahmen der Verbriefungstransaktion Opera Germany (No. 1) GmbH abgeschlossenen Zinsswaps
ebenso wie die Zinsswaps der bisherigen Akquisitionsfinanzierung Il durch zwei Fixed Payer Swaps der Norddeutschen
Landesbank Girozentrale, Hannover, abgel6st.

Das Nominalvolumen aller Zinsswaps betrdgt zum Berichtszeitpunkt 800,5 Mio. € (2011: 811,1 Mio. €). Die Zinskonditio-
nen variieren zwischen 2,28 % und 4,40 % bei Laufzeiten von sechseinviertel bis sieben Jahren.

aktueller
Laufzeitbeginn Laufzeitende Durchschnitts-Zinssatz
in Mio. € Nominalbetrag von bis (inkl. Marge)
Akquisitionsfinanzierung |
3-M-EURIBOR
Grundgeschéfte 220,8 29.12.2006 31.12.2013 +Marge 0,525%
Zinsswaps 223,1 20.07.2007 20.10.2013 4,213%
Akquisitionsfinanzierung Il
3-M-EURIBOR
Grundgeschéfte 252,8 18.04.2008 20.04.2015 +Marge 1,05%
Zinsswaps 254,6 21.07.2008 20.04.2015 4,400%
Akquisitionsfinanzierung Il
6-M-EURIBOR
Grundgeschéfte 147,3 30.03.2012 31.12.2018 +Marge 1,04%-2,19%
Zinsswaps 147,3 30.03.2012 31.12.2018 2,393%
Akquisitionsfinanzierung IV
3-M-EURIBOR
Grundgeschéfte 166,8 14.12.2010 31.12.2018 +Marge 0,88%-0,93%
Zinsswaps 175,5 13.04.2011 13.04.2018 3,335%

Der Sicherungszusammenhang wird prospektiv auf Basis einer Sensitivitdtsanalyse, retrospektiv auf Basis der kumu-
lierten Dollar-Offset-Methode ermittelt. Die Wertverdnderungen der Grundgeschafte werden auf Basis der hypo-
thetischen-Derivate-Methode ermittelt. Die Auswirkung des Ausfallrisikos auf die beizulegenden Zeitwerte ist im
Berichtsjahr — wie im Vorjahr — unwesentlich und fiihrte zu keiner Anpassung des Bilanzansatzes.

Im Rahmen des Cashflow Hedge-Accounting wurden die Derivate zum 31. Dezember 2012 mit ihren negativen Markt-
werten (clean present Fair Values) in Hohe von insgesamt 67,1 Mio. € (2011: 59,8 Mio. €) unter den sonstigen finanziellen
Verbindlichkeiten ausgewiesen.
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Als Folge der Bewertung wurde das sonstige Ergebnis im Geschéftsjahr mit 5,7 Mio. € (2011: 7,4 Mio. €) belastet.

Aus Ineffektivititen entstand im Berichtszeitraum nach Berlicksichtigung latenter Steuern ein Verlust in Héhe von
0,9 Mio. € (2011: 1,2 Mio. € Gewinn). Im Berichtsjahr erh6hten sich somit die Ineffektivititen nach Berlicksichtigung
latenter Steuern um 0,9 Mio. € auf 2,4 Mio. € (2011: 1,5 Mio. €).

Ausgehend von der Bewertung zum 31. Dezember 2012 wurde eine Sensitivitdtsanalyse zur Ermittlung der Eigenkapital-
veranderung bei einer parallelen Verschiebung der Zinsstruktur um jeweils 50 Basispunkte durchgefiihrt:

Eigenkapitalverinderung

Sonstige Riicklagen Ineffektivitdten
in Mio. € ergebnisneutral erfolgswirksam
2012
+ 50 Basispunkte +7,6 -0,5 +7,1
- 50 Basispunkte -9.3 -1,0 -10,3
201
+ 50 Basispunkte +10,4 +0,2 +10,6
- 50 Basispunkte -14,7 -0,1 -14,8

Alle bei der DAIG zur Anwendung kommenden derivativen Finanzinstrumente sind in eine wirksame Sicherungsbezie-
hung gemaR IAS 39 eingebunden.

38 Angaben zur Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung zeigt, wie sich die Zahlungsmittel der DAIG im Laufe des Berichtsjahres durch Mittelzu- und
Mittelabfliisse verdndert haben. In Abstimmung mit IAS 7 (Statements of Cash Flows) wird zwischen Mittelverdnderun-
gen aus betrieblicher Tatigkeit, Investitions- und Finanzierungstdtigkeit unterschieden.

Der Cashflow aus der betrieblichen Tatigkeit wird nach der indirekten Methode aus dem Periodenergebnis ermittelt,
dabei werden nicht zahlungswirksame Geschaftsvorfdlle, Veranderungen von Bilanzposten, denen betriebliche
Ein- oder Auszahlungen vergangener oder zukiinftiger Geschéftsjahre gegeniiberstehen, sowie Ertrags- und Aufwands-
posten, die dem Investitions- oder Finanzierungsbereich zuzurechnen sind, berichtigt.

Die Auswirkungen der Verdanderung des Konsolidierungskreises werden gesondert ausgewiesen. Eine direkte Abstim-
mung mit den entsprechenden Veranderungen der Posten der Konzernbilanz ist somit nicht ohne weiteres maglich.

Die Einzahlungen aus der VerduRerung von Vorratsimmobilien werden im Cashflow aus der betrieblichen Tétigkeit, die
Einzahlungen aus der VerduBerung von immateriellen Vermoégenswerten, Sachanlagen und Investment Properties im
Cashflow aus der Investitionstatigkeit ausgewiesen.

Die Verdnderung der Vorrate wegen abzurechnender Betriebskosten werden ab o1. Januar 2012 mit den erhaltenen
Anzahlungen saldiert und in der Zeile Veranderung der Verbindlichkeiten abgebildet. Das Vorjahr wurde entsprechend
angepasst. Siehe auch Erlduterungen [5] a) Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Konzernabschluss



Unter Auslibung des Wahlrechts in IAS 7 werden Zinseinzahlungen im Cashflow aus der Investitionstatigkeit und
Zinsauszahlungen im Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit ausgewiesen.

Der Posten ,Auszahlungen fiir Investitionen in Investment Properties* beinhaltet im Wesentlichen Ausgaben fiir
Modernisierungsmanahmen.

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente unterliegen in Hohe von 363,2 Mio. € Verfligungsbeschrankungen
(2011: 46,2 Mio. €).

39 Eventualschulden

Haftungsverhaltnisse bestehen fiir Sachverhalte, fiir die die Deutsche Annington Immobilien SE und ihre Tochtergesell-
schaften Garantien zugunsten verschiedener Vertragspartner gegeben haben.

Die Laufzeiten sind in vielen Fallen auf einen vereinbarten Zeitpunkt befristet. In einigen Féllen ist die Laufzeit unbe-
fristet.

Haftungsverhdltnisse der DAIG bestehen wie folgt:

in Mio. € 31.12.2012 31.12.2011

Vertragserfiillungsbiirgschaften 70,1 65,7
Mietbirgschaften 0,2 0,1
Sonstige Verpflichtungen 0,1 0,1

70,4 65,9

40 Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Verpflichtungen aus kiinftigen Mindestleasingzahlungen aufgrund von unkiindbaren Operating-Leasingverhdlt-
nissen sind wie folgt fallig:

Fallig inner-
Laufzeitende halb eines Fillig in Féllig nach
in Mio. € der Vertrdge Jahres 1 bis 5 Jahren 5 Jahren

Mindestleasingzahlungen

31. Dezember 2012

Mieten 2013-2020 4,6 16,6 7,1 28,3

Leasingvertrage 2013-2017 4,8 11,2 - 16,0

Erbbaurechtsvertrage 2017-2094 4,8 19,2 191,0 215,0
14,2 47,0 198,1 259,3

31. Dezember 2011

Mieten 2012-2020 4,7 15,5 10,9 31,1

Leasingvertrage 2012-2015 1,3 1,3 - 2,6

Erbbaurechtsvertrage 2017-2094 4,7 18,7 191,0 214,4

10,7 35,5 201,9 248,1



Im Rahmen von Miet-, Pacht- und Leasingvertrdgen wurden im Berichtszeitraum Zahlungen in Hohe von 15,2 Mio. €
(2011: 11,4 Mio. €) aufwandswirksam erfasst.

Die Erbbaurechtsvertrdge der DAIG haben in der Regel eine Laufzeit von g9 Jahren. Die durchschnittliche Restlaufzeit
dieser Vertrage betrdagt zum 31. Dezember 2012 ca. 41 Jahre. Die Erbbaurechtsgeber sind insbesondere der Bund, kirch-

liche Einrichtungen, Lander und Kommunen sowie die Deutsche Post AG, Bonn.

Neben den Verpflichtungen aus Operating-Leasingverhdltnissen bestehen folgende sonstige finanzielle Verpflichtungen:

a1

in Mio. € 31.12.2011

Sonstige finanzielle Verpflichtungen
Vertrage (iber TV- Grundversorgung 160,0 136,0
Dienstleistungsvertrdge Kleininstandhaltung und Hausmeisterdienste 81,3 47,2
IT-Dienstleistungsvertrage 20,9 26,1
Sonderumlagen nach dem Wohnungseigentumsgesetz 1,3 1,0
Refinanzierungskosten 1,8 -
265,3 210,3

Den Verpflichtungen aus Vertrdgen (iber die TV-Grundversorgung stehen zukiinftige Erlése aus der Vermarktung der
TV-Grundversorgung gegeniiber.

Rechtsstreitigkeiten und Schadenersatzanspriiche
Die DAIG ist Beteiligte in verschiedenen Aktiv- und Passivprozessen, die aus der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit ent-
standen sind. Diese Rechtsstreitigkeiten und Schadenersatzanspriiche sind Routineangelegenheiten, die sich aus dem

normalen Geschaftsverlauf ergeben. Es handelt sich hierbei insbesondere um Mietrechts- und Vertriebsstreitigkeiten.

Keine dieser Rechtsstreitigkeiten und Schadenersatzanspriiche wird wesentliche bilanzielle, ergebnismaRige oder
liquiditatsm&Rige Auswirkungen fiir die DAIG haben.

42 Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen und Personen

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats oder deren direkte Familienangehérige unterhalten (ber die
Organbeziehungen hinaus keine persénlichen Geschaftsbeziehungen zu Gesellschaften des DAIG-Konzerns.

Ebenso werden weder Geschéftsbeziehungen von DAIG-Gesellschaften mit verbundenen Unternehmen des DAIG-
Konzerns noch mit Mitgliedern der Geschaftsleitungen und der Aufsichtsorgane der konsolidierten DAIG-Unternehmen
oder deren direkten Familienangehérigen unterhalten.

Die oberen Fiihrungskréfte der DAIG haben als langfristige Anreizkomponente Zusagen erhalten, die sich nach einem
Long Term Incentive Plan (LTIP) richten. Die Auszahlung erfolgt gekniipft an bestimmte auslsende Ereignisse (wie
etwa Borsengang, Trade Sale oder Change of Control), wobei sich die Hohe der Auszahlung insbesondere an der Wert-
entwicklung der DAIG (LTIP 2007) bzw. der Monterey Holdings | S.a r.l., Luxemburg (LTIP 2011) bis zum Eintritt des
auslosenden Ereignisses orientiert.



Die Hohe der fiir den LTIP gebildeten Riickstellung wird jahrlich neu bestimmt und ist neben der Wertentwicklung der
DAIG und der Monterey Holdings | S.ar.l., Luxemburg von weiteren wertbestimmenden Faktoren wie der Eintrittswahr-
scheinlichkeit sowie dem prognostizierten Eintrittszeitpunkt der ausldsenden Ereignisse abhdngig. Die Berechnung
erfolgt mittels stochastischer Verfahren und basiert auf Einschatzungen hinsichtlich der oben angefiihrten wertbestim-
menden Faktoren. Der beizulegende Zeitwert einer LTIP-Zusage berechnet sich aus den diskontierten erwarteten Zah-
lungen an die Berechtigten.

Grundsdtzlich handelt es sich bei den Verpflichtungen um Baranspriiche der Anspruchsberechtigten. Im Fall eines
Borsengangs kann es hingegen hinsichtlich des LTIP 2007 zur Erfiillung durch Ausgabe von Eigenkapitalinstrumenten
kommen. Der Anspruch der LTIP-Vereinbarung wird im Laufe der Beschaftigung erdient. Die Héhe der Riickstellung
entspricht daher dem bisher erdienten Anspruch zum Bilanzstichtag.

Fir die Leistungen aus dem Long Term Incentive Plan (LTIP) hat die Monterey Holdings | S.a r.l., Luxemburg, die beste-
henden Verpflichtungen gegeniiber den Mitgliedern des Vorstands in Hohe von 15,0 Mio. € (2011: 6,1 Mio. €) (ibernom-
men. Hierbei handelt es sich um Verpflichtungen im Sinne von IAS 24.17e, die in Héhe von 10,9 Mio. € (2011: 3,7 Mio. €)
ehemalige Vorstandsmitglieder betreffen. In Hohe der ibernommenen Gesamtverpflichtungen weist die DAIG eine
Forderung gegeniber der Monterey Holdings | S.a r.l., Luxemburg, in den sonstigen Vermdgenswerten (siehe Kapitel
[22] Sonstige Vermbgenswerte) aus.

In 2005 wurden Beratungsvertrdge mit Terra Firma Capital Partners Limited, London, sowie der terrafirma GmbH,
Frankfurt am Main, abgeschlossen. Im Geschéftsjahr 2012 wurden Leistungen in Hohe von 0,1 Mio. € (2011: 0,1 Mio. €)
erbracht, von denen 0,1 Mio. € (2011: 0,1 Mio. €) bereits beglichen wurden.

Auf der Grundlage der Gesellschafterbeschliisse vom 1. Oktober 2012 und 20. Dezember 2012 hat die Monterey Holdings |
S.ar.l., Luxemburg, im Geschaftsjahr insgesamt 334,1 Mio. € in die Kapitalriicklage eingelegt.

Am 23. Januar 2013 wurde von der Monterey Holdings I S.ar.l., Luxemburg, ein subordinated loan (,,S“ loan) in Hohe von
239,1 Mio. € als Sacheinlage in die Kapitalriicklage eingebracht.

43 Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Wie bereits im Rahmen der GRAND-Restrukturierung vereinbart sind am 17. Januar 2013 Verbindlichkeiten der Securiti-
sation-Gruppe in Hohe von 240,0 Mio. € in nachrangige S-REF Notes umgewandelt worden. Am 21. Januar 2013 haben
Noteholder von GRAND plc einen gleichlautenden Betrag von ausstehenden Schuldverschreibungen (Notes) in nach-
rangige Darlehen (,,S* loans) umgewandelt, wobei sich die wesentlichen wirtschaftlichen Merkmale der S-REF Notes
und ,,S* loans entsprechen. Monterey Finance S.ar.l., Luxemburg, eine Schwestergesellschaft der Deutsche Annington
Immobilien SE, stellte dabei den wesentlichen Teil der umgewandelten Notes in Hohe von 239,1 Mio. €. Im Nachgang an
die erfolgte Umwandlung am 21. Januar 2013 wurden die ,,S“ loans der Monterey Finance S.a r.l., Luxemburg, in Hohe
von 239,1 Mio. € am 23. Januar 2013 iiber die Monterey Holdings 1 S.a r.l., Luxemburg, im Rahmen einer Sacheinlage in
die Kapitalriicklage der Deutsche Annington Immobilien SE eingebracht.

Am 17. Januar 2013 wurden als weiterer Schritt im Rahmen der GRAND-Restrukturierung 240,0 Mio. € aus den liquiden
Mitteln vertragsgemaR zur Tilgung von REF-Notes verwendet und die zum Jahresende 2012 ausstehenden kurzfristigen
Verbindlichkeiten entsprechend reduziert. Diese Tilgung erfolgte zusétzlich zu den laufenden Tilgungen in H6he von
47,4 Mio. € aus Verkaufserlosen.



Die im Dezember 2012 ausgehandelte Teilrefinanzierung der Securitisation-Gruppe mit der Berlin-Hannoverschen
Hypothekenbank kam am14. Februar 2013 mit einem Kreditbetrag in Hohe von 654,3 Mio. € zur Auszahlung. Der durch-
schnittliche Zinssatz dieser Finanzierung betragt gewichtet 3,144 %. Die Laufzeit wird 5 Jahre ab Auszahlung betragen.
Sicherheiten wurden in Form von Grundschulden, Kontoverpfandungen und Abtretungen gestellt. Im Rahmen dieser
Refinanzierung wurden am Auszahlungstag insgesamt 545,1 Mio. € der ausstehenden REF-Notes getilgt. Darliber
hinaus flossen 60,6 Mio. € in die Riickzahlung von Hypothekendarlehen. Die verbleibenden Betrdge werden zur Finan-
zierung der Transaktionskosten verwendet sowie zur Unterstiitzung kiinftiger Teilrefinanzierungen der Securitisation-
Gruppe vorgehalten. Mit den bereits vorhandenen Mitteln sowie den Zufiihrungen aus Verkaufserlésen im Januar 2013
stehen damit Mittel von insgesamt ca. 52,2 Mio. € fiir Teilrefinanzierungen der Securitisation-Gruppe zur Verfiigung.

44 Beziige

Beziige des Aufsichtsrats
Die Mitglieder des Aufsichtsrats haben im Geschdftsjahr194 T€ (2011: 237 T€) fiir ihre Tatigkeit erhalten.

Gesamtbeziige des Vorstands

Die Gesamtbarbeziige des Vorstands betrugen 3,4 Mio. € (2011: 3,9 Mio. €). Davon entfallen 2,1 Mio. € (2011: 2,3 Mio. €)
auf fixe Vergiitungen einschlieBlich geldwerter Vorteile und sonstiger Beziige. Die variablen Vergiitungen von
1,3 Mio. € (2011: 1,6 Mio. €) betreffen Tantiemeanspriiche. Die Angabe nach IAS 24.17d betrdgt 3,0 Mio. € (201
0,0 Mio. €). Davon gelangen 1,5 Mio. € erst in Folgejahren zur Auszahlung.

Pensionsverpflichtungen gegeniiber ehemaligen Mitgliedern des Vorstands
Die Pensionsverpflichtungen (DBO) gegeniiber ehemaligen Mitgliedern des Vorstands und ihren Hinterbliebenen
betragen 12,0 Mio. € (2011: 6,1 Mio. €).

45 Honorare des Abschlusspriifers

Fir die im Geschéftsjahr erbrachten Dienstleistungen des Konzernabschlusspriifers KPMG AG Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft sind folgende Honorare (einschlieRlich Auslagen) als Aufwand erfasst worden:

in Mio. € 2011
Abschlusspriifungen 1,9 1,8
Andere Bestétigungsleistungen 0,3 0,1
Steuerberatungsleistungen 0,1 0,1
Sonstige Leistungen 0,1 0,3

2,4 2,3
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Anlage zum Konzernanhang

DAI G Ant@i ISbESitZ zum 31. Dezember 2012

Anteil am
Kapital

Gesellschaft Sitz %
Deutsche Annington Immobilien SE Disseldorf
In den Konzernabschluss einbezogene Unternehmen
Baugesellschaft Bayern mbH Minchen 94,90
Bundesbahn Wohnungsbaugesellschaft Kassel Gesellschaft mit beschrankter Haftung Kassel 94,90
Bundesbahn-Wohnungsbaugesellschaft Regensburg mbH Regensburg 94,90
BWG Frankfurt am Main Bundesbahn-Wohnungsgesellschaft mbH Frankfurt 94,90
DA DMB Netherlands B.V. Eindhoven/NL 100,00
Deutsche Annington Bestands GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington Beteiligungsverwaltungs GmbH Diisseldorf 100,00
Deutsche Annington Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington Business GmbH Bochum 100,00 M
Deutsche Annington Business Management GmbH Bochum 100,00 "
Deutsche Annington DEWG GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington DEWG Verwaltungs GmbH Diisseldorf 99,60
Deutsche Annington DID Verwaltungs GmbH Diisseldorf 99,60
Deutsche Annington Dienstleistungs GmbH Bochum 100,00 "
Deutsche Annington Dienstleistungsmanagement GmbH Bochum 100,00 "
Deutsche Annington DMB Eins GmbH Bochum 100,00
Deutsche Annington Dritte Beteiligungsgesellschaft mbH Disseldorf 100,00
Deutsche Annington Eigentumsverwaltungs GmbH Bochum 100,00 M
Deutsche Annington EisenbahnWG Karlsruhe Bestands GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington EisenbahnWG Karlsruhe Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington EisenbahnWG Karlsruhe Verwaltungs GmbH Diisseldorf 99,60
Deutsche Annington EWG Augsburg GmbH & Co.KG Minchen 100,00 2
Deutsche Annington EWG Augsburg Verwaltungs GmbH Diisseldorf 99,60
Deutsche Annington EWG Essen Bestands GmbH & Co.KG Essen 100,00
Deutsche Annington EWG Essen Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG Essen 100,00
Deutsche Annington EWG Essen Verwaltungs GmbH Disseldorf 99,60
Deutsche Annington EWG Frankfurt Bestands GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington EWG Frankfurt Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington EWG Frankfurt Verwaltungs GmbH Disseldorf 99,60
Deutsche Annington EWG Kassel Bestands GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington EWG Kassel Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington EWG Kassel Verwaltungs GmbH Diisseldorf 99,60
Deutsche Annington EWG K&In Bestands GmbH & Co.KG Bochum 100,00 2
Deutsche Annington EWG K&In Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG Bochum 100,00 2
Deutsche Annington EWG K6In Verwaltungs GmbH Diisseldorf 99,60
Deutsche Annington EWG Mainz GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington EWG Mainz Verwaltungs GmbH Diisseldorf 99,60
Deutsche Annington EWG Miinchen Bestands GmbH & Co.KG Miinchen 100,00 2
Deutsche Annington EWG Miinchen Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG Miinchen 100,00 2
Deutsche Annington EWG Miinchen Verwaltungs GmbH Disseldorf 99,60
Deutsche Annington EWG Niirnberg GmbH & Co.KG Miinchen 100,00
Deutsche Annington EWG Niirnberg Verwaltungs GmbH Diisseldorf 99,60
Deutsche Annington EWG Regensburg GmbH & Co.KG Miinchen 100,00
Deutsche Annington EWG Regensburg Verwaltungs GmbH Disseldorf 99,60
Deutsche Annington Finance GmbH Disseldorf 100,00




Anteil am

Kapital
Gesellschaft Sitz %
Deutsche Annington Fundus Immobiliengesellschaft mbH Koln 100,00
Deutsche Annington Fiinfte Beteiligungsgesellschaft mbH Disseldorf 100,00
Deutsche Annington Haus GmbH Kiel 100,00
Deutsche Annington Heimbau Bestands GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington Heimbau Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington Heimbau GmbH Kiel 100,00
Deutsche Annington Heimbau Verwaltungs GmbH Disseldorf 99,60
Deutsche Annington Holdings Drei GmbH Bochum 100,00
Deutsche Annington Holdings Eins GmbH Diisseldorf 100,00
Deutsche Annington Holdings Fiinf GmbH Disseldorf 100,00
Deutsche Annington Holdings Sechs GmbH Bochum 100,00
Deutsche Annington Holdings Vier GmbH Diisseldorf 100,00 "
Deutsche Annington Holdings Vier GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington Holdings Zwei GmbH Diisseldorf 100,00
Deutsche Annington Immobiliendienstleistung Bestands GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington Immobilien-Dienstleistungen GmbH Disseldorf 100,00
Deutsche Annington Immobilienmanagement GmbH Bochum 100,00 "
Deutsche Annington Immobilienservice GmbH Miinchen 100,00
Deutsche Annington Immobilienservice West GmbH Bochum 100,00
Deutsche Annington Informationssysteme GmbH Diisseldorf 100,00 "
Deutsche Annington Interim DAMIRA GmbH Disseldorf 100,00
Deutsche Annington IT-Management GmbH Diisseldorf 100,00 M
Deutsche Annington Kundenmanagement GmbH Bochum 100,00 "
Deutsche Annington Kundenservice GmbH Bochum 100,00 "
Deutsche Annington MIRA Bestands GmbH & Co.KG Bochum 100,00 2
Deutsche Annington MIRA Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG Bochum 100,00 2
Deutsche Annington MIRA Verwaltungs GmbH Diisseldorf 99,60
Deutsche Annington Personalservice GmbH Bochum 100,00
Deutsche Annington Regenerative Energien GmbH Bochum 100,00
Deutsche Annington Revisionsgesellschaft mbH Disseldorf 100,00
Deutsche Annington Rheinland Immobiliengesellschaft mbH KoéIn 100,00
Deutsche Annington Rhein-Ruhr GmbH & Co.KG Diisseldorf 100,00
Deutsche Annington Service GmbH Frankfurt 100,00 "
Deutsche Annington Solutions GmbH Bochum 100,00 "
Deutsche Annington Vermdgensgesellschaft mbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington Vertriebs GmbH Bochum 100,00 M
Deutsche Annington Vertriebsmanagement GmbH Bochum 100,00
Deutsche Annington Vierte Beteiligungsgesellschaft mbH Diisseldorf 99,60
Deutsche Annington WOGE Drei Verwaltungs GmbH Disseldorf 99,60
Deutsche Annington WOGE Eins Verwaltungs GmbH Diisseldorf 99,60
Deutsche Annington WOGE Fiinf Bestands GmbH & Co. KG Bochum 100,00
Deutsche Annington WOGE Fiinf Bewirtschaftungs GmbH & Co. KG Bochum 100,00
Deutsche Annington WOGE Fiinf Verwaltungs GmbH Disseldorf 100,00
Deutsche Annington WOGE Sechs Bestands GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington WOGE Sechs Bewirtschaftungs GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington WOGE Sechs Verwaltungs GmbH Bochum 100,00
Deutsche Annington WOGE Sieben Verwaltungs GmbH Diisseldorf 100,00
Deutsche Annington WOGE Vier Bestands GmbH & Co.KG Bochum 100,00




Anteil am

Kapital
Gesellschaft Sitz %
Deutsche Annington WOGE Vier GmbH & Co.KG Disseldorf 100,00
Deutsche Annington Wohnungsgesellschaft | Bestands GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington Wohnungsgesellschaft | mbH Essen 100,00
Deutsche Annington Wohnungsgesellschaft Ill Bestands GmbH & Co.KG Bochum 100,00
Deutsche Annington Wohnungsgesellschaft IIl mbH Bochum 100,00
Deutsche Annington Zweite Beteiligungsgesellschaft mbH Essen 100,00
Deutsche Eisenbahn-Wohnungs-Holdings GmbH & Co.KG Leipzig 100,00
Deutsche Multimedia Service GmbH Diisseldorf 100,00 "
Deutsche Soziale Wohnen GmbH Bochum 100,00
Deutsche TGS GmbH Bochum 51,00
Deutsche TGS West GmbH Diisseldorf 51,00
Deutsche Wohn-Inkasso GmbH Bochum 100,00 "
Eisenbahn-Siedlungsgesellschaft Augsburg mbH (Siegau) Augsburg 94,90
Eisenbahn-Wohnungsbau-Gesellschaft Karlsruhe GmbH Karlsruhe 94,90
Eisenbahn-Wohnungsbaugesellschaft K6ln mbH KoéIn 94,90
Eisenbahn-Wohnungsbaugesellschaft Niirnberg GmbH Niirnberg 94,90
Frankfurter Siedlungsgesellschaft mbH Diisseldorf 100,00
FSG Immobilien GmbH & Co.KG Disseldorf 100,00
FSG Immobilien Verwaltungs GmbH Disseldorf 100,00
FSG-Holding GmbH Diisseldorf 94,80
Immobilienfonds Koblenz-Karthause Wolfgang Hober KG Diisseldorf 92,71
JANANA Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG Griinwald 94,90
KADURA Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG Griinwald 94,91
LEMONDAS Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG Griinwald 94,90
LEVON Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG Griinwald 94,90
MAKAB Beteiligungs Eins GmbH Disseldorf 100,00
MAKAB Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG Griinwald 100,00
MAKANA Beteiligungsgesellschaft Eins GmbH Diisseldorf 100,00
MAKANA Grundstiicksgesellschaft mbH & Co. KG Griinwald 94,90
MANGANA Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG Griinwald 94,90
MELCART Grundstiicks-Verwaltungsgesellschaft mbH Griinwald 94,80
MIRA Grundstiicksgesellschaft mbH Disseldorf 94,90
MIRIS Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG Griinwald 94,90
Monterey Capital | S.ar.l. Strassen/L 100,00
Prima Wohnbauten Privatisierungs-Management GmbH Berlin 100,00
,Siege“ Siedlungsgesellschaft fiir das Verkehrspersonal mbH Mainz Mainz 94,90
Verimmo2 GmbH Bochum 100,00
Viterra Holdings Eins GmbH Disseldorf 100,00
Viterra Holdings Zwei GmbH Diisseldorf 100,00
Wohnungsgesellschaft Ruhr-Niederrhein mbH Essen Essen 94,90

" Befreiung gemaR § 264 Abs. 3 HGB

2 die Gesellschaften sind mit Wirkung 14. Februar 2013 auf ihre jeweilige Muttergesellschaft angewachsen




BESTATIGUNGSVERMERK

»Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers
An die Deutsche Annington Immobilien SE, Diisseldorf:
Vermerk zum Konzernabschluss

Wir haben den beigefiigten Konzernabschluss der Deutsche Annington Immobilien SE, Diisseldorf, und ihrer Tochtergesell-
schaften — bestehend aus der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, Konzern-Gesamtergebnisrechnung, Konzernbilanz,
Konzern-Kapitalflussrechnung, Konzern-Eigenkapitalveranderungsrechnung und Konzernanhang fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012 - gepriift.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Konzernabschluss

Die gesetzlichen Vertreter der Deutsche Annington Immobilien SE sind verantwortlich fir die Aufstellung dieses Konzern-
abschlusses. Diese Verantwortung umfasst, dass dieser Konzernabschluss in Ubereinstimmung mit den IFRS, wie sie in der
EU anzuwenden sind, und den ergdnzend nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften
aufgestellt wird und unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt. Die gesetzlichen Vertreter sind auch verantwortlich fiir die
internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines Konzernabschlusses zu ermdéglichen, der frei
von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Priifung ein Urteil zu diesem Konzernabschluss abzugeben. Wir haben
unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung sowie unter ergdnzender Beachtung der Interna-
tional Standards on Auditing (ISA) durchgefiihrt. Danach haben wir die Berufspflichten einzuhalten und die Abschluss-
priifung so zu planen und durchzuftihren, dass hinreichende Sicherheit dariiber erlangt wird, ob der Konzernabschluss frei
von wesentlichen falschen Darstellungen ist.

Eine Abschlusspriifung umfasst die Durchfiihrung von Priifungshandlungen, um Priifungsnachweise fiir die im Konzern-
abschluss enthaltenen Wertansdtze und sonstigen Angaben zu erlangen. Die Auswahl der Priifungshandlungen liegt im
pflichtgemaRen Ermessen des Abschlusspriifers. Dies schlieRt die Beurteilung der Risiken wesentlicher - beabsichtigter
oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Konzernabschluss ein. Bei der Beurteilung dieser Risiken berticksichtigt
der Abschlusspriifer das interne Kontrollsystem, das relevant ist fiir die Aufstellung eines Konzernabschlusses, der ein den
tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt. Ziel hierbei ist es, Priifungshandlungen zu planen und durch-
zufiihren, die unter den gegebenen Umstdanden angemessen sind, jedoch nicht, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit des
internen Kontrollsystems des Konzerns abzugeben. Eine Abschlusspriifung umfasst auch die Beurteilung der Angemessen-
heit der angewandten Rechnungslegungsmethoden und der Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern ermittelten
geschatzten Werte in der Rechnungslegung sowie die Beurteilung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fir unser Priifungsurteil zu dienen.

Priifungsurteil

GemaR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung des Konzernabschlusses zu keinen Einwendungen gefiihrt
hat.



Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzernabschluss in allen
wesentlichen Belangen den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwen-
denden deutschen gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2012 sowie der Ertrags-
lage fiir das an diesem Stichtag endende Geschéftsjahr.

Vermerk zum Konzernlagebericht

Wir haben den beigefiigten Konzernlagebericht der Deutsche Annington Immobilien SE fiir das Geschéftsjahr vom1. Januar
2012 bis 31. Dezember 2012 gepriift. Die gesetzlichen Vertreter der Deutsche Annington Immobilien SE sind verantwortlich
fir die Aufstellung des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit den nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden deut-
schen gesetzlichen Vorschriften. Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit § 317 Abs. 2 HGB und unter Beachtung
der fiir die Priifung von Konzernlageberichten vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsat-
ze ordnungsmadRiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung des Konzernlageberichts so zu planen und
durchzufiihren, dass hinreichende Sicherheit darliber erlangt wird, ob der Konzernlagebericht mit dem Konzernabschluss
sowie mit den bei der Abschlusspriifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage des Konzerns vermittelt und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt.

GemaR § 322 Abs. 3 Satz1HGB erkldren wir, dass unsere Priifung des Konzernlageberichts zu keinen Einwendungen gefiihrt
hat.

Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts gewonnenen
Erkenntnisse steht der Konzernlagebericht in Einklang mit dem Konzernabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.“

Essen, den 22. Februar 2013

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Sol—

Salzmann Dr. Hain
Wirtschaftspriiferin Wirtschaftspriifer



Kontakt

Deutsche Annington Immobilien SE
PhilippstraRe 3

44803 Bochum

Tel. 0234314-0

Fax 0234314-1314
info@deutsche-annington.com
www.deutsche-annington.com

Hinweise

Der Geschaftsbericht erscheint in deutscher
und in englischer Sprache. MaRgeblich ist stets
die deutsche Fassung. Den Geschéftsbericht
finden Sie auf der Internetseite unter
www.deutsche-annington.com

Zukunftsgerichtete Aussagen

Der vorliegende Geschaftsbericht der Deutschen
Annington Immobilien SE enthdlt Aussagen

zu zukiinftigen Einschatzungen und Erwartungen.
Diese Aussagen sind nicht als Garantien dafiir zu
verstehen, dass diese Erwartungen auch eintreffen.
Der Geschaftsbericht verwendet auch Quellenangaben.
Sie sind sorgfdltig ausgewdhlt und stammen aus glaub-
wiirdigen Quellen. Gleichwohl weisen wir darauf hin,
dass die Deutsche Annington den Wahrheitsgehalt der
Angaben nicht Giberpriift hat.
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