Beherrschungs- und Gewinnabflhrungsvertrag

zwischen der

Vonovia SE (Amtsgericht Bochum, HRB 16879)

- nachfolgend Organtragerin -

und der

Deutsche Wohnen SE (Amtsgericht Charlottenburg, HRB 190322 B)

1)
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- nachfolgend Organgesellschaft -

- Organtréagerin und Organgesellschaft gemeinsam nachfolgend die Parteien -

§1
Leitung

Die Leitung der Organgesellschaft ist der Organtragerin unterstellt. Die Organtragerin ist
demgemal’ berechtigt, dem Vorstand der Organgesellschaft hinsichtlich der Leitung der
Organgesellschaft Weisungen zu erteilen, denen der Vorstand der Organgesellschaft zu
folgen verpflichtet ist. Die Organtragerin kann dem Vorstand der Organgesellschaft nicht
die Weisung erteilen, diesen Vertrag zu &ndern, aufrechtzuerhalten oder zu beendigen.

Weisungen bediirfen der Textform (§ 126b des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)), wobei
diese Form insbesondere durch E-Mail und Fax gewahrt wird. Falls die Weisungen
mindlich erteilt werden, sind sie unverzuglich in Textform zu bestatigen, wobei die Form
auch hier insbesondere durch E-Mail und Fax gewahrt wird.

§2
Gewinnabfihrung

Die Organgesellschaft verpflichtet sich, erstmalig fir das im Zeitpunkt der Eintragung
dieses Vertrags im Handelsregister der Organgesellschaft laufende Geschaftsjahr, ihren
ganzen Gewinn an die Organtragerin abzufiihren. Es gelten die Bestimmungen des § 301
Aktiengesetz (AktG) (Hochstbetrag der Gewinnabfuhrung) in seiner jeweils giltigen
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Fassung; sollte im Falle zukiinftiger Anderungen des § 301 AktG der Vertragswortlaut mit
der gesetzlichen Regelung in Konflikt treten, geht diese vor.

Die Organgesellschaft kann mit in Textform erfolgender Zustimmung der Organtrégerin
Betrdge aus dem Jahresiiberschuss insoweit in die Gewinnriicklagen (§ 272 Absatz 3
Handelsgesetzbuch (HGB)) einstellen, als dies handelsrechtlich zuldssig und bei
vernunftiger kaufmannischer Beurteilung wirtschaftlich begrindet ist.

Wahrend der Geltung dieses Vertrags gebildete andere Gewinnriicklagen nach § 272
Absatz 3 HGB sind — soweit rechtlich zul&ssig — auf in Textform erfolgendes Verlangen
der Organtragerin aufzulésen und unter den Voraussetzungen des § 301 AktG in seiner
jeweils giltigen Fassung als Gewinn abzufuhren. Sonstige Ricklagen und die
Gewinnvortrage und -ricklagen, die aus der Zeit vor Geltung dieses Vertrags stammen,
dirfen weder als Gewinn an die Organtragerin abgefiihrt noch zum Ausgleich eines
Jahresfehlbetrags verwendet werden. Gleiches gilt fiir Kapitalriicklagen, gleich ob sie vor
oder nach Inkrafttreten dieses Vertrags gebildet wurden.

Der Anspruch auf Gewinnabfiihrung entsteht zum Ende des Geschéftsjahres der
Organgesellschaft (Bilanzstichtag). Er wird jeweils mit Feststellung des Jahresabschlusses
fur das entsprechende Geschéftsjahr der Organgesellschaft fallig.

83
Verlustiibernahme

Die Organtréagerin verpflichtet sich, erstmalig fur das im Zeitpunkt der Eintragung dieses
Vertrags im Handelsregister der Organgesellschaft laufende Geschéftsjahr, zur
Verlustiibernahme gemé&ll den Vorschriften des 8 302 AktG in seiner jeweils gultigen
Fassung.

Die Verpflichtung gemaR Absatz (1) wird in jedem Fall zum Ende eines Geschaftsjahres
der Organgesellschaft (Bilanzstichtag) fallig.

§4
Ausgleichszahlungen

Die Organtrégerin garantiert und leistet, erstmalig fur das im Zeitpunkt der Eintragung
dieses Vertrags im Handelsregister der Organgesellschaft laufende Geschaftsjahr, flr die
Dauer des Vertrags den aulRenstehenden Aktiondren der Organgesellschaft fur jedes volle
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Geschéftsjahr der Organgesellschaft eine jahrlich wiederkehrende Geldleistung
(Ausgleichszahlung).

Die Ausgleichszahlung betrégt fur jedes volle Geschaftsjahr der Organgesellschaft fir jede
auf den Inhaber lautende Stiickaktie der Organgesellschaft (Aktien ohne Nennbetrag) mit
einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 brutto EUR 1,22
(Bruttoausgleichsbetrag) abzuglich eines von der Organgesellschaft hierauf zu
entrichtenden Betrags fiir die Kdrperschaftsteuer sowie des Solidaritatszuschlags nach dem
jeweils fur diese Steuern fir das jeweilige Geschéftsjahr geltenden Steuersatz, wobei der
gesamte Bruttoausgleichsbetrag aus korperschaftsteuerlich belasteten Gewinnen der
Deutsche Wohnen resultiert. Nach den Verhéltnissen zum Zeitpunkt des Abschlusses
dieses Vertrags gelangen daher auf den Bruttoausgleichsbetrag von EUR 1,22 je Aktie der
Organgesellschaft 15 % Korperschaftsteuer zzgl. 5,5 % Solidaritétszuschlag hierauf, d.h.
EUR 0,19, zum Abzug. Daraus ergibt sich nach den Verhaltnissen zum Zeitpunkt des
Abschlusses dieses Vertrags eine Ausgleichszahlung in Hohe von EUR 1,03 je Aktie der
Organgesellschaft flr ein volles Geschéaftsjahr (Nettoausgleichsbetrag). Klargestellt wird,
dass, soweit gesetzlich  vorgeschrieben, anfallende Quellensteuern (etwa
Kapitalertragsteuer zuzlglich Solidaritatszuschlag) von dem Nettoausgleichsbetrag
einbehalten werden.

Die Ausgleichszahlung ist am ersten Bankarbeitstag nach der ordentlichen
Hauptversammlung der Organgesellschaft fur das abgelaufene Geschaftsjahr, jedoch
spatestens acht Monate nach Ablauf dieses Geschéftsjahres féllig.

Endet der Vertrag wahrend des laufenden Geschaftsjahres der Organgesellschaft, wird die
Ausgleichszahlung bei sinngeméaRer Anpassung der Betrége zeitanteilig gewahrt.

Fur den Fall der Durchfiihrung von KapitalmafRnahmen durch die Organgesellschaft erfolgt
eine Anpassung der Ausgleichszahlung, soweit diese gesetzlich geboten ist.

Falls ein Spruchverfahren nach dem Spruchverfahrensgesetz eingeleitet wird und das
Gericht rechtskraftig eine hohere Ausgleichszahlung festsetzt, kdnnen auch die bereits nach
MaRgabe des § 5 abgefundenen Aktiondre eine entsprechende Erganzung der von ihnen
bereits erhaltenen Ausgleichszahlungen verlangen, soweit gesetzlich vorgesehen.
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§5
Abfindung

Die Organtrégerin verpflichtet sich, auf Verlangen eines jeden auRenstehenden Aktionars
der Organgesellschaft dessen Aktien der Organgesellschaft gegen Gewahrung von auf den
Namen lautenden Stiickaktien (Aktien ohne Nennbetrag) mit einem rechnerischen Anteil
am Grundkapital der Organtragerin von jeweils EUR 1,00 (Abfindungsaktien) im
Umtauschverhaltnis 0,7947  Abfindungsaktien je Aktie der Organgesellschaft
(Umtauschverhaltnis) zu erwerben.

Fur Aktienspitzen auf Abfindungsaktien (Aktienspitzen) erfolgt ein Barausgleich. Fur
Zwecke des Barausgleichs werden zunédchst fir sédmtliche Aktien, die an einem
Liefertermin ausgegeben werden, auf einzelne Aktionare entfallende Aktienspitzen zu
vollen Aktienrechten zusammengelegt und die daraus bezogenen Abfindungsaktien durch
die Deutsche Bank AG (Abwicklungsstelle) borslich veréuRert; die Inhaber von
Aktienspitzen erhalten einen Barausgleich in Hohe des ihren Aktienspitzen entsprechenden
Anteils an dem jeweiligen VerduBerungserlds. Soweit nach Zusammenlegung von
Aktienspitzen weiterhin Aktienspitzen bestehen, erfolgt ein Barausgleich in Hohe des
anteiligen Schlusskurses der Abfindungsaktien im XETRA-Handel (oder einem
entsprechenden Nachfolgesystem) an der Frankfurter Wertpapierbdrse zwei Tage vor der
jeweiligen Gutschrift des Barausgleichs durch die Abwicklungsstelle.

Die Verpflichtung der Organtragerin zum Erwerb der Aktien der Organgesellschaft endet
zwei Monate nach dem Tage, an dem die Eintragung des Bestehens dieses Vertrags im
Handelsregister der Organgesellschaft bekannt gemacht worden ist. Eine Verlangerung der
Frist nach 8 305 Absatz4 Satz3 AktG wegen eines Antrags auf Bestimmung des
Ausgleichs oder der Abfindung durch das in 82 SpruchG bestimmte Gericht bleibt
unberthrt. In diesem Fall endet die Frist zwei Monate nach dem Tag, an dem die
Entscheidung Uber den zuletzt beschiedenen Antrag im Bundesanzeiger bekannt gemacht
worden ist.

Fur den Fall der Durchfihrung von KapitalmaBnahmen durch die Organtragerin oder die
Organgesellschaft bis zum Ablauf der in Absatz (3) genannten Frist erfolgt eine Anpassung
des Umtauschverhaltnisses, soweit diese gesetzlich geboten ist.

Die Ubertragung der Aktien der Organgesellschaft im Umtausch gegen die hierfir zu
gewahrenden  Abfindungsaktien ist fiur die auflenstehenden  Aktiondre der
Organgesellschaft kostenfrei, sofern sie ber ein inlandisches Wertpapierdepot verfigen.
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Falls ein Spruchverfahren nach dem Spruchverfahrensgesetz eingeleitet wird und das
Gericht rechtskréaftig eine hohere Abfindung festsetzt, kénnen auch die bereits
abgefundenen Aktionére eine entsprechende Erganzung der Abfindung verlangen, soweit
gesetzlich vorgesehen.

Endet dieser Vertrag aufgrund einer Kundigung der Organtrégerin zu einem Zeitpunkt, zu
dem die in 8 5 Absatz (3) bestimmte Frist zur Annahme der Abfindung nach § 5 Absatz (1)
bereits abgelaufen ist, ist die Organtragerin verpflichtet, auf Verlangen eines jeden zu
diesem Zeitpunkt auBenstehenden Aktiondrs der Organgesellschaft dessen Aktien der
Organgesellschaft gegen Gewéhrung von auf den Namen lautenden Stiickaktien (Aktien
ohne Nennbetrag) mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital der Organtrdagerin von
jeweils EUR 1,00 zu dem in 8 5 Absatz (1) genannten Umtauschverhéltnis zu erwerben.
Falls die Abfindung nach § 5 Absatz (1) flr jede Aktie der Organgesellschaft durch eine
rechtskraftige Entscheidung in einem Spruchverfahren erhéht wird, wird die Organtragerin
die von dem auRenstehenden Aktiondr angebotenen Aktien der Organgesellschaft zu dem
im Spruchverfahren festgesetzten Umtauschverhaltnis erwerben. Diese Verpflichtung der
Organtragerin unter diesem 8 5 Absatz (7) ist befristet. Die Frist endet zwei Monate nach
dem Tag, an dem die Eintragung der Beendigung des Vertrags im Handelsregister der
Organgesellschaft nach § 10 des Handelsgesetzbuches bekannt gemacht worden ist. 8§ 5
Absatz (4) und (5) gelten entsprechend.
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Wirksamwerden und Dauer

Der Vertrag wird unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Hauptversammlung der
Organtréagerin und der Hauptversammlung der Organgesellschaft geschlossen. Er wird mit
seiner Eintragung in das Handelsregister des Sitzes der Organgesellschaft wirksam und gilt
— mit Ausnahme des Weisungsrechts nach 8 1 — riickwirkend ab dem Beginn des im
Zeitpunkt der Eintragung dieses Vertrags im Handelsregister des Sitzes der
Organgesellschaft laufenden Geschaftsjahres der Organgesellschaft. Das Weisungsrecht
gilt erst mit Eintragung des Vertrags im Handelsregister des Sitzes der Organgesellschaft.

Die Organtragerin kann von diesem Vertrag bis zu dem Zeitpunkt seiner Eintragung in das
Handelsregister der Organgesellschaft jederzeit schriftlich ohne Angabe von Griinden
zuriicktreten.

Der Vertrag gilt unbefristet. Er kann schriftlich unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von
sechs Monaten nur zum Ende des Geschéftsjahres der Organgesellschaft ordentlich
geklndigt werden. Eine ordentliche Kindigung ist jedoch, unbeschadet des Rechts der



Kindigung aus wichtigem Grund, erstmals zum Ende des Geschéftsjahres der
Organgesellschaft moglich, mit dessen Ablauf die steuerliche Mindestlaufzeit im Sinne des
8§ 14 Absatz1 Satz1 Nr.3 i.V.m. 8 17 Korperschaftsteuergesetz (KStG), 8 2 Absatz 2
Satz 2 Gewerbesteuergesetz in der jeweils glltigen Fassung erfullt ist (nach derzeitiger
Rechtslage funf Zeitjahre; nachfolgend Mindestlaufzeit).

(4) Zur Kindigung sind die Parteien insbesondere berechtigt, wenn
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(9)

wegen einer AnteilsverduRerung oder aus anderen Griinden die VVoraussetzungen
einer finanziellen Eingliederung der Organgesellschaft in die Organtragerin im
steuerrechtlichen Sinne nach Vollzug der jeweiligen Malinahme nicht mehr
vorliegen;

die Organtragerin die Beteiligung an der Organgesellschaft in ein anderes
Unternehmen einbringt;

das Insolvenzverfahrens tiber das Vermogen der Organtrégerin eréffnet wird;
der andere Vertragsteil voraussichtlich nicht in der Lage sein wird, seine auf
Grund des Vertrags bestehenden Verpflichtungen zu erfillen (8 297 Absatz 1

Satz 2 AktG);

die Organtragerin oder die Organgesellschaft verschmolzen, gespalten oder
liquidiert wird;

die Organtragerin oder die Organgesellschaft einen Formwechsel in eine
Personengesellschaft vornimmt; oder

ein von der Finanzverwaltung fir die vorzeitige Beendigung eines
Gewinnabfiihrungsvertrags anerkannter wichtiger Grund vorliegt.

(5) Wird die Wirksamkeit dieses Vertrags oder seine ordnungsgemalie Durchfiihrung
steuerlich nicht oder nicht vollstandig anerkannt, so sind sich die Parteien dartber einig,
dass die Mindestlaufzeit jeweils erst am ersten Tag desjenigen Geschéftsjahres der
Organgesellschaft beginnt, fir welches die Voraussetzungen fur die steuerliche
Anerkennung seiner Wirksamkeit oder seiner ordnungsgemalien Durchfiihrung erstmalig
oder erstmalig wieder vorliegen.
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Salvatorische Klausel

Hinsichtlich Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrags gilt § 295 AKtG in seiner
jeweils gultigen Fassung.

Weiterhin bediirfen Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags der Schriftform, sofern
nicht notarielle Beurkundung vorgeschrieben ist. Dies gilt auch fir eine Aufhebung dieses
Schriftformerfordernisses.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags ganz oder teilweise unwirksam, undurchfuhrbar
oder nicht durchsetzbar sein oder werden, werden die Wirksamkeit, Durchfiihrbarkeit und
Durchsetzbarkeit der Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrags hiervon nicht beruhrt.
Anstelle der unwirksamen, undurchfiihrbaren oder nicht durchsetzbaren Bestimmung soll
eine Bestimmung gelten, die dem wirtschaftlichen Ergebnis der unwirksamen,
undurchftihrbaren oder nicht durchsetzbaren Bestimmung in zuldssiger Weise am néchsten
kommt. Wenn der Vertrag eine Regelungsliicke enthalten sollte, soll eine Regelung gelten,
die von den Parteien im Hinblick auf ihre wirtschaftliche Absicht getroffen worden ware,
wenn sie die Regelungsliicke erkannt hatten.

Die Parteien vereinbaren, dass durch das Vorstehende nicht nur eine Beweislastumkehr
eintritt, sondern auch die Anwendbarkeit des § 139 BGB ausgeschlossen ist. Die Parteien
erklaren ausdriicklich, dass dieser Vertrag keine rechtliche Einheit (§ 139 BGB) mit
anderen Rechtsgeschaften oder Vereinbarungen, die zwischen den Parteien getatigt oder
abgeschlossen wurden oder werden, bildet oder bilden soll.

Die Auslegung der vorgenannten Vereinbarungen orientiert sich im Zweifel an den
Wirksamkeitsvoraussetzungen einer steuerrechtlichen Organschaft (88 14 ff. KStG).

[Unterschriftenseiten folgen]



Vonovia SE
Der Vorstand
Bochum, den 15. Dezember 2024

Rolf Buch Philip Grosse
Mitglied des Vorstands, CEO Mitglied des Vorstands, CFO

[Unterschriftenseite BGAV Vonovia SE und Deuische Wohnen SE]



Deutsche Wohnen SE
Der Vorstand
Berlin, den 15. Dezember 2024

L=\ ,

T —

Lars Urbansky Olaf Weber
Mitglied des Vorstandes, CEO Mitglied des Vorstands, CFO

[Unterschriftenseite BGAV Vonovia SE und Deutsche Wohnen SE]



